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Chers lecteurs,

La Coupe du monde aura peut-être déçu les supporters français, mais elle ne sera
pas la seule à avoir marqué cet été : entre canicule, incendies et projet de loi, le
mois de juillet nous rappelle que l’actualité immobilière ne prend pas de vacances.

Les  incendies  qui  ont  touché  plusieurs  territoires  auront  des  conséquences
humaines,  environnementales  et  patrimoniales  importantes  avec  de  nombreux
biens détruits. Henry Buzy-Cazaux souligne l’efficacité de notre système assurantiel
et la mobilisation des acteurs du logement et de l’assurance, avec quelques points
de vigilance.

Dans  le  même  temps,  le  Gouvernement  mise  sur  un  «  choc  de  l’offre  »,  avec
l’objectif de créer ou de remettre sur le marché deux millions de logements d’ici
2030.  La  réussite  de  cette  stratégie  dépendra  toutefois  de  la  lisibilité  et  de
l’attractivité des dispositifs, notamment du mécanisme « Jeanbrun dans l’ancien »,
encore discuté au Sénat en raison de ses exigences énergétiques.

Le 8 juillet, le Sénat a adopté en première lecture le projet de loi de relance et de
décentralisation du logement.  Son article  6 aménage l’interdiction de louer les
logements énergétiquement indécents en tenant davantage compte des contraintes
rencontrées par les propriétaires : refus de travaux par la copropriété malgré les
diligences accomplies, contrats de travaux déjà signés, impossibilités techniques,
architecturales,  patrimoniales  ou  coûts  disproportionnés.  Le  texte  prévoit
également que le DPE collectif  puisse,  dans certaines conditions,  primer sur le
diagnostic individuel.

En parallèle, la proposition de loi pour la mobilisation de l’habitat existant, adoptée
par l’Assemblée nationale, entend remettre davantage de logements sur le marché
et faciliter leur rénovation. Ces deux textes traduisent une même volonté : adapter
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les objectifs de performance énergétique aux réalités techniques, économiques et
collectives des immeubles, sans renoncer à l’amélioration du parc existant.

En  matière  de  baux  d’habitation,  le  décret  du  6  juillet  2026  modifie  les  contrats
types des locations nues, meublées et des colocations à bail unique. À compter du
1er octobre 2026, les contrats conclus ou renouvelés devront notamment intégrer
les nouvelles dispositions relatives à la clause résolutoire en cas d’impayés ou de
non-versement du dépôt de garantie.

La copropriété connaît également plusieurs évolutions. À compter du 19 janvier
2028,  le  registre  national  d’immatriculation  intégrera  de  nouvelles  données
techniques,  énergétiques  et  financières.  L’ANGC  et  Syndic  France  appellent
toutefois au boycott  du registre tant que le travail  supplémentaire imposé aux
gestionnaires ne sera pas justement rémunéré et que l’utilisation des données ne
sera pas davantage contrôlée.

L’UNIS  dénonce  un  décalage  croissant  entre  l’augmentation  des  missions  des
syndics et l’absence de revalorisation du contrat type encadrant leur rémunération.
Elle appelle à une révision globale du décret, au-delà des seules obligations liées au
registre,  et  regrette  de  ne  pas  avoir  été  consultée  sur  la  version  finale  du  texte.
Pour les professionnels,  il  est urgent de rétablir  une cohérence entre missions,
moyens et rémunération, une revendication déjà portée depuis la loi ALUR.

David Chouraqui, pour Plurience, soutient l’objectif de meilleure connaissance du
parc et de rénovation énergétique des copropriétés, mais dénonce une méthode qui
fait  des  syndics  des  «  obligés  travaillant  gratuitement  ».  Il  demande  la
reconnaissance de ce rôle, une étude d’impact pour toute nouvelle obligation, des
outils limitant les ressaisies et une révision du contrat type pour permettre une
rémunération  adaptée  des  missions  d’intérêt  général,  ainsi  qu’un  accès  aux
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données consolidées du registre.

Cette mobilisation intervient dans un climat déjà tendu après l’affaire des « syndics
azuréens », à la suite de laquelle l’UNIS a prononcé des suspensions conservatoires
et  engagé  des  procédures  disciplinaires.  Les  comportements  fautifs  doivent
naturellement  être  sanctionnés,  sans  pour  autant  discréditer  l’ensemble  d’une
profession indispensable au fonctionnement des copropriétés.

L’été est aussi propice aux feuilletons immobiliers. Celui des locations saisonnières
se  poursuit  avec  la  validation,  par  le  Conseil  d’État,  de  l’encadrement  de  la
transformation  de  locaux  en  meublés  touristiques,  tandis  que  les  contentieux
engagés par la Ville de Paris donnent lieu à des décisions judiciaires contrastées.

La rénovation de la Tour Montparnasse constitue un autre épisode marquant. Ce
projet,  estimé à près de 800 millions d’euros,  se heurte aux désaccords entre
copropriétaires, conduisant le maire de Paris à convoquer une réunion de crise.

Enfin,  en  matière  de  baux  commerciaux,  le  rapport  parlementaire  consacré  à
l’avenir des commerces de proximité propose de réduire le poids de l’immobilier
dans les charges des commerçants. Le transfert de la taxe foncière au preneur
concentre  notamment  les  débats.  Si  la  protection  du  petit  commerce  est
légitime,  l’UNIS  appelle  à  mesurer  les  conséquences  économiques  et
territoriales  d’une  éventuelle  réforme.

Entre urgences climatiques, réformes du logement, nouvelles obligations et grands
feuilletons immobiliers, l’été s’annonce donc moins calme qu’il n’y paraît.

Nous vous souhaitons une excellente lecture et un très bel été, et vous donnons
rendez-vous à la rentrée pour continuer à décrypter, à vos côtés, l’actualité du droit
immobilier.
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Droit de la copropriété et ASL

Article

La nullité d’une vente d’un lot de copropriété ne produit pas uniquement des effets
entre le vendeur et l’acquéreur. Elle soulève également des questions essentielles
en matière de recouvrement des charges, notamment quant à l’opposabilité de la
mutation au syndicat des copropriétaires et à la détermination du débiteur des
charges.

Dans son article, Aziz Khelil vous éclaire sur les effets de la notification de la
mutation au syndic, les conséquences de la nullité d’une vente sur le recouvrement
des charges de copropriété, ainsi que sur les bonnes pratiques permettant au
syndic de sécuriser ses démarches de recouvrement.

Lire cet article

Jurisprudences

Syndicat secondaire : le recouvrement des charges du syndicat principal
exige un mandat exprès

Dans sa décision du 9 juillet 2026 (n° 24-21.792), la troisième chambre de la Cour
de cassation juge que les missions du syndicat secondaire étant limitées par la loi,
seule une décision de l’assemblée générale des copropriétaires du syndicat
principal peut lui donner mandat pour recouvrer, pour son compte, les charges de
copropriété qui lui sont dues par les copropriétaires membres du syndicat
secondaire, et l’administrateur provisoire de ce dernier n’a pas qualité pour agir à
leur encontre en paiement desdites charges, dès lors qu’il ne saurait exercer les
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https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtMfcHgWW7lFk626lZ3kDN6LvPpS8WGGlW7WxMBR59ncQ_W3Kst4f9lyBJ4W2GtSHs7hT2L0W5qvjhV7-9Z0RW1MR6dw81_cwTW46WfSj47h4RTN8qR6sDsh50tVqPFnD9jg76VW8C__k13MZSfjW2QyzKK6LCg16VJCMxc2VBDn2W5WgBTt9j8v9QW8KfwJp8wGys-W1lv-B54fm-4qVrmKv88jzGQvW4c9bpV4tr18vW3mvNGR47JYjyW5WGMZn22mfCgW2k-qrV4d-5L6W4Zf1ck2MMnrQW9hh87B2fN1-3W3qtl9V2WRsJNW3Ttn_l3ljlwqW8vMJRM3xTxB8W5VlpD48L9CzWW88S7yz42V47PW6jHS6v7Hv9_mW6NrgDs30Q35RW5S3JSy5KRP6zW4BSvbG6wSHVLW65Z7Dg153rWGW7sG-DL85wn1vW8P2_y-1yfwp4W1SLlpg6VvfC3W27-NRf839nK7N4Kngr_Q1HdSW25xFkt8nymVsW3yJ13Y7gMvyqW98d_K75GXNMtW2mnwM045rSqRW4xlsKT7brSf1W2T-6d-2lNQK3W83t7g07WkL9pW1crH621PHn2bW5YD-042tM4kdVTLxQS2WB1pTW7HR_R04-XpJmW40Jscl3z1V5mW4njHfD1QcCPvW24XWZz52X6dbW2sNdC52ZxgSJW6VzHBg1HYhmFW4jB97V71F09mW1_g_NF8f6kLyW7Xb6BL71zK4LW1_CpnP3xnTZHW4y238K7Xw8wNW33dPRn4VHMhJW7F-FMm6wSbvrW8G9rSZ3s8T0bN79LctmDTK3jW6dNz-v7ms-PyW83GvPN8C7n38W8N8jdQ5ZMNPMW2wnCMP7vsWTPVwsS4n1zH1l9W8_JDRX7SLTnNW4FTcdD1hpPQDW2jFvZK8QGdxXVdfpJb87tNjWW3T2wc05NGCNYW433d-02yZwGzN4YCZM8k1sd8W2rz4NP4VG820W4MbVhD8rNM-qW3XfgRv7b-Dw3W57f-Vg2b74JDW6-nGGf270zb7W4byBBd5Y-tqGW95pWDn78MqpdVppDf22ShFHwW3cPydM2xhfzLW7CpJGL2MHfJzW1RV6_59jPsRzW567sMW1fwtwrW1MC1wX4v6v8tW81yp9z704LbCW9kQnr_1zhmk2W6lTnbZ1mNNr9W7JbWsD87l-KqW6fXcwn9fdcRCN5PC4zVwMCMJW1kwk1L7tWkfVW4TQk7Q4gYh5BW1ZhhPy7jXrlFW44Wd4n5GWBTYW3P80dd55FbVbW1cfJ137Wp1nVW6yGVqK73LqKqW5PXpNZ5wqCbwW711LYZ8hLqVNN3bNlVJt2dTtVqxZQ67f48lSf4vrNYM04
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pouvoirs qui lui ont été confiés hors du champ de sa mission, laquelle ne peut
excéder l’objet du syndicat secondaire.

Administrateur provisoire : l’absence de syndic s’apprécie au jour où le
juge statue

Dans sa décision du 9 juillet 2026 (n° 24-21.290), la troisième chambre de la Cour
de cassation juge que lorsqu’il est saisi aux fins de désignation d’un administrateur
provisoire sur le fondement de l’article 47, alinéa 1er, du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, le président du tribunal judiciaire doit apprécier la condition tenant à
l’absence de syndic au jour où il statue et non à la date de la requête.

L’utilité objective d’un ascenseur justifie la participation aux charges
même en l’absence d’utilisation et en l’absence de clé

Dans sa décision du 2 juillet 2026 (n° 24-19.787), la troisième chambre de la Cour
de cassation juge que la participation aux charges afférentes à un équipement
commun s’apprécie au regard de son utilité objective pour le lot concerné et non de
son utilisation effective. En conséquence, des copropriétaires propriétaires de
places de stationnement doivent contribuer aux frais de remplacement d’un
ascenseur dès lors qu’ils peuvent y accéder, même s’ils choisissent de ne pas
l’utiliser ou doivent solliciter une clé auprès du syndic.

Location meublée de courte durée : une activité génératrice de troubles
peut être interdite en copropriété

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbv2fcHgWW7Yc3906lZ3kXW9l1S8Z7TKNlyN3pTBGKs667fW40bBVs5mXXhjW4WP7BW516gRJVjgzB02D54JKW502dt04x-b8mW5QHX5j89Bj7RW4XJ_mx5jgl3JW1xQz9P4qpJYjW5cQQcx238Sr8W7KWjzZ15XqfBW8lgZF438Zcb2W6lqkXm7j1dXqN8k7Ts_SFsxnW3JWtNf5FksjfW6k1ybg1ZWwXdW6r4fv27GFsFDW21zj2f6WNX6TM-5_mYFjnS2N6XrdHD2mphGW6bbp5c6P6NbFW1WqH_H6CMjQCW2bcrG83lfrpXV7Mcd54jS13pW1Tmdfq3QCkmhW6pBwGn4MtttWW4RYFxl6HmqWSN62VP4z9FSVPW4cpSvN4RhdsFW7MxxQV3Kqp-fW7KnY4z6yy8vSW2KmhCH1P_H65W7M75KJ4dR5tbW235wX55b0KDVW30qfpg8MMKpbW8rDb0032Mqz4W2x4wcJ27RnlcW3m8K993R-hssW7ShrSZ7yB7r5W55g9J2574_LzN3lwd2Q5LXM8W1vjfc21Ktx3RW4w5Skx2mjXm-W7YswF91H7mCHN829FP9mclg1W98Lrpc63w7FqW8WLcpT15XVt6W4tWzGD1Qx--mW3Z_02t6R23WXVwdxmp2CQg0PN8gbYnBqPLLJW5dnYz75pm1LWW5xZFKP8NFYzxW7SMZ_D46YGW7W62vrgT38FVjyW31NkS21Hfl8fW2W1nVT1gwLkpV4G0Bt3-DvVCW4Vhp1J7w7RLyN956fSM_C5jyW2_XskH6PYJ__W15Yfb03Msgk-VF4F965m-g9XW1h_rlD1mDlBsVxk6Gr2h6nnMW2XHVSM95tX-bV4Qmzm827jXsW8MhBmD8myQvSW1mtXxW3pW50LN6dBKXWcKWRXW88-qgy43JfYvW2fPcX02RbbrgW8LGm-c9bZtKBW3STMNf85LVRnW1VWYs5856ZrlN6F1XjkQnm1vW5cdTNv6X9-s6W4bBZ-l5mTz80W1GxyFX6wspjYW4DkvyL7b415fW7wq1f_3SJnVmW1bJxYg5cZfYrW8jKXTb5xydTNW5XBC8945b7DCW5gRBvT1vmdt-W1Rls-759bm5MW25S1VF5998dQW2hvg587925qHN3yLqJVHnrWNW1dq5yd1grCP_W3m50-b4qXm3WV5cyKm4c7XKxW5qVbp12J3nDjW88-vwG4qBpK7W5LwgKm2v6FrNW4K97yF2dcSfgW8XhJfh62GCSYW1lFFMJ23NtwVN1DBTg6QLdSCW11mFlX5yJ22FW41TbN_8fxYdpW32dJ124TFm2zW2gFP8J7dXf1ZW6Wdbm-52ws13W68y4QF2JTC8xW2vbfz18CgV7bf6_PF1204
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbt8hbcP4W69wftM6lZ3lDN1Vbkp-3Ly64N8qfrZ3Zhw1JN6qT0r3-dQ8rW1Zxl9Y6F3-1pW4HV8D24HSdC3W3cN1hx51NF-sW1DhrNH9hWWVKW99hHNF5VKPyxW5Pw0qf3fHv_sW766Bcc8LH5nWN6pF6wwkGdvQN9dRqslPZwVXW8KCkHb911z1nN5hC4t2q53DjW3ZCSw46vGgbRVf3S7c43tb0BW6XW58r1mjmL-W5K-y6d2FLbsPW93R7rs3Kyr1YW7B6f5J8DkSPSV_vBYr96XnHpVkn9kq4x8wGHW4yRMfw3qCt1bW25Yhhq7bkpLpN7fXBkqk3k8LW83svG63s3z2qW1bGzJT3hHB_cW28-Lkw3yvCmvW513Fps1L8wwLMxht5YWv-HSW2V-JRM5_cTX7W1XWRqV2ZXqq8VYdFHN27DbgfW7Ykf7L7Fv-7fW7MCMzd52GQ3_N5cxVN0H0wRjW75bGjF6cCgMjW8_8khY2t_PXsN1f3hf35nRMYW2n-8CN1d4bYsW6w9cNV33fKxGW3qRTWJ5lnv-0W2FbxpC7lYT5VW2DzKdL7yvdwCF60chthPBsQW6XTkpr8KTk0xVgfv0f2dCYWcW83t_xm408BLDW2py52d26SSstW2knsd48BBcvRW6fCX5J2t6bx5W6sNDSd62J8CRW99dylz2vdjFSW4gM1cP9krhJ3W7xcxr-3PgYdhW8tYSg56G8H62W8fqvy135mZ4RW6K9msG5mXLzQW4Xsd-x4XLvwZW4lrzTK9fFbH3W4hGmPT7QTG5sVscbQB4T8hMjW2K9rrQ2yGbRTW1wNJxt5jpk-5W2g51r64wTgcfL7HbGFrx18W74y_FD1Cbx9XW5FZFqG1-QvBjW7cWw_d3Q36d4W8BRhyh2FP1YrW6MGM-J7V5WLWW6fqJww36XzphW4tCVjV1Vtn3mW69GJX16P8RrFVW0dfk7d_cJmW68r8dq8PNbhLW1-Jmsz8lZmxzW40jpDQ7VZTx0W2krR681JLnl_W9lh8vs2rtLyYW1GzbGJ7_4XJ3W7_XzGT4Q7QryW7b-TGN5_bSc9W1PsjtG8YDdhdW8_43Mc4_Nz4SW5HvZHM8c4BKVW1_cJb587-rK6W224njy8XTg83W82-cn02Y5V1vW3WNgqB3kTmNrW3d6jwT12ZwMxW3Ys3gS47WrXJW6b_v2b5sxNLxW40bCVB8fJp2SW5P6V0p8lvDgWW7x_1VK45f1LwW778zD32PW7LlW5tnt133dtKqzW8QLZnn17qcnsW32WJkv457CXMW3_f1gD8vpR7CW8ghBP94rRWWgW2nyxQr6Tr81mW3Ff3Lb21xWvWW1hyMhV93_tC6W47Z4Y88MFGghW8LVbbc2WFB8_VHhNm46R1L-LW6N-yWN8dLxmwW2kH33B8V3N8LW3-rc4T4n-vfXW6sJgQV398L67W2W_96V1mHT6qW14N9Jq1DcsKMW8FZPkj48_l_0MfbrqnTVNKpf3cdXlC04
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Dans sa décision du 25 juin 2026 (RG n° 24/02845), le Tribunal judiciaire de Nice
rappelle que l’exploitation d’un appartement en location meublée de courte durée
peut être interdite lorsqu’elle est contraire au règlement de copropriété et porte
atteinte à la tranquillité de l’immeuble. En l’espèce, les nuisances répétées (allées
et venues, bruit, dégradations des parties communes) ont justifié l’interdiction de
l’activité sous astreinte ainsi que la condamnation des copropriétaires à indemniser
le syndicat des copropriétaires. Cette interdiction a été adoptée alors même que la
loi le Meur n’était pas mise en œuvre et sans que cette activité soit qualifiée de
civile.

Syndic : l’absence d’autorisation de l’assemblée générale ne fait pas
obstacle au paiement du prestataire

Dans sa décision du 9 juillet 2026 (RG n° 25/02239), le Tribunal judiciaire de Paris
rappelle que le syndicat des copropriétaires demeure tenu de régler le prestataire
ayant contracté avec le syndic dans le cadre de ses pouvoirs de représentation,
même en l’absence d’autorisation préalable de l’assemblée générale. En revanche,
le syndic qui engage une dépense sans informer ni consulter les copropriétaires,
alors qu’aucune urgence ne le justifie, commet une faute de gestion susceptible
d’engager sa responsabilité à l’égard du syndicat, notamment au titre des frais de
procédure. En effet, le coût du diagnostic, utile à la recherche des désordres, aurait
de toute façon dû être supporté par le syndicat et ne constitue donc pas un
préjudice indemnisable. En revanche, la faute du syndic réside dans l’absence de
régularisation de cette dépense, laquelle a exposé le syndicat aux frais de la
procédure.

Assemblée générale : l’action en responsabilité échappe au délai de

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbvlfcHgWW8wNQc-6lZ3n2W8yGJRR6R7lFnW6j7rgZ8-WyV6W2nptkW5NFF_pW1CR8Bh6jtw5FW1nY50l7QQsXjW2ksvyV86J9p0W21q8Zs8dylCYW2PwZtY1YwrvWW3lSXKg6r2m-1W8qDt4Q7j70DHVsYdYK4Ccgr2Mz328J-hnhjW5zf2pJ6g1zqcW7JTxS32x5lqkW8WsY8C2gNH0JW4BdDvL2xqhMsW8j1Tyg4B1NvPW77ssgX2cz-LbN8xkW5g_ps9RW35hGGd6smRpYW7w1sSb7qNk4-Vj2cpD4d_w2GW6QtbvF3JQQl7V8n1h03-LLgjW8WKgtJ4108SsW2C7VJh45XQv0W2PzHpM296XvGW1yVFYF50gxT8W5kt7S290DtzTW8Sm2541nrcvjW5J9WHc5zkBJwVGY-3Q37-mfKW8PSBcL8h9cVCW4pjTml6mNh-5N78bLsmF6clHW5qv26r3wlYCHW1rvnn57-GZzfW953ZMh8jZCgsN8Z55GxjBbttW92NbQj1xkrJvV-MPpj1PfDTNW5lbngL4vljCfVjNVyB6mg-TYW6q7dpM2m8Vv-W8zGccJ5b2Jc5W5k92KR3cnQfsW4hZnMZ3nnv-fW2-ZvVB3fSzc2W8fN3xc6TG1q6W70JkTy7rDW8TW1LfN2d1nRh3lW7wc3cH2_TKMtW7-QNBV4vbVmxW6n-nRB7Yt6g8W9gPcjk20jnpRW2rSSCD7DM3zpW1FSxWj2vS6nQW3DPpp-6N_02RW59jB9n5Txw9LW1yk1t21sYf-LN3bq-FdjtW4NW83kvk94KBbD_W8t1yzy3TGgwQW6VcxKD1ttg03W1-y5zs11_HglW7QG-8M7T97z3W2y1qgs1wPV3yW4bZN_h97zQyxN39Jrwm9GRJYW50_05f80QYrwW12Tk3G1SWXmGW1RbdH97Jht0SW6nVbY76QL179W3Sl34s7k-tPbW8PQ--y57kfz9W53Xj416qGy11W72TL618wWY-sW11g2fz4t-PStW1rXRFc3ZF_BsW667bLf8k88b-N2N8J9x_7b6mW1SgT3g2P97HdW8mhMBH2CqDPWW3B5zfl660M8rW8tbndH6Fb1crW4s0dRS83QMJjW8GwPQT6kHW8kW84sZ7H3xSgq9W55YRB72Gt2G6W2x1LSv68MzkkW90TSYW56kycLW4tLGK03896NTW3H6bq95LFspjW7MTkFl696FkcW8zn-CH7frnv7W99_d464y26F6W3zFc1r6cLSydW3YnXWR7HF0SkW38XWnw4dVmz-W20K2H11qZXc3W53v8Gf2wNfMvW2BxQb653KJpWV3-fNW3X9tNtW4qxV_b18Wyj3W4k4hHs35K763W16YBz53vlD2pW3JbWkw72kT8sW76BBV875K7yhf91rvWC04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbvlfcHgWW8wNQc-6lZ3kzW8J4b6T1y0k3GW5YwVWm3Z85rPW8v62Vv93pv86W5PJTQk8smVddW2rlRGt1Xy3bYW6qj2QC4RQKs-W1P-9vk71xSChW2B63PD7t3xf7W6Lc_2t8wY-v8W7Cnl996nrJDsW2cfdW37H-y9xVnGkNw6WpqvlW83WyP9899xyCW1FV2Hw3TdJnpW25NlS94PY8XvVx-G6X7TFqX8W52mxTB7_zF3QW5sxVNL2fwcw6W7gMkFL2Y11vzW2FYNsQ9h_l_fW5WLrHD4pc-V6N6NbdJ0fCqz5VStJc55yGqFxVCxHN22XgVDhTXfmb3J2f19W1k0h1_47Djk4VvH34L4pNc9tN8KqHvmNZKN6W6tVKKp237FtNW2V4ZXw8CT2m9W68_KGz581GXjW2v8y4l3ktW8FN5mml2ldGGJzW6dGf__8B3MDpVJzlX54cJ5TCW4GRZLW4rQN5-W6bm2rj5616LYW5KTCNL6mzFxpW5Sb8BM1NG_3gN3wDtzsQx-pGW4jcfJZ6Njk35VCL2Q13_kdwWVnJT6w1y1MH4W2-nBWs6RbzlcW4M4_k63-S7FhW11CzXN2p0k11N3KP8Ms4QyFLW1CBJbD7dJ63nW9kpfZy6tdZ8QW1VfjNC4phb8mVk-lBp6z3XXvW9grw6H3kJ4MjW5Xz9ql5F-_nZW1t2HBJ9h9d7pW4vYPw-5j3LKQW36CB8w8QQRYTW7SQT_S5mL-mmW2LT-2D24SXS0N4d3xjjwgxS8W8klxYf4JNB3JW5f7JVp535LV6W6lCnvW68v0VfW83Jdgv5-Y1LvW4QZR4W7Zg8wbW3Rd8x07vYG_XV3dgjY2XByHVW2JYNYX700_TPW3c39c_1LX89qN8VGnq21-d2zW1VXpBD9k-85FVTv9401qbQ-8W2jhFm44d9lQ9N12f3mDFHzD0V-vkv55P73HQW7yrjtR7Qx6TLVmLkfp1Xh7Z_W9gKK0b6H0SSZW3Qg1Fl46LtLkVP-23F5VpgYlW5592mG4KzSXjW6_b3Tc4vVSJyW2X6jpS8dsk5_W6GPnkf3PyF5ZW42V7SK89tylHW2n6Bhq5sm5-jW4nz33775fbhMW5_1mrk8M31wdW984_5815jSClW4CtpG33fY47TW6PTgxb5WDfsTVlVNsw7Ft4pQW4y7xZl5DPtxBW86k55F5-GmW8W5wHYWC2Bp_Q8VTwwNn1pSqlZVKh_pp14vJgtW8wLVmt4ZK0m5Vb18Hr5ypVmCW7JbvxS357CqVVj1B__1qcp9XW3BxxWM30wxVcW1nQLK425r5gFN555_xT2nSM8W54m-pH6RBxGnVbC36552G55xW76kkVT7V4dsjW6Lc8yh229jgdW2QRf2G5X6wyGf1Bb6zn04
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contestation de deux mois

Dans sa décision du 2 juillet 2026 (n° 24-22.686), la troisième chambre de la Cour
de cassation rappelle que l’action en responsabilité engagée par un copropriétaire
contre le syndicat des copropriétaires à raison d’une faute commise lors de
l’adoption d’une résolution d’assemblée générale ne constitue pas une action en
contestation de cette décision. Elle relève donc de la prescription de droit commun
de cinq ans et non du délai de forclusion de deux mois prévus par l’article 42 de la
loi du 10 juillet 1965. Point d’attention, une faute de majorité ou une cession
irrégulière risque de provoquer une action en responsabilité du syndic au-delà du
délai de 2 mois.

Arrêté

Registre des copropriétés : de nouvelles données seront exigées à
compter de janvier 2028

Un arrêté du 23 juin 2026, publié au JO du 19 juillet 2026, modifie les données
collectées dans le registre national d’immatriculation des syndicats de
copropriétaires en ajoutant de nouvelles informations relatives aux immeubles,
notamment l’identifiant du bâtiment, la performance énergétique, les équipements,
les diagnostics et les plans pluriannuels de travaux.

Droit des baux commerciaux

Jurisprudences

Le plafonnement du loyer cesse lorsque le bail expiré a dépassé douze

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbszhbcP4W50mNmR6lZ3kqW7ctfhj5fHdgMW4cfZL_5lStc4N4YG-GHV5-FVW3V-9s43RZrHKV7RYJh5gMcGpW3k51JX6mr-cHW315Hkl4lj9PmW5gXXLy4kznWDW1n89SY3D4nnLW6372mc8qrPbvW3F9Z8z1sfxTJW4ztSWt7-FQ60W7nq5Q06XJTWPW2F0pz58qX7rSW63tkXf5KlYCDVs52rr5MDnggW6Cvq6h8nkr41W5Dtkpk2qqpJkW77wktG9dMwn6Vx82c9882QZ9W8rtTkq1wT3ZHW89YZnZ2hK27lN1zTNdXzN692W267gN12Qwj41W46FdHr821Y3kW5LZ8T28zrQDpW6WDdjd2BS224N6jNTq8hGqlcMy9VWcr1ptWVTnFwv4wXrTdW52Nsrd2Rzb4lW83qctn5_fSzXN2Yd3gYZ4PK2W6zL8Qt6clqQxVdXqXk3mMdPQW8JV-dj4D8x6nW2YZYbx55pKd2W3Lv34s1lTVPsW4gjmTy4Mv13hW7RklyK6KMqNBW5nNJrD4pgCcmW2-lgsw8mtXsBN8M2CxZ23v6pN4m36d0SXtDYVzg-jG8fZfX-W96Fnk043GLsKW6yT0NT8RZnflN3Tk-H7jNtFmW1nP9mb1LnkDFM4KHDWMHbDRW8dTW2g7LxCWkW3N5lbG3lMkqqW1_ZJvG6pC0Y-W5Tm-X38bw1szN6rb7stXCgcxW50fYSZ70VcLWW2sMJCZ7b8qwQW7JrZsN8w6D57N28RFxhLDjB2W37H9NJ4drybSW8gkNdw2y_qy7W1fk5qs2C7V89W2FLcLD7tTG74W4Xzfpj5L3gNSN2TFVX2xhDYhW5J36k96_k-pMW6x0n3k5jW14XW1QP9Ny6RVmMFW6ZNcmB7N_MxFW1PYFvS9c9DprW542NCX4wXDnmW7Fnmhl7ml82JW7tspHz4Bf4DWW1Mc4Tm7fl_NhW1bGqs77qCcBRW7wWSqq3_4NvkW8zmLxc9krRLRW5WXdRv7_nfV8W2n3kLR3R8YRlN59V2nYkbbhmW2S9gDR2Pld8bW3sSGGT1Kb7xQW2RB-Fm8STSnWW6vlPrg8-wvllVwfvJt7pMkNVW10tFV21rM39nW6NM1Bk3bGKvKVvt8FY2P0ZmqW2PZbxK7YnHZNN8YrY044DjJnW2dvrz27frbGQW5PYQqt4RyPnVW8tWzd3591t-rW8kCkkF2ttDX9W55QtsY6DhfzmW33RVTK43lpB9V5sS1m4kkR0fW83YmKr4HQY9XW957gL41Z_wxJN6mxRH5Gsd1_W3lVcFC4jlXH5W85-BJy42PC_6N1Q8rlKJ7wPWW5bN-wN52s2gpW1n8bmk2fHv6hVzW2VX6QpgMdW6JWNDS1SmVmfW6Yccjy2yXtLFW1smGY7687VXbW1d4JG06CW4c_W8YSNF45VzMKKW2Kf5-K7kQRVPdSrB4n04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtM3lYM-W7lCdLW6lZ3kLVnfKD33VqhRJW2KJ0WZ1L1f7jW5qxJcz4dS-n2W651j6B84H3wkW40hw299j6tXDW9bqqXx28_7D5VQdL6s5JgP7pW2v533D6fs21bW1mXwz18FgKpcW1s1Fk357gxdjW3McWdv3clMQrW3_smmQ83fp1HLWW3C1RCRbW1T4Y0M5zrtC2W8D5Zh-8cr4nxW93RT_C82M7hGW2P-Z_M3kdJwXN5N5Cw6PxKS3W4jHy7X7Fzyd9W5SWBfB1LwD73W5xrlpC8073x5W7xYTvd6l9b_cW7z641p2zMp_GW70r-S67sbBrff5YXmVl04
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ans

Dans sa décision du 9 juillet 2026 (n° 25-11.167), la troisième chambre civile de la
Cour de cassation juge que, lorsqu’un bail commercial s’est tacitement prolongé et
que le renouvellement prend effet après l’expiration d’une période de douze ans, le
loyer renouvelé doit être fixé à la valeur locative et non soumis au plafonnement
prévu par l’article L. 145-34 du code de commerce. La Cour précise que la date de
la demande de renouvellement n’interrompt pas la tacite prolongation du bail, le
nouveau bail prenant effet à la date prévue par l’article L. 145-12 du code de
commerce.

La désignation judiciaire d’un expert prévue par le bail peut faire l’objet
d’un appel 

Dans sa décision du 9 juillet 2026 (n° 22-24.254), la troisième chambre civile de la
Cour de cassation juge que l’ordonnance désignant un expert chargé de fixer la
valeur locative d’un bail renouvelé, en application d’une clause contractuelle, n’est
pas insusceptible de recours en l’absence de texte le prévoyant. La voie de l’appel
reste donc ouverte contre cette décision rendue par le juge des référés,
conformément aux règles de procédure civile.

Procédure collective : une contestation sérieuse de l’obligation de
délivrance échappe au juge-commissaire

Dans sa décision du 1er juillet 2026 (n° 25-15.208), la chambre commerciale de la
Cour de cassation rappelle que le juge-commissaire ne peut statuer sur l’admission

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtM3lYM-W7lCdLW6lZ3pjW55W5Ks17Rk6qW6_2S_04N3vCvW6MpVcK5qmD5JW7sp5Yj251Y3nW51YkbN40yvx-W4QZzwD3WdW-xW7vvYpB5s0KtpW3ZFkj445Mt69V25Z0h9m4q2vVV_Zvy2W2LNMW6DjwLW3SyR1QW3-2MKR6f0FssW6hcxkl3yFmhCW78VkJQ2Txc2dW2bVmVQ49ytT4W87dJG-7nVg9tW6JmZ8j56f3-CW4ddKjX88l3x0N1syC_c5-f-8VgYrSj5WbC_2W2W_FW_4vwslcW3sl9Gt3zNQC6W5MgLtw6Zx4RWN6JZmPQg7Lfvf2V6c6W04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtM5kvg8W7lCGcx6lZ3mCW91plmb3gNnDGW64617h4gmJyfW4cFVNM7yG2H2W39Chqk2QWMcGW2Xsg5K87QSJKW5K6CsQ89_qxWW7rgVvV5YTpzGN1Hd52wB13RrN6DdWjC7yYkkW1w22Kq7_jdBvW3NPLgj5sZF1FW6jXlMM8pryHrW1Bvnml2q_6GFN8PMKG_VNBFgW4VMJfF1tRGYtW4M1xy32Z89cBW2Y_WHt8HMl1CW4nz4D-7gcmYnW8gt_9W2txNtGW9hYZH44qXZDmW6DjpVv1xnBGMW3m7FBv35H7lfW28RfwD6g9qs4W5GZfsB2Bck94VDDwwR7S127JW4Vqrdk6H5PK9W6JlxD93w1GX5W4s6xNQ210ksMW54qvWP1x-rCsW62sZjq4rBqHGW15rR-f7mjv_BW18Fh-X1zym2YW54mpgh73z7hfW2tl5nQ4cLfnLW6b-tDY3wYmw7W4wr6sn4sYfh7W1_VmVQ7XF2KpW9fQ4yl6PGvK_W5yYBlM8slGn5W7NxkPm6NT0PYdwBC9204
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtM3lYM-W7lCdLW6lZ3nBW7r7-Yl6-zMgZN1V4p79jk2jdW89nVTS7CnhlYW63ZMg37wM4kFW6JDzc96F44ZjW1XpkHG3TD8csW6fQkW12mSl8cW4sHS1p2YYSyTW1_nzsp8x1YjNW8_ZfD55RZk06W2v7bdt2qMHvnW1cVbX51nG5MhW4GRgd38fgfTGW4_1G2688bn-CW8CZ5TY1LBlRkN23PfrLPt2_7VF-D8l3MxwGmW90mjnG7HCf5JVhqgNh18mJxSW8M3f6_5X_R8WW5qM8WC7jp3_HW9dF-8p4FXnmnN4YYtZkwtD6HW4WzBk_4rCZVcdJ5FZT04
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d’une créance que si la contestation soulevée n’est pas sérieuse. Lorsque le
débiteur invoque des manquements du bailleur à son obligation de délivrance et
d’entretien susceptibles d’affecter le principe ou le montant des loyers réclamés, le
litige relève du juge compétent et non du juge-commissaire. Le pourvoi est rejeté.

 

Droit de la construction

Jurisprudences

Assurance dommages-ouvrage : la Cour de cassation interroge la date
d’ouverture du chantier 

Dans sa décision du 30 juin 2026 (n°25-86.289), la chambre criminelle de la Cour de
cassation a décidé de solliciter l’avis de la troisième chambre civile afin de préciser
la date d’ouverture du chantier au sens de l’article L. 242-1 du code des
assurances, qui détermine le moment avant lequel l’assurance dommages-ouvrage
doit être souscrite. Cette demande vise à clarifier l’articulation entre la
jurisprudence existante, le commencement effectif des travaux et les dispositions
réglementaires issues de l’arrêté du 19 novembre 2009. L’affaire est renvoyée dans
l’attente de cet avis.

Marché à forfait : le maître d’ouvrage peut résilier le contrat pour faute
de l’entrepreneur sans appliquer le régime de l’article 1794 

Dans sa décision du 25 juin 2026 (n° 24-18.064), la troisième chambre de la Cour
de cassation rappelle que la faculté de résiliation unilatérale d’un marché à forfait

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbv25kvg8W7Y9pgv6lZ3nnV1KVl03pV6kJN2HFnT5ycK9kVWfFL81f424kW7kQrjK6kZhG9W1142Dh2RHsR7W5nZBt64kSlrWN1N1Y8_s0KZNW4pVGfc98N12QW9fYZS147VTgYW616PBq3wl48JW7VPnvY7PV9VSVkyZJr5Pm0PCW53kLTT8HqP53M5SB4rmZHhdW2FWJy78c1gkNW8jBsfm3MqK16W3Wd0L33zQ_lVW8VqF6v38RrgzW1DgK0d4zdn85W3vD2ZM8nxf6NW7phGny8_7LVtW33cqbM5v9KXHW3THZ-d95cXHmW2rnfzp3MPKgLW4VVmk11y3k0lN1xwJhBKq4nVW8n-BZd54067pW2yxMss62pWZzW9fL-Yq4Dc9BjW2B-TH036Ljx9W5TpY1726khdkW5cdY4Y5hYGGtW6Q_Zzt5KKS3YW3n_-1J1KBY2VW8sWTLZ27CGSZW6xmz3R5TCYMTW4c_F5d3nY-HtV-30HL5SX5S-W8f79SH2YNM_3W4cvYxS3llh4nW8CW58s4Z1Z8yW88QfVg5-qHp0d_kZh204
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtM3lYM-W7lCdLW6lZ3l_W7YbrN-3mVmXbN6-VjTmCrQ_cW7L9vdD5sbCzWW2dC5Vq4THC-jW7ddmwx8CNSh_W1dNG_H7J_T5pW4V6_dZ79_Y7bW6d6kCZ4jy-ZkW2P7w1P8YsHFVW3ckfmV6Hx83FW3_PG-m6t96K4W6GT2gT4vYC3yW7z5CJW6k3TyQW4QM60S8wgpkcW789y4f80tH9cW5Jcym93d4D4FW2bG4Wf7Mw5WCW38Rnzf6FXHjqW39D8B93v9HVFN5Tl-4WKcsl_W4df4nv3969M3W1mzMsb8d5k0fW8nwDKY6S7nW5W8pG67K1PDcYxf608KQq04
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prévue par l’article 1794 du code civil ne prive pas le maître d’ouvrage de la
possibilité de résilier le contrat selon le droit commun en raison de manquements
suffisamment graves de l’entrepreneur. Dans cette hypothèse, l’indemnisation
automatique du gain manqué prévue par l’article 1794 n’a pas vocation à
s’appliquer. La décision est cassée.

Point de départ différencié de la garantie décennale en présence de
réserves 

Dans sa décision du 16 juin 2026 (n° 512524), le Conseil d’État rappelle que,
lorsqu’une réception est prononcée avec réserves, le délai de la garantie décennale
ne court, pour les travaux concernés, qu’à compter de la décision du maître
d’ouvrage levant ces réserves. La date du procès-verbal établi par le maître
d’œuvre est sans incidence sur ce point de départ. Cette solution permet
notamment d’écarter la prescription lorsqu’une action est engagée dans les dix ans
suivant la levée des réserves.

Veille

Projet de loi « Relance et décentralisation du logement » 

Le projet de loi « Relance et décentralisation du logement », inscrit à l’ordre du jour
du Sénat, vise à répondre à la crise du logement en facilitant la production de
logements et en renforçant la décentralisation des politiques de l’habitat. Le texte
prévoit également plusieurs mesures destinées à accélérer les travaux d’adaptation
des bâtiments face aux épisodes de fortes chaleurs et à soutenir l’activité du
secteur de la construction. Toujours en cours d’examen parlementaire, il est

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbv23lYM-W7Y8-PT6lZ3pfW23nhYm2WZzJ8VQ-qvW3kPsN4W5XbbC425JxjlN7Mj7yTkNpTQVsBYcr8vP2sdW82pK246wv3-_W8Z07Wz2mhgZ6W1nRCG_8Jr-7mW4sCsBg7DNr0yW3qmP6W1FwrnKW3kxwDD5Zym0TW1YG_BY8v37L2W8kNPMz7dYgtpW6CBL6H1KR9SwW2VM74l69dTCHW8Z47C18ncMYLW40lfs29kkvKMW5tdpm64kdJTXN6-Fth4Dyr-5W3fT3Mp2bPGrwW377Tdn2sCyFRW4ns4Kg686vs1W7b6ST26BPvkTW1GM68C9bkK2yW6w_pZY2d1T93W1C03_x4PvBwjf1ctVQP04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbv23lYM-W7Y8-PT6lZ3msW8LjqMp8fXxZ1W8jDpmz5BySKsVj5rHj1K14QkW8HkD-N8mLM3wVKm7Sr9dxxHLW5TTSC_66-dwhW7qXHwQ5FW-hpW1Tybfj44VVSlW3tq48j5-_f3BN41cXCSMyKBBW8Bsy9q8bG99mW91TGG_3MCS3LW5mJsq63myrqHW2LdtX_2HsP8bW7Twb-q2S_FlHVnSLmR2pS3J_N60rFRwJj2H_W39bBC03z9h-3VTym1X2Qy23tW1ZxDs97CXvrwW2NPTPT86ZDYqVDjG4r7VbQ7dW77v_3k2MkGG9W56Rmtk6n45tNW3Q2tDJ2F-2BBW5zzCZ88yWkhDf2cp8M804
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susceptible d’évoluer au fil des débats et des amendements.

 

Droit des baux d’habitation

Jurisprudences

Le congé pour vendre exige le consentement de tous les indivisaires 

Dans sa décision du 2 juillet 2026 (n° 25-13.188), la troisième chambre de la Cour
de cassation rappelle que le congé pour vendre, qui vaut offre de vente au profit du
locataire, doit être délivré avec le consentement unanime de tous les indivisaires. À
défaut, le congé est affecté d’une irrégularité de fond tenant au défaut de pouvoir,
dont le locataire peut se prévaloir sans avoir à démontrer l’existence d’un grief. La
décision d’appel est partiellement cassée.

Gestion locative : le gestionnaire engage sa responsabilité en faisant
évacuer des biens sans informer le locataire 

Dans sa décision du 25 juin 2026 (RG n° 25/01045), le Tribunal judiciaire d’Amiens
rappelle que le gestionnaire locatif qui fait procéder au débarras d’un local utilisé
par les locataires sans les en informer préalablement engage sa responsabilité en
cas de destruction de leurs effets personnels. En revanche, l’artisan chargé de
l’intervention n’engage pas sa responsabilité lorsqu’il s’est borné à exécuter les
instructions qui lui avaient été données. Le gestionnaire est condamné à indemniser
le préjudice matériel et moral subi par la locataire.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbt87j1NlW69tBBd6lZ3lPW57x_dx3ktpVdW1ckcsv43r8cRW4p2NnG2CZGg8W7P4-tJ3dKkpwW3TcGvL4Kdm1zW5p8bmG2DgXsKW53ZvGB4mBpWrW637tvM8DShFCVdmmGR1WH18_W6sGkGw8b_PGqW4mybDh17N5mwV6dy1M25P7LFN6xHrKTyQ4ljVT1Qsn35zvbvVNzbT_3jg7SVW7YyPSK4SfcWlVqm5tX6bjXF5W3gF__272Klb4W1HwV2v2Yvh9jW15Yfyw2YjKJlW1ZPLzm59d-HYN7Zr3mQHT4dYW3tylsL341w2nN2w-WFtjxcY2W1BJJ4R3Vwgc_F4cdm89b1b5W19N0WV6Rw9mFW5LkG037W7RTtW3d_xwB1-SRSrW3g2418233pnQW6FNbHW351WpPW5-j4V44K7H9JW3Vb5zv6FdgsvW1VB8MQ4DrFWlW8YKNmQ1KwwW2W6-y67v7nXtJtN1NbdTmSWk9NW2-2sDJ2zLDj5W9m3Fk63z65vkN1PwqxzlVbjpW1x32xP827XgDW4jVbXW3t8HrdW7GW0Y-6b5DWnVdswW342cL8TW39-cfF6VkrLHW2rTKJw5R4FWJW5TdYqt8LDrNLW1ztSsb662YCXW7r93w08wrfsNW6nJr5f2P98BCW7NvfLM3nM5VkW7QNfqG7w3-pxf8JSDj-04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbsT7j1NlW5BWSxg6lZ3kyW4Y49Tl3V6jHwW4TJ4tV9j-X9wN1wkdb-y3Xs7W8x0W5d2QDRcgW7PnVK861p-HhW3h-sbC403GD8N6jKyyRVrCxBN7j_7sYcXyJzN4NcXDT2M5HcW5Myf4Z3Z_6L5V308SS3xMhPJW5wWFzY66DspHW29X6x74R3b0FVXLlDw1W2nlvW7cJdH08dPY31W5mNyd453wn7NN584qslXncd6W6wNndH2ZQGCWW537nbs86nXZlW51JQgv3GbY51W69NLJB5BJvTtW51PTZr4zmTT_W5by4YN4FGcBkW3sDMWw7Mq9hwW2Cd_7h8y5FkFW6h21n627cKXNW6_Z30_46d0JKW1F8WZK4jf-4dW1t9xjz3pbc0dW3h5NM87fbP7vW1gH9Tc4bCMJJW21GHZb2lVFGsW2Njdy97kjHdgW6rBNYb7PHmyNW4gH2G05pHV3sW2llP0599h4nMVkYRQf67n0NMW45C8152ZWmjyW7kMJwL4ZKStCMvKSt_289h3W1Y8PfB3VXLZwW9gCSVZ8g_b8VW4ypyKc1Yq7vxW5VQ7n91cm_9hW9cJQ3q7rYcY3W4tNkL44njRN1W7GTJGF2d4f3yW7N1K342CKGyqW8b0K8J22lTvrW8X8xJd8nKlvwd1B_6j04
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Meublés de tourisme : la réforme du changement d’usage échappe au
contrôle du Conseil constitutionnel 

Dans sa décision du 11 juin 2026 (QPC n° 26-40.004), la troisième chambre de la
Cour de cassation refuse de renvoyer au Conseil constitutionnel une question
prioritaire de constitutionnalité portant sur les nouvelles règles de changement
d’usage des logements destinés à la location en meublé de tourisme. Elle estime
que ces dispositions ne méconnaissent ni le principe de non-rétroactivité de la loi ni
la liberté d’entreprendre, dès lors qu’elles poursuivent un objectif d’intérêt général
de lutte contre la pénurie de logements en zone tendue.

Décrets

Décret n° 2026-596 du 6 juillet 2026 modifiant les contrats types de
location de logement à usage de résidence principale 

Ce décret modifie les contrats types de location afin d’intégrer de nouvelles
mentions relatives aux clauses résolutoires, aux coordonnées des parties et, le cas
échéant, à l’obligation de résidence principale de certains logements. Il adapte
également les règles applicables au maintien des aides personnelles au logement
en cas d’impayés. Les dispositions entrent en vigueur le 1er octobre 2026 pour les
contrats conclus ou renouvelés à compter de cette date et, pour les mesures
relatives aux aides au logement, le 1er janvier 2027.

Décret n° 2026-644 du 20 juillet 2026 relatif à l’évolution de certains
loyers dans le cadre d’une nouvelle location ou d’un renouvellement de
bail 

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbts7j1NlW6N2kFb6lZ3nyN3dKJL-8xDX9W52fJj11TPMYCW6g5TCz2vhYzdW3ZZkfM837RNWV_-BRW4x0RzCW172fdS29_WwNW5wHvK-1MwzWhW8mGJ671-TG6TW93qx595cfxB6W2G9K347J6lqyW9jLgwc2dnzgJW1tTbZy1M0pWhW8hxS4W2hYJh9W6Jnqqk468NRNW1JNqJr5pBxzZN872R0g52M6KW6b2q3F2Sjf3xVwKFkB6RqQW_W4s0f4v5jSYPFW7kFcYx3jpwy4W6X45yK3VhDRmW2_89765vFq-PW14ldv-6phmFXW6P0vp815L02RW6G6WtV9kV2KtW6Xwq4B3TqSztW77whbc4l3p0ZW2xqlxw6qDkQvN1qvx7Bm0M6FW5m2vk14s-Dj3W3Yk0tB6hK-74N78McBCNgzSjW3R9g9M4yw8BFW69CqSD3sbKQmW2YpBQB5WjJ-8MSBLkSBG3KZW7T0sd81NbFvHW3HsxnG17YXkzW6m9hJ58kT4lVW2FBr0B7_T5y0N17-3VnZGyV6V2twMh5nXD8FW8YYj787pxg7CW6NHfKx2rFnVjW97dBpb3MmYX2W18lDxS2WYf6xVl47j94tXrllN5x9c_2k5T4DVCDV4274GTlhW2DcWjK89SfWbW1SX8VY8VtQ8VMCgCJQXcycPW2ZMprt59DGCjN8K708rbyhDNdHj0L604
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtM3lYM-W7lCdLW6lZ3mMW62kN5k1n8WcSW7xYV4P6B1TfsW8HdZFb7RCxpPW5lS9N98nc2w_W6j-Jbq67WrRVW9hN28z1xcsD_N4qJxPyfXNJ2W3Cfnxs4_j2YkW98YH041vvgdBW8gQNGr6vlr7YW47gGWs2635ryW3YmKLv1GRTllV4W1w88ddn33W88KfV12j9Pn7W2pFbt27ffNvlW2Xl-qk8vXXsyW5FT8N-6HZQrxW4bMjGC6gYzX5W50gbjw6hSfGjW4_hzYD152H5qW5bVTVM3d9ZktW8nLrSK6JN4KJW8xCWzR4KsL29W6x8HXM2cV9FMf8FWymb04
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Ce décret reconduit, du 1er août 2026 au 31 juillet 2027, le dispositif
d’encadrement de l’évolution des loyers applicable dans les zones tendues lors
d’une nouvelle location ou d’un renouvellement de bail, conformément à l’article 18
de la loi du 6 juillet 1989.

Veille

Publication de l’IRL du deuxième trimestre 2026 

L’Insee a publié l’indice de référence des loyers du deuxième trimestre. Il s’établit à
148,37, soit une augmentation de 1,15 % sur un an. L’indice spécifique est fixé à
146,94 dans les collectivités ultramarines concernées et à 146,22 en Corse.

Logements vacants : la Ville de Paris adopte une surtaxe pour remettre
20 000 biens sur le marché

Afin d’inciter les propriétaires de logements vacants à remettre leur bien sur le
marché locatif, le Conseil de Paris a adopté le projet d’application d’une surtaxe sur
ce type de logements.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtM3lYM-W7lCdLW6lZ3pNN5zBk6Rv5qnBW89MDsj6Mpq3zW8LhJ_t4qH_JRW5ZBplH5H8tmGVGThpG8KBfnsW2Yc0Kl2ZbBNkW1l706k5Q91bDVSh2Bx4PWShkW113BTL7BnKSsW3HKMfG3zcPmKW1R1qsj5ykTd9N2PkV84b-m8dW1WbJBh1Q9LV0W6ZG4sy8G9vd4W4njXdW3sXtVPW1HqSxt5QHbsKW7ljcWg2CZNN2W10nQb94Yj7PQW5yKd3v7w131FW2h_R3M2cW42GW2CkCLM6SB0JKW8jKW_g4FzVgdW11-r5Y7x6H1kW7pB5fh45tYd6f4cL_jn04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbtM3lYM-W7lCdLW6lZ3pNN5zBk6Rv5qnBW89MDsj6Mpq3zW8LhJ_t4qH_JRW5ZBplH5H8tmGVGThpG8KBfnsW2Yc0Kl2ZbBNkW1l706k5Q91bDVSh2Bx4PWShkW113BTL7BnKSsW3HKMfG3zcPmKW1R1qsj5ykTd9N2PkV84b-m8dW1WbJBh1Q9LV0W6ZG4sy8G9vd4W4njXdW3sXtVPW1HqSxt5QHbsKW7ljcWg2CZNN2W10nQb94Yj7PQW5yKd3v7w131FW2h_R3M2cW42GW2CkCLM6SB0JKW8jKW_g4FzVgdW11-r5Y7x6H1kW7pB5fh45tYd6f4cL_jn04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbts3lYM-W6N1vHY6lZ3pwW3HcLZv60vgP0W5PFK4L4SpxlbW7QxHNT4PD-54W98ggry8tnQrrW6qm_jR4n2rtbVDTSSN76fvX7N3TsgLm5sTJKW7ZQMh54bfXMQV6DlN35zSwyvW993jpm1jK7fzW30XKkp3q_DckW11mBXy3vSbsBW89cn2l9jyThhW8PR4l91RStVSW1Kg0MC3YwYdGN7Qj8HsFfvglW87QlBt99gq8YW4Bt7GD4wJkjpW61xC6N3KClXvW1Fbg4J1RwqqCN2Dcm1FL42hKW7bPbB27P4x-Gf7TGqkb04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX2bWl1ZQPL7N2mF_3gmGCgCW8BHpjy5S4Xq1N1PJbsz5kvg8W50kH_H6lZ3m9W5R9V421S1xr_N5FMQvpT4Rf2W4Mt_YN69LfFMN7kNJ1FwTcRlW4VnZDw1mBN8kW4m3VMP8jR4TdW5Dc-yZ34FjKrW531W5h3Jdh0MW5yldBv2fNj0WW6NDjdj1hmH4pN9j4xsr7nRPWW3zLHbj4cKvJJW1wjX-46N7D8nN8DYy-QhKZ_3W2St3J83bPV6jW2ddxvd5qLCXFW4Xs5qG2Zv1BPVwJM-v4kVRLmW5fxGkK1b26wVW6xFTZN7bs6S5W8mrhgX5r-YR7W7Nn9Q_8f6NNPW2NxC2F77hVVxW8B0pV73PPwSkW3T5W_g8FxsVYW1XcVmm90rBNsW1F7ktT2yLfS7W8rXj2f1TPph0W8447SM1sghr4N4pLhMjTC7bWW5w8d7w8QC_qqVmhBLc593ywbf4Zl-hK04

