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Chers lecteurs,

Alors que novembre s’acheve et que la France d’'un c6té n’a toujours pas de budget,

de I'autre elle a des idées.

Ces idées foisonnent lors du Salon de la Copropriété et de I’'Habitat, qui célébrait
ses 30 ans, et les 60 ans de la loi du 10 juillet 1965. Deux journées riches durant

lesquelles le Cabinet BJA était présent, aux cotés des professionnels.

Lors de ce salon, Maitre Camille Blondel est intervenue lors d’une conférence sur le
recours du syndicat contre un refus de I’assurance de couvrir. Ce sujet résonne et

se formalise via cet article que vous pouvez retrouver ici.

La présence du Ministre du Logement Vincent Jeanbrun et du député Lionel Causse
a rappelé que la copropriété reste au coeur des réflexions publiques sur le

logement.

La jurisprudence, elle se montre inflexible : la durée du contrat de syndic prévu a
I’ordre du jour de la convocation d’assemblée ne peut étre révisée en cours
d’assemblée générale, ou bien cela est possible, mais si I'assemblée est contestée
dans les deux mois, la nullité du contrat pourrait é&tre prononcée. Dommage pour le

débat (6 novembre 2025 n°24-12.526, troisieme Chambre de la Cour de Cassation).

En baux commerciaux, le projet de loi de simplification de la vie économique arrive
en Commission mixte paritaire. Au menu : plafonnement a trois mois de I’ensemble
des garanties, obligation de restitution au-dela de ce plafond et interdiction de

refacturer la taxe fonciere aux locataires. L’'UNIS alerte sur une véritable « bombe a

retardement » : rupture d’'équilibre contractuel, chute des valorisations, gel des
investissements et fragilisation des petits commergants comme des investisseurs

immobiliers, déja éprouvés.
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En bail d’habitation, la question des occupants illicites franchit une nouvelle étape

avec le décret n°® 2025-1052 du 3 novembre 2025, qui précise I'indemnisation due

au propriétaire en cas de refus du concours de la force publique pour exécuter une
expulsion. La responsabilité de I'Etat est encadrée et clarifiée, ce qui constitue une
avancée importante pour des bailleurs dont 64 % ne détiennent qu’un seul

logement, souvent des retraités, et pour lesquels un impayé ou un squat n’est pas

un simple aléa statistigue mais un choc patrimonial et personnel.

Toujours en faveur des bailleurs, I’Assemblée nationale a adopté ce qui s’apparente

a un statut du bailleur privé dans le cadre du PLF 2026. Le dispositif repose sur un

amortissement fiscal du logement loué nu, dans la limite de 80 % de sa valeur, avec
des taux différenciés entre le neuf a loyer encadré et I'ancien avec travaux. Henry

Buzy-Cazaux alerte sur deux écueils majeurs.

Un premier signal positif pour la location nue, méme si le Sénat devra encore en

préciser les contours.

Enfin, sur le plan politique, Vincent Jeanbrun a assumé dans le Journal du Dimanche

une orientation : « j'aspire a une France de propriétaires » : limitation dans le temps
des baux sociaux, expulsions accélérées des locataires délinquants, pouvoirs
renforcés pour les maires et ouverture a I'accession pour certains locataires du parc
social. Un tournant assumé, qui alimentera les débats a venir pour voir si on va vers
les bonnes idées aux bonnes actions...Mais pour cela il faut du souffle, voire un
budget.

En attendant Godot, entre nouveaux textes, choix budgétaires et signaux politiques,
le Cabinet BJA reste a vos cOtés pour décrypter ces évolutions en copropriété, baux

d’habitation, baux commerciaux et construction.

Le Cabinet BJA Avocats

Novembre 2025 | 2


https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VVxkj63gqbhLW16bXYS7DJPrWVBzM2_5GlZ1jN3JhCG49gBgxW6N2M5R6lZ3kKW3ClyBh97ghkmW7bc2fh8VPFNvVsLxYD1vSYPvMJpRZzwFZpmW4kcHDG5c38rBN8XX-dwK6fl9W52zd1q8XBCgRW8xWNcM8bD66dW7FpR7v86dbhcW7fJvps8TStk0W3Vzhz52LVcm9W6DCM007hWVWKN7gP8s7yPSt6VnXP639f1g-FW6cHx7r9kZp23W2Ly09d97Qd-9N8SCDMd3x3TrW6sgJwr3K1FyqW8XTx6n1dM_lqW1LMWMy5scB0ZW2C6d9K2mNK73W8WrS6c3_KN-DN1YvcjBRZYWwW7CX2008qq4j-W9gNBcZ7jg5VyW27sknN1N-xXNW2_cMtx3NDmNlW5TR_4N355z4HW85tTHX4XnpW3W2w_LD696xNkHW6NsDqx2wqdtsW1dBV8r5_z3WYW4WBvFW7kdWLLW2tsGT08xWYvfW8BZKPg4c-49SW4zMsqt2HyhPlW4sD_Zm82YSctW8WYYSR4smLJyW7m0mxz7gVzJ6W2ydK3L1hWvdsW6NxVfM793cwCW55G6Wh8KL3N_W7zJXWT67rfqMN1rS446Z4p9xN8Sx81Sm3zrSN3TPv9KNfS3_W5JbSqM76tyYZW5YTdng20WW_SW7HP17y1qpDX_MP4w3T7ZrCTW6pFdH74ygftpW51YTdv2LTXS5W13H_wz6S_lH7W7Q7_J15l8hHWW6mJg8N83FKG5W4_VWQs6zF_QFW3h4R1X8gJDB1W2nQSlH2bb35RW7jxNnn5SR-lHW1q8N-c8PS6PJN71pFHtMkDqdW6R1lr58J3YyMW8cqKwm4LmsD9N8CLnxXbrM-XML689v8B368W6SH_-x67yl2bW7QrD7q8tysdzW8FVSFT6rHcGVV6685W7C48wGW1vfhHD6sCyy6f6hpXkz04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VVxkj63gqbhLW16bXYS7DJPrWVBzM2_5GlZ1jN3JhCFPcf6NKW69vqxv6lZ3nwN9kwyGSvFndQW44WGsj2KSg7TW26hrvz79jtTtW2rfnMs5FYhtQW1QY09Y6dymM0W867MfQ2KsZxpW5D_Tsx7Vj7-qW7jfM0J5NxrlYW4nxXZw1z21jpMtR2ZzrvY9WW68ZNlN2vSQvSW1XJqRk3TkZw2VdsP4K1tJj0lN4GHrtxZ1S4LW56vYZq4646PSW774vh93Nzt_GW4hj8n07vsdwDW6CYBNm2SyXnWW7990zc24zH6ZW7Sd-511WPzbkW60ZS7f83yxZlW8nQxZS85HrVJT4ppJ3Zr28qW9kxBZz1Q458QV1GmMP5p9qk3W5BMXYf5DsjDFN4w70LhL0ScVMDZsY6pBs2dW7wXtd07d7gStW3yY50c5d0WC7W1glS6r8GklRlW8yfL9064s-qdW5m6vK-445PRtW7Bb30P707_ZHVscG988ylQ47N19vmzS_LbdYW7gDlCH9hr_qTV-Zpcv1rMY7JW6LGWdq4c4c5DW5m-Lf41dXJR8W6fcT9d4n-ckwW8zwjvm8cqGS9W6G1KG28djxRHW30RprB5vnYZVW5RZpLh6Cxj1WW6nSvL91Y5bWJW90sM554ZbwtBW3S3nW98F2MH7Vxp6Yv5M5WG8W69C61F8-hs2PW7GVjCb1V0nWfW3jsrs93b81ltW68Mrsv7MD3KqN2r18-Jzv701W9bxRY84X5b-FVJF8tF6PBJGyW2XyT_F4ncCNYN8_-yNRcrX2DVn77bH9lVxv6W7DCG8D7zkwNjW6CZJQl1qWwv0W7_96zP72GHcqW7F90Sy5xNYMlW5lFd7K2PC0dbVyFrnq6j5RCtW6y8Rs36-7K7sW32_lgG2qp0hkN3_gL1Zr_5lbW81kfqb3mF69nN4hMhY5_68F1W1GVhTS2qCWbqW7ZM2WK4q01t-W2BWffb9j2kgCN6drq2gZmf0CW69tTrq7PhqLBN6nQbl7NsLzpW6r773p6zbHFVW1YWp7V70D85-W3k0Vmt7N7TklN45R_PTdt35KW1plVtr6LFxY2N1S6GM_kLF0YW2rWTRb6QkV_PW4PsDjh5N_P8wf1xZvV604
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VVxkj63gqbhLW16bXYS7DJPrWVBzM2_5GlZ1jN3JhCG-3lYM-W8wLKSR6lZ3p2W9b_Nj-1V1XKZW96213Q5Ml7KKW25x4f35ZhVyqW5p0lzL3PkTvZW2DjmZ73Ks3rBVtNXvl3n8vDwW6q18H21Vg-kQW76S2T_3-NtX-W8vP5Fy7Ws8LrW4KzY8Z152hzZW8MgQVw1-0xZ-W5CKFcq6bXlH8VPJNMg3xvMvKW5FJ57T2hpbdDW32m6Cg3jmYrPN3RnCtzC1BckW7cnd_86CRC58W22b9ZV7wq9FJN1qk1FYrgSkQW91XYc022sfKSW3fcKmm4gbX2BW2TF3W76d-QCKW16znlQ1p07jsN7v_9z3Q6tKLW1VS3sm2DHMrHW22qGxF4V3GC8W3hbCMS7Yyd69W2fmPYx8wCrpSf1qrg7K04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VVxkj63gqbhLW16bXYS7DJPrWVBzM2_5GlZ1jN3JhCG4fcHgWW6N3B346lZ3mvW2cnK4Q94Sg9nW8RyqrY5xdqtHW4-d56m93KZxqW9bSJnq76yTxqW2j3X435j1jS3W3TTdvY2scjDXN8Xnwr6YytTCW2sb5fl1HycwjW8ZbgWp7wglw-N3Pq8g5LQtSqW56C1sY3bKM_ZW7mwVcr5FSSf6W4sn2d02ffgGtW8ZG0Kd47KLfcN7gcqKmmkWqSW5-CCDk7jb-D2W4GVhXb5QpTGjW27ZKKq4GMVk1N7-j2hJ1C2NCW61QGXF8ZmF8zW2hgqFf4xw1n-W3Srq-14DSwLnW9h158v5f8L8_W72k0fv6GFpX8W4ZsJhG8G5KxDW8LJQ3_6LY58GW6Hp7Vj8MfHBpW4wPhCc8c-vGNW2rQ7C12wC0yjW68F8-K6NWnbzW7PyW9y5T8h15W7NcG5b9knm3SW4hqgnt7phshhW596zsP7ynSFkW9k8Zb14BDHY1W22VKvW1HLV0cN2TRMrTqSqfPW92HH4678wS4cW8gSgdy9bM7J_W2bYdzv3j7cVjW8tfF535VtN4WW3yzhf-7whMGZW8Jtywr4V_l7_W2gMJKm27f0pxW6Jpx2-7vtqvxW4050-J4tRqJ5W7WJ1CK1KHftCW6vKJzX2-nDGpVvt5x53k3QNJW97y8WZ3S4_R5W1qnfzf6nKvdNW7BL-7L4-Bp14W6ZFBrz7kfF7JW4br3Sq6KpRldW7xyPvr4bq_x3W18MhY783wQ6hW5XSSZ85DL628W7czyLD3gvypZW83KNJf3-wq0sW4Ys_Ln72_DSKN23gV6ZzFv4WW64BWP_3hcvsQW43s6NH7Cz3R2W7s4W1H42HmTcW3bZPX-6nLcJ5W3sG69B3MmQD6W4Q6YZ93FT0dqN8l6Jl7kjT6bW7sxwcW3LwVh-W2Nghst77k2jYW3knmJv7hQ9d1W2Jk2s226kcG1W1JsRw_5m6yfdW2hTWMF3h43hmW3gcz1Y4GQgYpN4sLvfr2Xf8-W29xhM_4nmz-KW5w0vHr8-H77nW3HvY7C7MvLVxW3BKnvS5pht0DW6p3nzR5sR81VW4rnm3M7h1jl1W93WC3B7gZk5NW98pKwS1ZWPspV5jJ_k1B0FxrW882_jm6LzC2GW58ZWC28kBq6YW9hg1Cd6HSmyhW2z-hfR61c6jmW18pGX88NrPdnW4J5hY56vC_PVW2wKB7L2kWKXlVHHl5T2xRWNPW89FBrp68Sz2FW7dDRw836HkmTW5ZWqrh1f3t5SW6DlVJd1gwVBWW3YFLfs6v1KyxN2s3n8PmQ3XsW14-Vgy6YPhQgW5B0rXW9c5XPmW8_rDzf3p67d3f7b1b3z04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VVxkj63gqbhLW16bXYS7DJPrWVBzM2_5GlZ1jN3JhCG4fcHgWW6N3B346lZ3mvW2cnK4Q94Sg9nW8RyqrY5xdqtHW4-d56m93KZxqW9bSJnq76yTxqW2j3X435j1jS3W3TTdvY2scjDXN8Xnwr6YytTCW2sb5fl1HycwjW8ZbgWp7wglw-N3Pq8g5LQtSqW56C1sY3bKM_ZW7mwVcr5FSSf6W4sn2d02ffgGtW8ZG0Kd47KLfcN7gcqKmmkWqSW5-CCDk7jb-D2W4GVhXb5QpTGjW27ZKKq4GMVk1N7-j2hJ1C2NCW61QGXF8ZmF8zW2hgqFf4xw1n-W3Srq-14DSwLnW9h158v5f8L8_W72k0fv6GFpX8W4ZsJhG8G5KxDW8LJQ3_6LY58GW6Hp7Vj8MfHBpW4wPhCc8c-vGNW2rQ7C12wC0yjW68F8-K6NWnbzW7PyW9y5T8h15W7NcG5b9knm3SW4hqgnt7phshhW596zsP7ynSFkW9k8Zb14BDHY1W22VKvW1HLV0cN2TRMrTqSqfPW92HH4678wS4cW8gSgdy9bM7J_W2bYdzv3j7cVjW8tfF535VtN4WW3yzhf-7whMGZW8Jtywr4V_l7_W2gMJKm27f0pxW6Jpx2-7vtqvxW4050-J4tRqJ5W7WJ1CK1KHftCW6vKJzX2-nDGpVvt5x53k3QNJW97y8WZ3S4_R5W1qnfzf6nKvdNW7BL-7L4-Bp14W6ZFBrz7kfF7JW4br3Sq6KpRldW7xyPvr4bq_x3W18MhY783wQ6hW5XSSZ85DL628W7czyLD3gvypZW83KNJf3-wq0sW4Ys_Ln72_DSKN23gV6ZzFv4WW64BWP_3hcvsQW43s6NH7Cz3R2W7s4W1H42HmTcW3bZPX-6nLcJ5W3sG69B3MmQD6W4Q6YZ93FT0dqN8l6Jl7kjT6bW7sxwcW3LwVh-W2Nghst77k2jYW3knmJv7hQ9d1W2Jk2s226kcG1W1JsRw_5m6yfdW2hTWMF3h43hmW3gcz1Y4GQgYpN4sLvfr2Xf8-W29xhM_4nmz-KW5w0vHr8-H77nW3HvY7C7MvLVxW3BKnvS5pht0DW6p3nzR5sR81VW4rnm3M7h1jl1W93WC3B7gZk5NW98pKwS1ZWPspV5jJ_k1B0FxrW882_jm6LzC2GW58ZWC28kBq6YW9hg1Cd6HSmyhW2z-hfR61c6jmW18pGX88NrPdnW4J5hY56vC_PVW2wKB7L2kWKXlVHHl5T2xRWNPW89FBrp68Sz2FW7dDRw836HkmTW5ZWqrh1f3t5SW6DlVJd1gwVBWW3YFLfs6v1KyxN2s3n8PmQ3XsW14-Vgy6YPhQgW5B0rXW9c5XPmW8_rDzf3p67d3f7b1b3z04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VVxkj63gqbhLW16bXYS7DJPrWVBzM2_5GlZ1jN3JhCGHcf6NKW7YbFJn6lZ3lpW6VrsLl5j9GbcW4zxdlh3DBMD3W2qnT-26-ykpWN917JHhpVCwDW8-Jp-R5dxpRjW3gFhFL7R4dgkW5bK1DC8JmJt9V-Zb1w6xByGFW99wCPB3RgzX1W5W46__4qGsxcN62YBnDnlRKRW21T1167W16SkW98HblR1W2pbnVJnFS2786Qg1W7_mP3s88j5fqW14CZpP8x6PqxW3K86pD62kddyVgP3FY7sY1HjW2-t34T2M-DswW7GPtX14xymsVW4m8Lh_819ppZW4BTQ4M6fV56kW1lxFxY7GGSTBW1jF5__1RMxGTW3LrJqb1F5V2tW4JKVVS64p_rKW6h194c2MMwj4W8GrHM08RLM7PW919qtp46tyTjVghJbq50Yd_9W4mxJJZ1KPBJjW8Wg_Qj6jZMbkN2SRxSQlc15BW17W65P1dfXGsW1rRqbB3PP5PHN6psVcgCTjCYV7-c3K1Dnt-9W4cRDPd77QcqdW46L5gv2sCsfvW617YXC5l6MfDW1yyv8p5NfpDyW2NLZ641Hz-zdW31Q6YD90N58hN78TpCxB991vW99NdV-5KK_FWMvW5Tk1hSVBN1spQCl74lFLW16RL9p1QfmlxW3P5b6-5m0c7QW8P2dzW59dr84W9dt9Bs5nn3BNW189RcH2P_RBNW6SRBqt51XtkKW1V3Cpw93vtDwW6ckZyC22wC1lW3BfrYs1syKflW2k7Zm-5tgTjYW1JpnXY933v67W4NRG0L4N3qSvW5fDPz76Q6cK0W2gs7nL6FKG5TW8zjDGL2ktwk0Txw5N7BYmjBW1-_Tv_1VFGzJW8dk8YZ3C3_Y3W5y-1ts3_RB_xW7rR_Yp65FsJ6W4HDgC0307-HlW7nPGW05L3gRNTgL3s6z_vX9W2cmS5m2whs3xN3CYHZZQk_18W4d-0kJ61Kb7xW3X88PH6-cc9YN7nyxnX4k_BPW6T96qr8CSfcxVRK29C45pS0-W7Tv3kY1y72GPW6PJThf9d8dH_N3nYx6sHb5sTM4R9bWJ5xctW3ZV5pF6YYTLlW65XWhW8FkN6KW1D9d3S8Zhd5GW46cckn99H89HW2FChJT8PsYb6W4lb-kw7hH6JkW73376D4xSdh7W4vk8192ty5sJVH-gYc73RhJ6f59CFFx04

CABINET
D'AVOCATS

BJA

Novembre 2025

Droit de la copropriété et ASL

Article

L'assurance multirisque immeuble constitue un pilier essentiel de la protection des
copropriétés, pourtant fréeguemment mise a mal par des clauses d’exclusion que les
assureurs opposent au Syndicat des copropriétaires. Défaut d’entretien, vétusté,
absence d’aléa... Autant d’arguments souvent avancés pour refuser la prise en

charge d’un sinistre.

Dans cet article, Camille Blondel décrypte pour vous le cadre Iégal et jurisprudentiel
gui encadre ces exclusions de garantie. Il met en lumiére les exigences strictes
imposées aux assureurs, les limites des clauses d’exclusion et les nombreux arréts

gui rappellent que ces dernieres doivent étre a la fois formelles et limitées.

Elle revient également sur les réflexes a adopter lorsque votre assureur refuse sa
garantie, ainsi que les leviers permettant de faire juger la clause inopposable
devant le Tribunal.

Lire cet article

Jurisprudences

* Durée du mandat du syndic : une résolution différente de I’ordre du jour
est nulle

Dans sa décision du 6 novembre 2025 (n°24-12.526), la troisieme chambre civile de

la Cour de cassation a jugé gu’est nulle une délibération de I'assemblée générale
des copropriétaires qui fixe une durée de mandat du syndic différente de celle
annoncée dans le projet de résolution inscrit a I'ordre du jour annexé a sa

convocation.
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 Charges impayées : la procédure 19-2 du syndicat limitée par I’absence
d’approbation des comptes

Dans sa décision du 20 novembre 2025 (n°23-23.315), la troisieme chambre civile

de la Cour de cassation a jugé que, si le syndicat des copropriétaires est recevable
a agir sur le fondement de I'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 en paiement
d’une provision due au titre de I'article 14-1 ou du | de I'article 14-2, des provisions
non encore échues devenues exigibles, ainsi que des arriérés de charges des
exercices précédents approuvés par I'assemblée générale, il ne I'est pas pour agir
en paiement des sommes restant dues au titre d’exercices précédents, pour

lesquels les comptes du syndicat n'ont pas encore été approuvés.

Droit des baux commerciaux

Jurisprudences

* Pouvoirs du juge des référés quant aux travaux de remise en état : une
condamnation possible uniquement a titre provisionnel

Dans sa décision du 6 novembre 2025 (n°24-10.091), la troisieme chambre civile de

la Cour de cassation précise que le juge des référés ne peut condamner le preneur
au remboursement des travaux effectués par le bailleur qu’a titre provisionnel,
cassant I'arrét d’appel qui avait alloué une indemnité définitive ; statuant au fond,
elle maintient la condamnation mais la requalifie en provision, I'obligation n’étant

pas sérieusement contestable.
» Lissage du déplafonnement et tacite prolongation

Dans sa décision du 6 novembre 2025 (n° 23-21-442), la troisieme chambre civile

de la Cour de cassation indique que ne constitue pas une cession unique de locaux
commerciaux distincts au sens du dernier alinéa de I'article L. 145-46-1 du code de

commerce la cession par un acte de vente unique des locaux donnés a bail
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commercial et d’'autres locaux appartenant respectivement a des propriétaires
distincts

* Indemnité d’occupation : le juge ne peut dépasser les prétentions du
bailleur, méme face a une expertise judiciaire

Dans sa décision du 16 octobre 2025 (n°24-15.549), la troisieme chambre civile de

la Cour de cassation rappelle que le juge ne peut fixer une indemnité d’occupation a
un montant supérieur a celui demandé par le bailleur, méme si I'expert judiciaire
propose une évaluation plus élevée, cassant I'arrét pour avoir statué ultra petita en

violation de I'article 4 du code de procédure civile.

Droit des baux d’habitation

Décret

* Modalités d’évaluation de la réparation due au propriétaire en cas de
refus du concours de la force publique

Un décret du 3 novembre 2025 (n°2025-1052), précise et formalise la procédure

d’'indemnisation des bailleurs en cas de refus du concours de la force publique, en
fixant des régles claires sur les conditions de responsabilité de I'Etat, les justificatifs
a fournir et I’évaluation des préjudices indemnisables. Le texte vise a harmoniser
les pratiques préfectorales, sécuriser juridiquement les propriétaires et accélérer

I'indemnisation dans les situations d’occupation illicite.
Jurisprudence

 Clarification du mode de calcul du délai de six semaines prévu par la loi
de 1989

Dans sa décision du 6 novembre 2025 (n°25-70.018), la troisieme chambre civile de

la Cour de cassation juge que le délai de six semaines prévu a l'article 24, lll, de la
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loi du 6 juillet 1989 doit étre assimilé a un délai exprimé en jours, se calculant en
remontant dans le temps jusqu’au 42e jour a zéro heure avant I'audience, sans

possibilité de prorogation.
Arrété

» Arrété du 13 novembre 2025 modifiant I’arrété du 17 juillet 2025
portant révision des plafonds des honoraires liés a la mise en location
d’un logement imputables aux locataires

L'arrété du 13 novembre 2025 ajuste la révision des plafonds d’honoraires
imputables aux locataires en précisant les modalités de calcul, en intégrant
I’évolution de I'IRL du 3¢ trimestre 2025 (+0,87 %) et en actualisant les montants,
désormais listés en annexe pour application au ler janvier 2026. Il harmonise ainsi
les regles applicables aux professionnels de I'immobilier en matiere de mise en

location et d’'état des lieux.
Veille

» Tréve hivernale 2025-2026 : ce que vous devez savoir

La tréve hivernale est la période durant laquelle les procédures d’expulsion d’un

locataire par un propriétaire sont suspendues. Elle est fixée du ler novembre 2025

au 31 mars 2026. Toutefois, la tréve hivernale ne s’applique pas dans certaines

situations. Service Public vous présente les principales modalités du dispositif.

Droit de la construction

Jurisprudence

* Régularisation des constructions irrégulieres et notion d’ensemble
immobilier unique
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Dans sa décision du 15 octobre 2025 (n°476295), le Conseil d’Etat précise que le

pétitionnaire doit solliciter la régularisation de toutes les constructions irrégulieres
des lors qu’elles participent d’'un méme ensemble immobilier, qu’elles soient
matériellement ou fonctionnellement liées, ou qu’elles procedent d’une intention
unigue de conception ou d’exploitation ; constatant que ces conditions étaient

réunies, il confirme le retrait pour fraude du permis délivré en 2006.
Veille

* La loi de simplification du droit de I’'urbanisme et du logement
partiellement censurée

Dans sa décision du 20 novembre 2025 (n°2025-896), le Conseil constitutionnel a
censureé plusieurs dispositions de la loi de simplification du droit de I'urbanisme et
du logement. Il a notamment annulé la modification de I'article L. 600-1-1 du code
de I'urbanisme, jugeant que la condition de participation préalable du public pour
pouvoir contester un document d’urbanisme portait une atteinte disproportionnée
au droit a un recours juridictionnel effectif. Cette censure réduit sensiblement les
filtres aux recours instaurés pour sécuriser et accélérer les projets d’aménagement.
Elle a un impact immeédiat sur le contentieux des permis de construire, PLU, SCOT
et opérations immobilieres, dont la sécurité juridique se trouve partiellement

réouverte.
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