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Chers lecteurs,

Avec le printemps qui s’installe doucement, les journées s’allongent, et les
terrasses reprennent vie.

En ce mois de mars, comme les arbres qui bourgeonnent, de nouvelles initiatives
prennent forme en matière de copropriété, bail d’habitation, construction et bail
commercial.

Copropriété

Nous notons que l’UNIS plaide dans un communiqué pour « l’opposabilité du DPE
Collectif » et notamment d’instituer la primauté du meilleur diagnostic entre le DPE
individuel et collectif, mais aussi de suspendre l’indécence lorsque l’assemblée
générale des copropriétaires a voté un plan pluriannuel de travaux (PPT).

Sur ce dernier point, une proposition de loi se rapproche de cette position en
prévoyant que si « le logement est situé dans un immeuble relevant du statut de la

copropriété et le syndicat de copropriétaires a conclu un contrat reposant sur un

audit énergétique, un diagnostic de performance énergétique, un diagnostic

technique global ou un projet de plan pluriannuel de travaux et portant sur des

travaux de nature à permettre d’atteindre le niveau de performance minimal

précité. Ce niveau de performance est alors réputé atteint jusqu’à la réalisation des

travaux, dans la limite d’un délai raisonnable [ ] qui ne peut excéder cinq ans à

compter de la conclusion du contrat précité ; ».

Cette proposition de loi visant à clarifier les obligations de rénovation énergétique
des logements et à sécuriser leur application en copropriété a été votée par le
Sénat et poursuit son parcours législatif.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwW9gBgnW7YbdcM6lZ3q3W23YQl-3StRk2W3x2WZF4-SBZgW5Sn8P15FnpqmW4DdB5P2qz7gGW1NbDp27Wg21NW8lKJ0G5PSx6vW4-hnWk3LF9hgW7n3Xf35xjCf7W2pCh8d22QspxW3z1Pqw4zTWZ1W30N-fz1pcwRfN3ygyKThr4v3N4q6-8bMh51SW4zr57R1vjSmQN1S8hn25VFbMW57t7Sy5hPYMnN2CBjx-VL5Q1W6NFnrZ5LGnw7W4mC33w8qNxjbW81xRBc8HgnL3W98V8ks2j3hxdN5nYcXsfbmJ7W2PtGzF2vdyK3W8NWbXl6VqTyJW4Bz-Nn3yyJsPW5dPxc-9cDV1CW7dvR__8q2mK0W6GZKTK4v4LFqW8TsDkW3P0W84W2PTNs17Kb2bdVSY2nr4rsg89W1TLcgq6YLVzVW7f8wb71TDn_WW4j1Ll08nn3nNW2Zp0Vn68llK4W57xVcG2K2m6yVLxHcY3Pg_CRN5Brm5qhCjybW3Yd-MB2qknGBW962TJv4W6BB5W4Hmk_66npTFNW393t1D2C37LbN2gT2xXCqz5NN5CB6f2C47LQW2jRP80935fPYW1-5-zr82jxdwW8kW6H290ZZq6VQhLcz3FrgHWW18MK2t8GY403N1Gt3zJrGTWRW1Hzhm38fTLqMV8cCYk4mXf7hW2zHL-F3B1fydW2t5Tg051nsSCW1xyF-s8RxT4QW1bkNbX1kVvFjW3FvZK78qJmW_W4sngJG2rRGDsW5N84B884grMFW8QYBHL5VX02rW7MFt3j9jdZRKW6wsybZ1cV5W8N4qDZnPKrKYlW3TkTXn1CFb6BW4zgC1m5Y7FmKW29SqGL5mL1h6W17X36r5MbL5zW3qJzqG89bqqvW97zSSP8X-qHrW7_CCv96ljfC6VPR88N4MFYl2W8WcckB5TjHb1W22dqQZ1hJMJDW3yqXrS5cw3pXf4NlZtg04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwj3lYMRW6N1vHY6lZ3pfW7FVQ9V1cX8L5W4cVR8K5yJNL1W7FPBbf2mVyvzW2d2wRD45X134W8j7TrW3rTTbjW749zDM8YnjSNW23tpNt25LBQ6MyxBmrB4JMfVHdK5_11HNHKW8fQsw55j-bf1W4K0plf3z-bpwW15jCp01fwq4_W3MlfP_651RwdW5lg8mc5SH2GwN2Z8PpkwJbtKW2sgbnN5t3yxXW97S8gp8wLQfHN5xYdCMvF6WsW5VmBbH6tx34yN63kJSL87vXMW6Sf5b_6c8Pb8V2Y5Tc3-qf6Jf1nWf3P04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGvq5kvg0W50kH_H6lZ3kSVSGR8N1hXYSDW67_N-P4Tt8h7W3-NWDN6CBVSZW1cXkth3dtkw0VCbzV315w27vN3hS5Mp-vRNkW24PFdf7LLm4CW4t-cLF4kxC--W7C0ZQ3283MdQN56gCxpHyLjJW7LP3qf98lbP6W7xHj0q8T712cW29zjNd52WCvBW3FgsN_7ppDMYW7jMX6C1KtNyYW7Mk6Rz562JY1W3cVcpg7g1Cr7W4smQ8R8g9NDrW2m2HrJ3LfZGhW11Ng1N7BSlM9TkRVT4jRPh6VD7g2C3m08BnW5Q6Y0D13C9NtW4J6MBt8Xy49fVSztv956FN0XW9965Rx2v1P_rW5Zc-Bv21Dp3YN4tjv5yLWndpW1kyPzh26Bd99MLwTcrt4kZDW1xc6ZZ7dQXyRW4xtpfw7P5t4Wf83gmVP04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGvq5kvg0W50kH_H6lZ3kSVSGR8N1hXYSDW67_N-P4Tt8h7W3-NWDN6CBVSZW1cXkth3dtkw0VCbzV315w27vN3hS5Mp-vRNkW24PFdf7LLm4CW4t-cLF4kxC--W7C0ZQ3283MdQN56gCxpHyLjJW7LP3qf98lbP6W7xHj0q8T712cW29zjNd52WCvBW3FgsN_7ppDMYW7jMX6C1KtNyYW7Mk6Rz562JY1W3cVcpg7g1Cr7W4smQ8R8g9NDrW2m2HrJ3LfZGhW11Ng1N7BSlM9TkRVT4jRPh6VD7g2C3m08BnW5Q6Y0D13C9NtW4J6MBt8Xy49fVSztv956FN0XW9965Rx2v1P_rW5Zc-Bv21Dp3YN4tjv5yLWndpW1kyPzh26Bd99MLwTcrt4kZDW1xc6ZZ7dQXyRW4xtpfw7P5t4Wf83gmVP04
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Dans le même temps, Henry Buzy-Cazeau attire notre attention sur deux sujets :

D’une part, il poursuit ses auditions pour le compte du Conseil National de
l’Habitat visant l’évolution du métier de syndic. A ce titre, le sujet d’un ordre
professionnel et d’une commission disciplinaire est attendu, ainsi que le révèle le
résultat de ce sondage.
D’autre part, aux termes de son article, il attire notre attention sur la parution
d’un décret concernant la formation qui pourrait être une victoire à la Pyrrhus. A
ce sujet l’ANGC propose dans une lettre ouverte au Ministre du logement des
formations spécifiques pour les métiers de la copropriété.

En parallèle de ces évolutions législatives, une étude récemment publiée par
actes.immos’intéresse à la répartition des syndics en France, notamment ceux qui
gèrent le plus grand nombre de copropriétés dans chaque département. Cette
analyse révèle plusieurs tendances : Foncia, Citya et Lamy dominent le marché,
bien que, dans certains départements, des acteurs indépendants s’imposent en
tête.

Baux commerciaux

L’Assemblée Nationale a adopté plusieurs amendementsau projet de loi de
simplification de la vie économique et des baux commerciaux. Parmi ces mesures,
la mensualisation des loyers pour tous les preneurs, la limitation des garanties
exigibles et l’accélération de la restitution des locaux en cas de liquidation
judiciaire.

Construction

Lors du MIPIM 2025, Valérie Létard, ministre chargée du logement, a souligné les
défis structurels et conjoncturels auxquels le secteur de la construction et du
logement fait face depuis plusieurs années. « On vit depuis quelques années des

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxb3lYMRW8wLKSR6lZ3pJW4-6_NL4kg4VlW7Mdb_Y7kzFGnW71WW864yy6wFW3gSz9_7PcXllVMSLc34bVHsBW1skRjp1X3d-NW1dtYFL33ZbsJW6rL2_N4rDgvfW2kWC3F4HTDbDW7BNvN32D5F_XW4zsCpj7jq0s8VhFqNl1pcTs5W8k55JB4-NPXXW1CbmHg9bgqk6N92Gp6HxPQbpW7gNhkW72NNHlW1Md21b7vM09dVQm3F47lw-_kW7SpH3b440jfCVXVqjZ6GN5p2W2xhJMG3l5mrvMt6DQgSR9GHW8C9l4h6fvKryW83cHRq5R_hc9W5NBwsf6JKsWFW2wVybv2FQ31BW16D1_r7nNW2-W5R2lSN1HgP6zf6TLm3P04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGvK5kvg0W5BWr2F6lZ3lYV-9CGp7L0S8-N56t2Thp3KD9W5dZMwG4TfnxNW5P8_pg7bnprZW17skwq1KPFd5W92CZWP6cHzT7W5Q6wXn6hCKZyV22n007Dnj9HW45DdVj5PkfV1W3l1qHh40JLMpW8sPvjl2DXt5FN1G2JwGWbqP9W4c1xtQ3_9487W6b370P2cnJ6fW7KVl6J63PyJVN7hbMm-JsXZDW3Llbcj5SMWJdVLCSpX185NBlW326prW4my3bwW61DVQ72rdKS5W3Zn9RR6LV0LfW68C-pg5HRlQSW21PVjX8hqQTvW871Zqg8B_QcSW4r4K257DJdL5W8HDnwY6PxMHGW3RVJ503ZQBVLVX-8n48lpKqZN6ZZ70-tVYSHW6BlhJv31_c5yN7jcvrS9wPXqW4N00Gr7DyGzfW7wg19L97t4YZW6QsMJ376mr5mf6Wzny204
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGvK5kvg0W5BWr2F6lZ3mvW4JmDGn686d5KW4xFJ2j2f7-RXW6sM04-2fpQScW4Ktfty7RzzxYW55zr7681g7jrW3Vw0bt2SMZy6W7-V_N21CrZzXW8fMd6j4pCZ70W5NHR6372_V7hN84MGMHGvxHdW98_0h14D9hGrW64tl0D4TQRgMN3s3_jpPvwmFW2pzLqg2qSdS8N25g9gwfvD3BW1lmkvG4XvvmbW3CKqWJ75btkGW8_SPVh3wBjNfW8cjBNH6HPS5lW6dSvP45yF4b1W2xyR642F74l6N6_qG6_FD_ZKN9g-4hJwF4p2W1pK27R4fGf3NN12xCM-RGXS4W4NqzMx7dX3nXW2lMGHg5GF1wYW5FH9dq89Y-cKW3FcmGr8pFV5wW55zW-G29hk53W7-mPXW76-mkhW7W_7Bq1gVRD7W4_L5xs7xG4X9VC-32Z9c9V9-f1cp7hl04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwW3lYMRW7Y8-PT6lZ3mbW40n2x98fXZnqVqRxN45ScVlhW3qbnF-7CdSNnW5Zb9v66mWPW_W3JJf3w7_XrXkW7wGX355swR48W7t-WkZ6dbYQtM65_5KBMqcwW7ld_cr5XXKWbW9bTbFB5BYy9WW4CcgNx3rWwWsW91BjY637yTKTW2hS92q3Qgvr_W4KC_Xj8MdrC8W8GB8yq38PS2zW2c2FTK635P0bW2YJM4K864-rtW7Y-x8R62KHgFVmmmcy84XRHyW7m0Wnl4YyS7cN64VjjBSjqkPW6dF2kb3VjNx-N5d3wy9K-hjgW1fjkQq3snmdGN5MmhHxRdX_SW5_4QXB38mjgvf3r1hGv04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwC3lYMRW7lCdLW6lZ3kYW95rkPH4pq1WPV46pYY6lZWNJN1JgvfrZM0GzW32yHB572pY8MW56PwMH685sD0W6ymyqg4pPV2XVv3TQv91ngr4W4-4gv31yGtmwW4ZTvkG9bKyzpW23JtrJ2F2N8hW2XV65Y7S1Y3wW9cPNYR3BhmsTW6Q-kBS20Z6rmW1rJ6yh5-yxPpW8d6YHF1zwmj0W2jP6Sy8VYNW4W4sKQ_42X-yNsW27fxY754_HdLN71Rjh1YPF-KW8DK3wR25jBdYW3kg5rJ8YvdrKVgm-Kp4Hc5spW7nLl1z4JSLl6W96qxq-47WYlqf7tFVFs04
http://actes.immo/
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwj3lYMRW6N1vHY6lZ3lCW8KdxsH1xQnZbW93_XBx8yzb6bW6300-v4JtHR-MfDrPwBVNBmW61rY3x79ZMKVW5Q1Ssj2ny5R4W7YmFXC6rgH3gW1Pb6qQ4ZFw57W5fjcn73wvJ7dVpNq-h2NV3g9W6fDDrZ8VSwRvW5_b-vM5jld3HW8xgcFk1Jp6G3W4JS5zx879DJXW5RJZck33MNhGVlcQGF8g24trVVnv308hfd7mW9lX97f7x2Qp3W8J0Lsb12NQf1W9ffB9s4QkT2xW1K1tkH5YWhTrW1-9dGx12rCWHf5JYBPM04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwC3lYMRW7lCdLW6lZ3lsW3TRY835BbKryW51zcFv4DlsLKW4pSj853GZkkFW5PDN2m7Mbz6-W164Zcw3P1rH2W3Y50mH3m5yZRW3gyF8N45DWXcW3nt7qc7v_c_gV9VDGk98VrlqW5st6KW6XZrTZW62Jb2y7Tsq7HW4TDL7S82VYWCW3XRJQ28J_BkXN3psYTyyNVj3W4Y3-SH4D5hX_V32wKL8gr6cpW6V8Qp_1rtV-PW4sRqYz7w_FnFW6NDWbS2H_MvdW8QqlMs385cC7W3fmnlP7CKtD5W8WfnJQ1yGrn-W4PnmDQ4lfSpsW8kZQbR8b1h4pf7NlGzC04


Printemps 2025

Printemps 2025 | 3

moments difficiles pour le monde de la construction et du logement pour des
raisons structurelles et conjoncturelles. (…) J’ai beaucoup consulté avant
d’embarquer dans les choix que j’ai portés pour le budget 2025, mais aussi pour les
chantiers à construire pour les années qui viennent. »

Lors de cet entretien, elle a également abordé la question cruciale des mesures à
mettre en place pour être prêts à répondre aux enjeux de 2025. La ministre a
détaillé les actions envisagées et les réformes nécessaires pour relever les défis à
venir dans le secteur de la construction.

Par ailleurs, la récente réforme de l’article L. 631-7 du Code de la construction et de
l’habitation redéfinit les autorisations d’urbanisme. Une clarification qui, si elle porte
ses fruits, pourrait donner un nouvel élan à la construction et à la rénovation. Le
professeur Hugues Périnet-Marquet apporte son regard dans cet article

La saison du printemps est également synonyme de belle annonce : le cabinet BJA
Avocats renforce ses pôles Copropriété et Saisie Immobilière / Commercial avec les
nominations de Stéphanie Delachaux et Adèle Orzoni en qualité d’associées au 1er
avril 2025. Avec cette double nomination, nous affirmons notre volonté d’offrir à nos
clients un accompagnement sur-mesure et une expertise renforcée en matière de
droit immobilier.

Nous vous invitons donc à découvrir dans cette édition printanière l’ensemble des
informations relatives à l’actualité du secteur de la copropriété, des baux et de la
construction. Un printemps prometteur pour l’immobilier, à lire sans modération.

 

Droit de la copropriété et ASL

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGw05kvg0W69t95C6lZ3lYV46w9j18ZClsW5W6sNC4kVqZ5W4vb1Tx6lPc3GW14lZ4M8mc29pW1y0QdH1tdStCW1P0dtK2V1JGBW8xNJSh7DGWPCW6CLvPX3fB8jhW7Mh7Tt7lhN02W2-VKb05QP00lN6Ck4rrCm68YVL5fw95YS0ZgW7xx27P4BSGzbW2vhw8856SjXKW1jWrxn7HKs7WW2gJgkp21cCDmW8vBfbm7YdKpyVykbx-2jN5fdW2pYdZj8Dq7hRW9dWc4H1D1NS3W782Bxq5G9lmcMdvmJ-KVMR3W963RYX1kLcyYN5yvYsTRF6QMW2mVQ1f7XwjwlW17Nyfh2sp7cnVw7yCf4KkbTyW29Mb2M62qKm3W8W1Slr9grljRW1DmDrC2xDx2rW8j4W537D8K2ZVyJN2p8QPPTvM25zjKHx4GRW1hWm385gv9PzW4Mwxlj1sV1L1W5M_pz45yhCGNdnF0Sl04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3ngVSySgQ7MMw26W4bPQLD2ZxJL7W8jCTkk1qFYhDW3DZRkv1_R7CzW2dz6p95Z9GYRW8TTTQc5_D_2YW86j-2B4mjW88W6vcrX67zrwqVN1J0TYgdTBvxW6cdZTP3TQqyQW2b7bmG2M7Vk1W1FVSJl8GMzz3N31CKl9XQ6L3VBRbHr98BxMtW7WYbR99gRCsTW7Gwr618FRxZ1W44g2gG95qBT3W3YGpcj69y0kGW86DZcw4v-nwKW4yr-bJ7Kpp7VW5hxDYh2VpBqRW2bvVXg5fp4cgW4FHNNw3KYXCbW9jNM_075QMCPW8vy_Yn7Jm-bxW2FW37Y2ykcr-W6hhZxN14wlyhW3mtFR94qy1ktV18CKM5KJ4hCV1MP154S9f8Df36fln804
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3ngVSySgQ7MMw26W4bPQLD2ZxJL7W8jCTkk1qFYhDW3DZRkv1_R7CzW2dz6p95Z9GYRW8TTTQc5_D_2YW86j-2B4mjW88W6vcrX67zrwqVN1J0TYgdTBvxW6cdZTP3TQqyQW2b7bmG2M7Vk1W1FVSJl8GMzz3N31CKl9XQ6L3VBRbHr98BxMtW7WYbR99gRCsTW7Gwr618FRxZ1W44g2gG95qBT3W3YGpcj69y0kGW86DZcw4v-nwKW4yr-bJ7Kpp7VW5hxDYh2VpBqRW2bvVXg5fp4cgW4FHNNw3KYXCbW9jNM_075QMCPW8vy_Yn7Jm-bxW2FW37Y2ykcr-W6hhZxN14wlyhW3mtFR94qy1ktV18CKM5KJ4hCV1MP154S9f8Df36fln804
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Article

Le recouvrement des charges de copropriété en procédure collective soulève de
nombreuses questions techniques et juridiques pour les syndicats de
copropriétaires.

Dans cet article, Adrien Cucchi vous éclaire sur les enjeux spécifiques liés à ce
processus complexe, notamment la distinction entre créances antérieures et
postérieures au jugement d’ouverture, et les obligations déclaratives strictes à
respecter pour éviter la forclusion. Ce dernier vous explique également les étapes
essentielles pour garantir la préservation des droits du syndicat dans le cadre de
ces procédures délicates et souvent incertaines.

Lire cet article

Jurisprudences

« Perte du mandat perte des honoraires » et ceux de manière
rétroactive

Dans sa décision du 27 février 2025 (n°23-14.697), la troisième chambre de la Cour
de cassation a précisé que « En cas d’annulation de la décision d’assemblée
générale ayant désigné un syndic, les honoraires perçus par celui-ci doivent être
restitués au syndicat des copropriétaires ». En conséquence, en cas de doute sur
une assemblée générale pouvant conduire à la nullité du mandat du syndic, nous
recommandons au syndic de convoquer une assemblée générale pour valider à
minima la régularité de son mandat.

Absence d’indemnisation d’un copropriétaire pour perte locative due à
un désordre collectif

Dans sa décision du 30 janvier 2025 (n°23-13.325), la troisième chambre de la Cour

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGw03lYMRW69sMD-6lZ3kWW6NFpJz99hwwCW7Jsr-V7RZ2Z4W814Y_81XsJdVW1tMNFw5qX8BxW5Cm2Sc1dXF4gW1VCKmy3NQQ2yW14Td8R70wSHJW3DJvBc475sL5W3PMDwW2v7npCW4PxZmT53CNhGW3QN7QC2BcJ9rW4K6Dr91VXfPKN3mVJc2mQGlMN5VBYrWz72QbW3PtF9p5q0Fr_W8GGVhG1P80bSW7dY8tb2XfRsbW6gXPcL8tG5Z-W2pBg233CZK-wW1l7qx_63Trw3f1fRCF404
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv5kvg0W95jVnq6lZ3q6W6xn6Tl73C92_W3qPgXh2N5RTRW9dxDLz82XhrgW4sYc9T3nxzVmN2Gk5GmC0vLBW50GnG156_b97W7rfJ168V58_vN1X7BbfNwftZW93hMhM5cx_fNW4_H2hB7m0jtCW2hhNq83y9cpzW45TPx719HT7JW2sdHch3qvc_RW6pkgXd4vmGPPW3-tY1J2wY2wsW5b8B9H6x0RVDW1CKFt43R7-pGW5kZgdF5h0ND1W6sfXgf1JfYNZW2csgCr7_GgPpW3bNbFC4Zv89GW3_F19v8jPjWBW4ph0wb91XRbmW3hBNv36WMRnrW2CtYSr7x9vQsW8b1b6P826l8pW2Pzs7Q8fCKwTW65m_f66lYyT9W64J1rr5zbDJ2W1PcDwh1Xr3DHMcFPrZyDHKMVrgKhr2Xm68lW1hZh2t6Z87JmW5pVN-h3Mp_L1W8TWKBl2h_L2YN8GhtjS4C5KtW3mCrhx6P9-spW8SCbMl32T9K6N8ftgnpSm5GqW1Yc5-s8Mk-JfW8wkY0p4wb72qN7WZ5zfswJmSW3kYd6X2rKcC4W5LQy3n7sGzd_W9cJGxN1MH6wWW1KQXgm6KcHxHf8npW-j04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwj3lYMRW6N1vHY6lZ3q1W4FJcmC8yjZKlW81FgWW7Zc2dfW7DkHBx2BWjlgW8pHZ-N2gZg_PW7sy0TM67jrvyW3bx8hc4JtBsYW2jldq593Dk-RVqzVR48PFSzzW6CSbzW2zMbtbN5NQBMGkvlh2W4Fb_Tn50VvcnV_Ptgv5865YwN8rQjc5ksvdhW815k9T8ndx_6VXj5n51nCKmLTlDWn8p33xbW8RV3214TTWjgW20l-7Z62swS4W77DL_y3l0v53W15W12M4WqY5HW99rKC08mJ9kNW1-ky_G6gTRh6f3bKyz804
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de cassation a rappelé qu’un copropriétaire ne peut agir seul pour obtenir
l’indemnisation des travaux des parties communes, ce droit appartenant
exclusivement au syndicat des copropriétaires.

Une assemblée générale ne suffit pas à établir une servitude
perpétuelle

Dans sa décision du 23 janvier 2025 (n°23-11.653), la troisième chambre de la Cour
de cassation a rappelé que pour qu’une servitude soit reconnue, il faut qu’elle
résulte d’un titre clair et explicite ou, dans certains cas, d’une possession
trentenaire. De simples décisions d’assemblées générales mentionnant l’existence
d’un chauffage commun et la répartition des charges entre deux copropriétés ne
suffisent pas à établir une servitude conventionnelle perpétuelle.

Décret

Modalité d’affichage et expropriation

Le décret n° 2025-228 du 10 mars 2025, précise les modalités d’affichage et de
notification des arrêtés liés aux procédures d’expropriation. Bien que spécifique, il
peut concerner certaines copropriétés dans le cadre d’aménagements urbains ou
travaux publics

Veille

Les syndics de copropriété : des partenaires pour l’action locale ?

De plus en plus appelé à être le relais de politiques locales qui ciblent les
copropriétés pour répondre aux enjeux de rénovation et de requalification du parc
privé, le groupe professionnel des syndics demeure pourtant mal connu. Une
recherche vient brosser un premier portrait des syndics franciliens, de leur profil et
de leur implantation territoriale.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwC3lYMRW7lCdLW6lZ3pQN3YS_Mh9q6BsW4f-_jw1LtP8cW6w420P93dQ9cVhM2nL99VWGSN3zSlCCfWBZTW8Pw3ll5gS9FZW1kTrgf5h7_pdVpj-v05WMF7yW6XDHkM2tSlQ2W3rt1WY4zRwNGW5_GBhz6Fd-rcW4xQWNg87-1jhW1kfknl4t0XpjW2jz8jW9bt48XW7ktVwf8FfyFfW2jVqyd2rTgVbW1DG0bV4yC-fSW12KPF-8vkFZwW2bHbs-7zWzV4W2ph5j17HfbXLW7HpVwZ1KK1GHW1rRYxp8MPmtQW6fGV6p8rrn6-W8SNYpZ1JBQ1Cdl-j8j04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwj3lYMRW6N1vHY6lZ3pvW7YhVgR3YJ2MzW65ppMh3R8qTdW2Rxq5640wP0XW8PFkB16RmS09W6VcDtd7Pmpp3W74_tKf99WFhKW4T88N_5KKgxrW3GC4jN4Vlc1VW77215d6lGP8fW66N6h_3QHH4JW1h06sc5sKDVPVJYbWY6tvr5YW5b1qK44mYkpSW19QtT82L81fVW3-tgZt2bp09VW8HK8Fg8m16zlW53gqDn8Nq-hzW4fdHKl10Dk1wW2gjXlq4BZWZVN3vpvMqfhhVgW8Q-rbB2WjHm9W5NqV1P6S90D8f6yxDLY04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3mLW8bxC5g8CD_gTW2nt1tW3cX9R1W1N3k9Y750vcQW3zStQd7SNPR5Vg2Pj61tK4crW24036n8zmz1pW7nJnTx3C1T5fW6nB7J81m3jKYW7ZV2tJ5jH2vlW3NrV3s8wd0QqW8D3gS83h_pnLW7d4JJt6H2hs0W85Q7sn2H7jJBW8xkv7011Z7ttW610tWF9cMf4vW11-_mb4tcmXlMtjxpTVmc1-W2yYrs06-dvmXW51QZBh3Y0468W2NTdJY3RgScTVf2R-d6zwzX3W4C3YYF6c8zkcW1MQ7pJ4gyVSWW4wV7QJ5Rdvs7W8GGh5l5T2F-0W4W0ry72mQ-h3W5_tpdc5T1fCkW1wK9T86fqvl8W1t1n9f2cJ-TlW6GhJLx5NJV0xdVWBzC04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3mLW8bxC5g8CD_gTW2nt1tW3cX9R1W1N3k9Y750vcQW3zStQd7SNPR5Vg2Pj61tK4crW24036n8zmz1pW7nJnTx3C1T5fW6nB7J81m3jKYW7ZV2tJ5jH2vlW3NrV3s8wd0QqW8D3gS83h_pnLW7d4JJt6H2hs0W85Q7sn2H7jJBW8xkv7011Z7ttW610tWF9cMf4vW11-_mb4tcmXlMtjxpTVmc1-W2yYrs06-dvmXW51QZBh3Y0468W2NTdJY3RgScTVf2R-d6zwzX3W4C3YYF6c8zkcW1MQ7pJ4gyVSWW4wV7QJ5Rdvs7W8GGh5l5T2F-0W4W0ry72mQ-h3W5_tpdc5T1fCkW1wK9T86fqvl8W1t1n9f2cJ-TlW6GhJLx5NJV0xdVWBzC04
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Droit des baux commerciaux

Article

La prescription en matière de régularisation des charges dans les baux
commerciaux est une question essentielle pour bailleurs et preneurs, impactant les
délais de recouvrement et de contestation.

Dans son article, Nadia Bouyahia vous éclaire sur les règles applicables, notamment
le délai de prescription de cinq ans prévu par l’article 2224 du Code civil. Elle
détaille également le point de départ de cette prescription, les risques encourus en
cas de retard dans la régularisation des charges et les bonnes pratiques pour éviter
les litiges.

Lire cet article

Jurisprudences

Indemnité d’occupation en cas d’exercice du droit d’option du bailleur

Dans sa décision du 27 février 2025 (n°23-18.219), la troisième chambre de la Cour
de cassation a précisé que lorsque le bailleur exerce son droit d’option, le locataire
devient redevable d’une indemnité d’occupation, égale à la valeur locative, qui se
substitue rétroactivement au loyer dû, et ce à compter de la date d’expiration du
bail dont le bailleur avait d’abord accepté le principe du renouvellement

Distinction entre clause résolutoire et résiliation judiciaire d’un bail
commercial

Dans sa décision du 27 février 2025 (n°23-17.898), la troisième chambre de la Cour
de cassation a rappelé la différence entre la constatation de l’acquisition de la

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGvq5kvg0W50kH_H6lZ3mgW2dL-h76p-6sLW3fcN1F13p294W4qyDZm4TCzzpW1M8hLC1zx1HbV82ysN7fmSDYN7pzTdWxRKKXN1QTyNWb1bC-N5SS8QksBDhrW4pkmQF8yPJ-CN3-Qm69G98vMW99f6YW9k5z2ZW7CPBk03p8q7zVsjn3s2c0ggwW6CMpLn75XtGSV7VBtP1PTyhDW8gC7Zj5mQ0G2W6ZrvnH94Hm99W67pzGC2f1PYGW7Ld4Jt3Q6s_MW697k8k5rlSkkW8dvRMl2Qg9JcW8HCRwM8fs3-tW6DNYBn30S778W4J0B8223mhv5W6KsjCF8MCS36W1GLq2w4m_mG9W9hXF5-65ZSmQVvZ3pf8JWT-bVxtYgc46hBY5W14-tbr8NXgn4W2hm6-G1dSnBFW7mz8qb32VlP7f5R1Nhv04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3l2W2BlJgd7Pk_y2Vl6XN361pCMBW8G6_By735hBSW6byl3J4vY09WW285Jnk6kNdK2W5J37GK6bT-blW1BbKD01p3sFbW5wnT7Z3_252tW8KGj1R1wMqJpW6VMYMR5BmG6XW5N_Gz78f-RGfW1HMYvh8W3WHmW80F5ks3d10DnW2NHFZY3pD2qMW5pnTld57N34VW3h13Gq3ThlL2W60wBpH7n6dQ_W1Ss_vy1VqMkFW8k2szj5-9k5FW2YZH318BH5zDW8RGrNR6zlgVTW5DK7j83hbSlBW8l7GYp17D7kBW3sBqM895w0xYV8gq7g4SwhKnN5__hf1RVVbwW6Qjk7z4xwBWQW3r6K-_3xQpjVW3X6x_G25yYPxW4ggBJx5wLxnFf99mXy604
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwj3lYMRW6N1vHY6lZ3mGW4Hj3HB98X6YTW5-5ckq3KXbRWW843lwP5CJ6PcW5TbfnS8w59WKW4NH6xt6lKR8-VqSshp8fhK8XW9175vD7YFB-gN1dBbdLrxtn5W6Sd0Dk7Rz3cQW6rW7bb6qQCrWW3StScl3PnfZVW3BdFd788DB2sW6J07l16r5_y6W56n6mC3KMj21W2FCcp_7NNXldW6BrNRR58D3nvW6_2gjV3wrmtVW14f87g3l2xHFMSxHDcyfBBpW8TTvlh7021fMW2wmzL66nm6RKW6cCW2m27vDwLf5sbn8W04
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clause résolutoire et le prononcé judiciaire de la résiliation d’un bail commercial. En
effet, un bail déjà résilié ne peut l’être à nouveau et une résiliation judiciaire ne
peut être prononcée sans apprécier la gravité du manquement du locataire.

Obligation du juge de vérifier l’imputabilité des charges locatives

Dans sa décision du 13 février 2025 (n°23-17.978), la troisième chambre de la Cour
de cassation a indiqué que le juge doit vérifier si une charge réclamée par le
bailleur est bien à la charge du locataire en vertu d’une clause du contrat.

Validité des clauses encadrant la cession de bail commercial

Dans sa décision du 13 mars 2025 (n°23-23.372), la troisième chambre de la Cour
de cassation a confirmé que les clauses interdisant la cession du bail en lien avec le
fonds de commerce sont invalides, tandis que celles qui en limitent les modalités
conservent leur effet.

Congé et droit d’option

Dans sa décision du 27 mars 2025 (n°23-20.030), la troisième chambre de la Cour
de cassation a jugé que les mentions obligatoires exigées par l’article L. 145-9 du
code de commerce ne concernent que le congé délivré par le bailleur et non
l’exercice par ce dernier de son droit d’option, lequel n’est soumis à aucune
condition de forme et n’a pas à mentionner à peine de nullité le délai de
prescription applicable pour le contester en justice ou à être motivé

Veille

Extension de la préemption des Baux commerciaux aux Sociétés Civiles
Immobilières

Une proposition de loi a été déposée à l’Assemblée nationale le 18 mars 2025,

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwC3lYMRW7lCdLW6lZ3nXW280hZB2hZG1pN8QLX0nkltdvW8rlmlp2jRBYTW7WvX-01V29JFW33_Wdc20CQZwW8-kjjp4T-GFcN3yLC5GKSK98W8t5hxK6cH6g3W2bTn6d7KmdkjW6SkHcd7MP7jvN458fSF3DDp5W8DMzx27M2qpvW2GLcwF468zrYW4tQw_y6T5Mw_W90gyXt42jqD8Ml3mVW4jmsJW5S8j2f4X_nBqW88PtVS8mxCdpW43bmhc4lpFV-W5nMMMn3srFqFW10_KR25S4G0hV4X3mC6z1_ffW8WN8wz28rSRBW911-Yz4rfdk9f2DGm7204
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3mLW7_yVXb8JGNyMW6gv92V94K2QdVM8-sy8VhgvCW5R9Ysn2JT8YnW7V6SxG1nPB1HN4JBKkSQgJjVW8z1yP46-jGDqW6F6xc76qzY7DW6zK-xG2WX9LVN2nZdk3GbQW9W49gwZg2BDYwsW34xGpt47Kq4HW7vGlWB82nJ12W38c65z2jvPD1W7X3jrG76s6XYW5nLHMX58ps3rW4Vf_0G44_VyPW20_yyg3YMXF3W3gmnLd54XK7PW8B-S9Y6rhbwZW8yxCS41VjdtCW3jylFV18Vw5XW3qX3zm95LQHSW1T7yw748QKG_VB_1Yc53MlBNN7FWDpZBzjyFW8jtgW47csmp5W302zQf5b2n66VGvXZz1_-LCtVP5rVp7Ln3lCf1TP6js04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGvq7j1NbW50l5tj6lZ3kyN1NbrMD23ttXN62Rmb6ySP0zW5MXG4C6F41BlW52x5t75l3QNWW4LjLk11w_lP4W3H2svW2TzD0pW1GTjj-5SkD7BW6nqHmB2yTPjBW22nWxF6f97nmVXx9tP86BjPrW8GRj0f2y_N86W2L5_j77Zf7rdW5Fyhxb1yQ_dSW5pZLkY4wBxVPW92v9Zv10xnGHN2p1TTbVCKHjW20VZhP6N8Wb9W2jPf6W48XmSbW6hQcRn2Bf_ZJW97636F72bNhJW6T7c2748CscWV_P8J84C8wqGW4bdqXf3n0B3dW3dGlBH1XbZbyW4Q3Lb98nyC8zW2Kr9Y55KY5XYW1dN5Km2B_bv2W8zj99n7ZLcZ2W1JC5T64LJD1qW1kZ7Q73RJjbCVkhln94LbNyKW99KQJP4LcdBjN7JLZzJT1ShwW6Xmz5137RcC6W6dmZ0K52NML6W7Lt84N2kh6fvW1t-tPT4xj8BNW5BfsnP8DDXvdW6rF1df607ycFW7TzwpY8BXJjdW1zll_K5RzlP8W6Ypyyz2MrHVyW6M3dND7mvNXmW4NMn-13pfhbwW17ysMD4qrFpSW2X1rlB1MY-q3W4kcHcl6-MrNFW14j8tZ5cZ8K1f3pXLHH04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwC3lYMRW7lCdLW6lZ3n4W3XSxGy5mjdj5W1g8nYK7ZbV6TW929wmp2Drtx8W4LTdJL892HwMW4_D5MY4ktprVW1Z5GYP6dQfc9W1tZ7_36C8wxyW93tKf33N2CGtW3Vy55b8JhmTKVRBCTv3L3p2PW7bQzyJ6zYjs5W1PwPWT8KpDpTW2_T0Nf2h2nK5N7pwMK3ftWtwN2HpdcKpPdw7W5B50Vy5sDcfFW30-v2w3djhmsW7dh5zm6wzkYQVjqPsp9fhlnwW6h2s7h7yYh7QW7v0Y0v7dvykZW5x809K4gxQ18W98G0RQ5jycfmVTm8977hxwtmf4Z5pkg04
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visant à étendre la possibilité de préemption des baux commerciaux dans les
mairies aux sociétés civiles immobilières. Cette mesure pourrait impacter les
relations entre bailleurs et preneurs, en renforçant les droits des collectivités locales
dans la gestion des locaux commerciaux

 

Droit des baux d’habitation

Veille

Publication de l’ILAT au 4ème trimestre 2024 par l’INSEE

L’indice des loyers tertiaires (ILAT) s’établit à 137,29 au quatrième trimestre 2024.
Sur un an, il augmente de 2.69%.

Plafonds de loyer « Loc’Avantages » pour 2025

Les nouveaux plafonds de loyer à respecter pour bénéficier du dispositif
« Loc’Avantages » en 2025 ont été publiés. Ces plafonds sont définis au niveau de
la commune ou de l’arrondissement pour Paris, Lyon et Marseille.

DPE G : le Sénat assouplit en commission l’interdiction de location,
même pour les maisons

La commission des affaires économiques du Sénat a adopté, ce 26 mars, la
proposition de loi permettant aux logements en copropriété de déroger à
l’interdiction de mise en location de biens notés G sur le DPE. Elle a étendu ce texte
aux maisons individuelles.

DPE frauduleux : les cinq mesures choc du gouvernement contre les
diagnostiqueurs sans scrupule

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGw03lYMRW69sMD-6lZ3mJVl13mJ5C8v-cW1KY2V86h_hh7W4f3WlJ2K_MVfW4LzmyZ6tDZ46W3XBvsM6GXt-8W1FXRh08n--BlW7ggD686ZLJ9XW5ydZQM4hQm76W5W342V86gsW1VDDrwq7Hlr06VGJDQv2_y8MLW7nz0l54WH-TxW76FJvM4SjdNdN48ZKSGwqQ1VW36KlVz5vWqJmW647dmK1TXNjDN8f637ytJmKsW1n7Mg38-sXsRMpWGvJd06SgV_g1Kn7jw7zcf6YWCpY04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwC3lYMRW7lCdLW6lZ3kGW2lhrbt90GgWwW53QMRT8p4mvlW5ctqbd1jsv44W4-SQnf4xNXJ7W1kCxrr3Z5zcYVb_hwR7lHLHmW7j_1Tl3yY-t9W418b735MtYbxW6RV9Gw7zvwq1W2McQp_3bR3X5W91bPXY86DzktW8q7MFv4169J7W7cv7P684Sh8kW3z9j_F7Qp2HzVcvV763l9lHrW4_6gwY95d8zjW4R9dwT91tHxPVGjM7Y8gmfwJW3zMpSz5RVyYJW3_sQM678CkxVW3D9rRw5-9hqZW2tt8fN1WrR23W2_5kv44l44jBW1Bm7Sc2Sxtt6dHlfJT04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3lLW7B7QJT9fbXBQW7GKxqq6QKwGwW4TqS3M6KjkbsW5xQ_Hm8Mchd8W2rkYDY2VshvVVv3K3L7-8c0-W3kKLl15j23ZCW8DbNsd3zJvqcW2S-4m84cf7k3W4rhFyH3ZN5DXF2g9Xg6L8PCW5WbQFJ2PR2WbMnMJFRp-xBKW1hwMyk1dByj_W7dnfDF27c8qrW36JcNg7s2fqKW5xN3Ry7sy60NW3VW2gL7_fZlgVFrkzM2rF4BbW7dvxth5YmfkFVzBP0b7HdPwFW4Gd6656Spv2QW7_T23416hRG8W8NfB_s56pV_3N7XXc6zPVz7_W3MzDbg98gxh6W6rx7kK9gpr-NVf6PC28NCqptW5mNdHS4ZJCCNW478gsk55LFxQdL9J_q04
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Géolocalisation, QR code, interdiction d’exercer la profession, etc. La ministre du
Logement, Valérie Létard, dévoile ce mercredi à la profession du diagnostic
immobilier des mesures et sanctions inédites. Objectif : réduire le nombre de DPE
erronés et frauduleux.

 

Droit de la construction

Jurisprudences

Prescription du recours en garantie : l’importance de la demande
indemnitaire

Dans sa décision du 30 janvier 2025 (n°23-16.768), la troisième chambre de la Cour
de cassation a rappelé que la prescription quinquennale ne court pas tant que le
constructeur n’a pas fait l’objet d’une demande indemnitaire.

Face au juge, le maire peut sortir de son chapeau un nouveau motif de
refus du permis de construire

Dans sa décision du 4 février 2025 (n°494180), le Conseil d’État a jugé que, bien
que le Code de l’urbanisme exige que la décision de refus d’une autorisation soit
motivée par l’énoncé de l’ensemble des motifs qui la justifient, cette règle n’interdit
pas à l’autorité compétente de faire valoir d’autres motifs devant le juge.

Garantie d’assurance décennale et équipement essentiel

Par sa décision du 6 mars 2025 (n°23-20.018), la troisième chambre de la Cour de
cassation a jugé que le séparateur d’hydrocarbures, bien qu’ayant une fonction
dans l’exploitation de la station de lavage, constituait un élément essentiel pour le
traitement des eaux usées générées par l’usage de la station et ne devait pas être

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGw05kvg0W69t95C6lZ3mrVDJVb12n6LZ_N97B6-lMHdqtW8qzbZV40DWSRW18-FNL73trRTVFk0FZ3n8kJpVW3HTZ3tWKVhW6Yr_Y28XqJDPW3dF3LH8NhVgJW2CLpBV3m00wLW5rtckK8drhdpW6qwXwG9kkbYlW85HVD-1yXWXFW33T4PY1Pb3NdW7T40S25FF7L8W4g8qh08tF9_qW5JWFry9jHPW2W4gXHTt10WbVjW18CXHf70srF3W4qGH0G1yN1vsW1z8MTR91xnP0W6L_NtH87_SLJW65Cr-t4NJcX4N4_MpBDPfdnyW1v13mq3nFtwYW1hfKbF94QQkFW1_78V-7Q27L4W7MhG6G4PXv_5W6CvGDs3GKC-xVgL94v8vl9P7W7b6LRB7HcBVXW8kCh967TRCmdW7M_C3M82y-WcW95n5Nv9hl52WW2tRxJP3kTfYrVzXCgx8NHNcCW6zgBYW2MzMnqf7w2Wwg04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGw05kvg0W69t95C6lZ3mrVDJVb12n6LZ_N97B6-lMHdqtW8qzbZV40DWSRW18-FNL73trRTVFk0FZ3n8kJpVW3HTZ3tWKVhW6Yr_Y28XqJDPW3dF3LH8NhVgJW2CLpBV3m00wLW5rtckK8drhdpW6qwXwG9kkbYlW85HVD-1yXWXFW33T4PY1Pb3NdW7T40S25FF7L8W4g8qh08tF9_qW5JWFry9jHPW2W4gXHTt10WbVjW18CXHf70srF3W4qGH0G1yN1vsW1z8MTR91xnP0W6L_NtH87_SLJW65Cr-t4NJcX4N4_MpBDPfdnyW1v13mq3nFtwYW1hfKbF94QQkFW1_78V-7Q27L4W7MhG6G4PXv_5W6CvGDs3GKC-xVgL94v8vl9P7W7b6LRB7HcBVXW8kCh967TRCmdW7M_C3M82y-WcW95n5Nv9hl52WW2tRxJP3kTfYrVzXCgx8NHNcCW6zgBYW2MzMnqf7w2Wwg04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwj3lYMRW6N1vHY6lZ3nzW93w6Jy9lnfMRW4txR0K3Fph7NW5XN6_g9g3038W3JqTVG2CfHhtW8pvTRQ1SMswHN3g8gdwWsH2XN4BBKxTbmLdlW8Zm9qn4QZvkPW8dmxz22qg4MWW33M8Tz5wm3rVW524-Zl8_n8FWW3zZcZD2dr5zlN79M_FQFxQxmW7CMh173LJn__W43JGsy6zx2zSW7V2vzp3Fh4MnW2bh-176fPx98W55g-xg7D9dq3N4p15dvB6hxCW4KRMYV8Hd6kgW8LfxQ44n-nwLW5p3-LN2Mp76Zd4153l04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwC3lYMRW7lCdLW6lZ3kBW3x9FXG7l9zXkW6nkSzN8ShxVjW7J3GcG7P2Z4rW4W6Q571YQtPqW3pYS1C483xdLW8y_qwV8zTBTVW3MBK_N7DKsChW8wzWVl2pqY-_W15cf7Z6R3KxsW4dJm7d731dD_W3zGSWj7WhRZxN3hh98sFY8F_W7dKzSB4twvCHW7bBt8m5Pzg61W6wlSw04WNyxRW7FFN3D2Lx_34W3LsCqB2CgqV5W71f_-Y1ds2yzW5s2BXS8NrDpVW7fS6z93n65N5W3LNHRF8X-yvJW6VhhT488925hW7033M63KNP-SW7cXCww6c3h-ff6RCScv04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3pFW2t6WpV71lgHMW8gFxjL3fHsggW30d2Zy33wxXmW71l88m6m2wKCW8FMMVq5862KxN96JJDhS1w58W3X17lc4MLT_7W56X8dQ77zbtMW86qMPw6f8h1cN5qhR9b_pwZvW3MQDDf2pDP2NW838CW995LRnnW4mXjyC5Rv22YW51pX8-7WbcbZW16X14K57Wx9MW585p8p57nD6nW8-VHZb61TCKKW29_sXM1XllCPW1rrk2S82cRCfW8zJKT07C9tsxW5zmfBZ93vwsYW4qxV8T4-68zNW2Ydszk5PRFbQW6N0XbJ5lNvM8W3sK0qY4WDcVbV_vvLZ7-FZZ7W8PLRgf6qCRJVN6CDsKYhzHXgW9jCwrG3fKVSyW7s09NY7KBZ04f81g-ns04
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exclu de la responsabilité décennale.

Réception tacite des travaux : prise de possession et paiement comme
présomption

Par sa décision du 20 mars 2025 (n°23-20.475), la troisième chambre de la Cour de
cassation a jugé que le paiement de l’intégralité des travaux et la prise de
possession par le maître de l’ouvrage valent présomption de réception tacite,
laquelle n’est pas subordonnée à l’achèvement de l’ouvrage, mais peut être
assortie de réserves ; Les Juges du fond doivent rechercher si la prise de possession
des ouvrages et le paiement du montant des travaux réalisés ne laissaient pas
présumer la volonté non équivoque du maître de l’ouvrage de recevoir celui-ci en
l’état.

Responsabilité du maître de l’ouvrage envers le sous-traitant : rappel
des obligations

Par sa décision du 26 mars 2025 (n°24/02635), la Cour d’appel de Rouen a rappelé
que le sous-traitant, qui exerce une action en responsabilité contre le maître de
l’ouvrage qui n’a pas respecté les obligations mises à sa charge par l’article 14-1,
n’a pas à démontrer préalablement à son action que sa créance a été admise au
passif de l’entreprise principale placée en redressement judiciaire et que le
recouvrement de sa créance auprès de celle-ci est infructueux.

Veille

Publication de l’ICC au 4ème trimestre 2024 par l’INSEE

L’indice du coût de la construction (ICC) s’établit à 2108 au quatrième trimestre
2024. Sur un an, il baisse de 2.5%.

Une simplification des règles d’urbanisme et de construction

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxb3lYMRW8wLKSR6lZ3k-W3CD1DJ65g9VjVBtP0Z6rHMwRVVRGN98wrjXFW7D1lpd7-PkCXW8cCD8Q3YTRHnW8r1tCC71T_7yW62VqG83YGBKJN4mKRh880chXW2WBn2k281rm2W8qHf7m7JK7x2N7gvD2zgRfJ3W92F-vf1YP63rW8TJ8GJ3_2HD2W8bGwzG2dtrWMW48j0th3_SW6GW387z2d2VF4fmV44N9S8ZGWN6W7fD7mW4NcT1gW8r1k42678hRtW3bl3qD57HsCsW8cdMfm6SmNvYW8nSsr21CVm-vW5C4TFR7jH3p7VLmZy_665rqdW2hcVcv6gBrZ9W4Djgt55xYTPMW425SYD2JkzQVN9fGD10vJjLXf2G1nss04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGwj3lYMRW6N1vHY6lZ3mzW1GkcSl5Mgs8WVSLj3y2005m0W40L4S432QLGnM8CJ9sdKJf3W8P8hvS9lkTRGW5rg2rF4SSk2fW8ypLw17snhmNW8bKpGc8Zh5JSN7QB4_8WbZFrW5mdd7p5rRGDBW4HDGTy5wHvQPW5Py17h55j-J0W1wk4qn1_WRtmW6L91Gs1N40kzW8Dl7cw8M7Z-FW4dt84H1DrLpWW85x8h097tJjDW4ghQbx5_z-6dW93Zq067qH0GXVN_ClJ7xl2QcW5WHF5K6y89bhW3RS0rG2wpvpydJVWjM04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGvq5kvg0W50kH_H6lZ3lcW16Nd3T2-jfS4W47s0LF4cT7rmW89jcKw5L4J9SW76YzmZ8Mv2_zW5P_M1j60zhhGW8jqkJ63T7QMRW9flP2t8zj0DhW7l-rqd57FfbYW18C3297rH-0rW37Nyrt85f1XQW6MWyFF4C0wRQW3VNFlt7KdS4wN5VXq00KKV10W7f4why5xWtbPMh2lgnQB_fHW1wLWH62n9DnJW3WNY4h41BRfCN4GBkwM8yq30W6yBrRW1DDwvsVK_2F_29M8ZLW1nFGNJ7LDR9yW1Fy6774_LbpvN1X9VdQHNh9SW57Hq462MSCKvN7XSTfYqjJtYVHsRy07fzft2W1n1JTq94n2MRTkDzQ9cy0ZJW7-mSV22N2kg4N8_H5wqcpjBTW30NDLg1BzZ_5W27pnpL2mdLD6f1qHKPR04
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D’ici 15 jours, une proposition de loiportée par le député Horizons Harold Huwart
sera déposée pour simplifier les règles d’urbanisme et d’habitat. Cette initiative vise
à « simplifier la vie des élus locaux qui sont les premiers à souffrir de procédures
trop rigides et de PLU impossibles à modifier » a expliqué la ministre lors de sa
venue au MIPIM.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VX50Xw3yg__LW1VVSHm1wndwtW7lBRbf5tWJyPN28qGxv3lYMRW95jsWP6lZ3lHW7PffVB5H445XW4G2jKX27BnfmW7Q-jbz2-llgrW2Qyjpr9hTDL3VP8v6K1Z-YS5VpYLFz5vjWrZW1njfzP3R37FVW5jhgH-8HZYd_W1TkQRK1vzFyMW8MjBkk7T-C9-W2bB9xv4ddmVdW8-cdvk2l_3fhW6BZCS37hppBtN5nxfvSLG_7zW40fNw16Rm1NBW7X4Fcs1TsSddW1r6f8r7V-nfRW4lxT277hH8pyVHWNVG6VZRqpVd0NP994FPZfMSPXLzpd0LbW7wMVw91by3t7W4kXKKP2jfX0yW3M4-fp6ryRdlW8Ym8n65MM6w-W63nXhz8MV2T6N7hbhNZZG0g1W5XGCGB1qXyq2N89KyGLS3mWRW4LVPt_3mM61Yf4-yljC04

