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Chers lecteurs,

Pour chasser la fraîcheur de septembre, rien de tel qu’un peu de lecture
réchauffante.

Le nouveau Premier ministre, Sébastien Lecornu, s’attelle à la composition de son
gouvernement. Dans une lettre ouverte au Premier ministre, Henry Buzy-Cazaux
plaide pour le maintien de Valérie Létard au Logement, rappelant que « la solution
se trouve sous ses yeux ». Dans un marché déjà frigorifié, nul besoin d’un nouvel
intérim.

Copropriété : l’été des idées chaleureuses

L’été a surtout été marqué par un rapport sur l’avenir des syndics, signé Henry
Buzy-Cazaux pour le Conseil national de l’habitat (CNH). Ce texte dense et
stimulant affronte sans détour les nœuds gordiens de la profession : faut-il
déverrouiller ou au contraire mieux encadrer le métier ? Comment faire évoluer la
rémunération du syndic ou du syndic d’intérêt collectif ? Quelle place pour la
communication dématérialisée ? Faut-il maintenir l’obligation de mise en
concurrence ?

L’UNIS, qui a participé à son élaboration, plaide notamment pour une refonte du
contrat de syndic, jugé inadapté aux évolutions du métier. Ce rapport sera présenté
le 9 octobre au Salon de la Copropriété de Lille par Henry Buzy-Cazaux, Lionel
Causse et Gilles Frétin : un rendez-vous que notre cabinet ne manquera pas.

Le lendemain, le 10 octobre, nous participerons à une table ronde sur un sujet
d’avenir : la création d’un ordre professionnel pour les syndics. Le rapport du CNH
explore plusieurs scénarios : CNTGI renforcé ou autorégulation, avec ou sans
intégration des métiers de la transaction et de la gestion.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQM3lYM-W8wLKSR6lZ3pHW97V7St8cQSzxN4GvgXvRgjJBW5DYxf930HJGpW4wrz6j7sF-RlW8DPMdy5S89w8W4WSjlM7cnmCLW4CGSb833NY1BW8jPZJC7TjX7vW2Lks0C77wSPgW1s8J-L4SB5C1W3l5dDn4LFZqmW71Hn7x7g52HsW5NZDDJ49xrswW8S29xm2gNkblN6_n0jxXxCwtW5Ktr1g9jsb1kW8KGj8n34CYK-W695nFy9jFW_CW4pmnTv99F3PTW56sNSQ3p08lfW7QDXSs3KBB8NW82CW1-1KKCCLW5YLpKP5Pb9Y7Vs1hBr2Z0h63W787C4-4sXm6RW5S87B64gzYLrW8nLlB14tyzbxW83_KkP8wnMSHf5qHt2W04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPT3lYM-W6N1vHY6lZ3mQW3VK6CP7bC3JVVFsdDq8vMyrrW3NffRn8BY58gW21f5SL39TXL8W13NN2t5pyxhqN3CfJZ8s09rNW7bb4Js48bb0qVLjM_Z4xlWSMW5Zd1kt62GpXfW65DlBV3msc7dVk_D8c6pyKbPW5PDlyC41W0vlW3N3dv96yZLkqW6rB9Rg6_h33gW3kMv-92r7cBlW4Rk2Gf7gYcqlW66ytVp79_nBjW7k8FPZ7FQTrsVGxChN1vxtv1W5567Xf92x4w4N6vyY2q5ghhvN627tkKFV7x8f6H1pWn04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPT3lYM-W6N1vHY6lZ3ngW74rZtt6b8GdDVR8MnX90M6-rW7hd0R950vp4ZW7TMNqP6H8-RXW3kRZ7B68jC7pW2hSxQy80p7pzW6-YjjD7bQMMWVmb9nt72CZq4N9cJ7w1bKFv9N12ZgLj_-z5_W3BKVkh7L-YKhW6SNbf82xk65tW7Ym3X13ZKPTnW8Dw_pn7z9Z8sW6-MyWn2yP0dPW3XM2347hscH0W1W6QVT5S9XsKW1C_nMl50bTD9W12Z9HX7m6cwmW94t7h44pZP7bW3TNWHl4h6HmvW93RVS81llM4-f4G2fDq04
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Notre inspiration : la Belgique, qui a créé dès 1993, par arrêté royal, un Institut des
professions immobilières. Sa vice-présidente, Sandrine Galet, viendra partager son
retour d’expérience sur ce modèle.

Airbnb et droit de propriété : le retour du spectre constitutionnel Le débat
sur les locations de courte durée connaît un rebondissement : le tribunal judiciaire
de Caen a transmis, le 24 septembre, une question prioritaire de constitutionnalité
sur la loi dite Le Meur, qui facilite l’interdiction d’Airbnb et assimilés en copropriété.

Nous l’avions anticipé : dans une étude publiée en mars dernier (Loyers et
copropriété, n°3, étude 5, LexisNexis), nous évoquions déjà « le spectre de
l’intervention du Conseil constitutionnel ». Celui-ci avait censuré, le 20 mars 2014,
une disposition similaire issue de la loi ALUR, considérant que priver un
copropriétaire de la possibilité de louer temporairement son bien portait une
atteinte disproportionnée à son droit de propriété (art. 2 de la Déclaration de 1789).

L’histoire va-t-elle se répéter ? Nous ne le pensons pas.

Car si la propriété demeure ce droit « inviolable et sacré » proclamé en 1789, elle
n’est jamais absolue. Elle s’exerce dans un cadre collectif : celui de la destination
de l’immeuble et de la tranquillité résidentielle. Lorsque l’usage d’un lot contredit
frontalement cette destination : allées et venues incessantes, nuisances répétées,
une restriction peut se révéler proportionnée à l’objectif poursuivi.

Copropriété, bail et climat : les autres chantiers de la rentrée

Une proposition de loi “Bouilloire thermique” prévoit d’introduire dans la loi de 1965
un article encadrant l’installation de protections solaires extérieures, et d’autoriser
le syndicat à en assurer la maîtrise d’ouvrage, y compris sur les parties privatives.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz5kvg8W69t95C6lZ3nLVjp_kS716FdWW904f-w6Ll5V6W2krWVL6pJpDjW2sjWh334vkB6Vmw5l74Dq0hhW5xsSQc80F94fN5bSbK_ZWZ8ZVb1b0_24QQWcW5nkfV_7_GCPmW6XHJyk4zKF5XW6mJZw158B1mdW4csZW96JbBZnW9d11Pv8Hr3YmV35fkr2y0W7QW3-fZQh1FQ_MsW8DS7t027zS2jW5TTGGB2c11JGW2W5PkG4S5502VrD_cX4n0lS1W6nQDPj632knnW1c6mfQ8GJmPSW7BJfwY603vBGN1SS742YSNr8N3ZD4LCdvW9MW97376n4lQdPRW54wnYj6b2J1xW2Tf2Dw4pyRmzW1M6nKR3dVFShW1p6_jf51Z75PW6fyWq01b1pDhW98VQpT7mWWh8LcphMscp8gVSqHnG39B79TW3Mkhms70khcfVcZMxy4zgntnW2lT6fY5S3sGWf6FR15g04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz5kvg8W69t95C6lZ3nLVjp_kS716FdWW904f-w6Ll5V6W2krWVL6pJpDjW2sjWh334vkB6Vmw5l74Dq0hhW5xsSQc80F94fN5bSbK_ZWZ8ZVb1b0_24QQWcW5nkfV_7_GCPmW6XHJyk4zKF5XW6mJZw158B1mdW4csZW96JbBZnW9d11Pv8Hr3YmV35fkr2y0W7QW3-fZQh1FQ_MsW8DS7t027zS2jW5TTGGB2c11JGW2W5PkG4S5502VrD_cX4n0lS1W6nQDPj632knnW1c6mfQ8GJmPSW7BJfwY603vBGN1SS742YSNr8N3ZD4LCdvW9MW97376n4lQdPRW54wnYj6b2J1xW2Tf2Dw4pyRmzW1M6nKR3dVFShW1p6_jf51Z75PW6fyWq01b1pDhW98VQpT7mWWh8LcphMscp8gVSqHnG39B79TW3Mkhms70khcfVcZMxy4zgntnW2lT6fY5S3sGWf6FR15g04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQM5kvg8W8wM7ks6lZ3mLW21QRvw4Jw8R7W8dMTkd5fCZq-W6WX8Kr221B_jW4jqBtJ104mBHMqRNpl1jyBPW6pQ3Rt86gyXWW6bQBL-2Ms0HNW77xWcj6WX2D-W4SFnV43Gk_32W47shgy6xzVd7W8W0QPW1sMMZlW3F63sL3MgdRnW8H5mj68QZmX4W4zjn8p7y3HckW2PyqyS3qPnd7W2F46jN1MbHyVW3bxhyc5fLw-hW7L9dnY7Bh6F9W50QH5y8Wt8f1W3wzsd31LkQqZW6HTZfM2XhQp2W3NG89H8QDFmzW113LrN6lfFsPW5bdbLB8GlTSLN6vxfXBhl2rkW5Lnvvk5Ft6zMVT7PXY6-cJjyW2-sgLl3sjfddVBWcMm4LsXfYW6BxmzY5hPc7mMvM0R_Tgr3JMZYSs47FYPKW8-_7v75zHrBWW8_Yhr45Td5l7N8VQDc1xccn8N13s-htfRCMpW6b8-fY2VcJXkVQlj5f69S_whW5Cl2C-7dZRyFW4pDdVT2dG-XyW6f0Chj6k-yxsW2qkrpZ1D8NfzVqX4Bv1Cc_TGW7BhHhP7LrJVkf74cQt604
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQM5kvg8W8wM7ks6lZ3mLW21QRvw4Jw8R7W8dMTkd5fCZq-W6WX8Kr221B_jW4jqBtJ104mBHMqRNpl1jyBPW6pQ3Rt86gyXWW6bQBL-2Ms0HNW77xWcj6WX2D-W4SFnV43Gk_32W47shgy6xzVd7W8W0QPW1sMMZlW3F63sL3MgdRnW8H5mj68QZmX4W4zjn8p7y3HckW2PyqyS3qPnd7W2F46jN1MbHyVW3bxhyc5fLw-hW7L9dnY7Bh6F9W50QH5y8Wt8f1W3wzsd31LkQqZW6HTZfM2XhQp2W3NG89H8QDFmzW113LrN6lfFsPW5bdbLB8GlTSLN6vxfXBhl2rkW5Lnvvk5Ft6zMVT7PXY6-cJjyW2-sgLl3sjfddVBWcMm4LsXfYW6BxmzY5hPc7mMvM0R_Tgr3JMZYSs47FYPKW8-_7v75zHrBWW8_Yhr45Td5l7N8VQDc1xccn8N13s-htfRCMpW6b8-fY2VcJXkVQlj5f69S_whW5Cl2C-7dZRyFW4pDdVT2dG-XyW6f0Chj6k-yxsW2qkrpZ1D8NfzVqX4Bv1Cc_TGW7BhHhP7LrJVkf74cQt604
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz5kvg8W69t95C6lZ3nxVn4TB93cs5fGW5ms7lt7q-w9sW2gjG6b7SGlwpW4Rn2Hh29YStPW2Z8q3H8TxnlDW6WLZrX2gYq-BW55L_gX6W43d9W58ZN7c22Q5dtW78jmD28WN-v-N8H8JVQ-GSlkW6kzS0F5qT6cXN4TL5PRx8j6lW225l6K43S7wpW5xc-jN3PVrtlVpM5zw3CCzjRN4B1KVzT02tzW4XRJvK1TK0lKW1gv8xw2qtrdTVK-d4v2CDh_JW6HX-5G1m40YdW7C2mbm5fW8qcW3-dBKV4T0jxdN5wsBD13cFcBW84HM7l4wSyhvN6wjgfCKr7tGW2bqysZ4wB9JMN10s_93vnbNZW47kQlC60Z47kW3LHL7j84F_xYV9Rxj_6rGKTMW7568445HZHk0W4VZQ9t4TjbW9W8TLQsT3jTrnSW5HQ00g4bkzYWW3cy2vw24h9xmW77YZd92K9n-Kf4zxvZq04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQs3lYM-W7Y8-PT6lZ3kwW5xHfWL57qbmVW8YKRBT4-qxyvW7k0Hdn84kz6BW7s4T2v4SMFRmW4hbytl693CRsVk_fmP1ClSr7W36dS3z3018XRVZBQMz2lTrFHW8-54LG3k0jtdW54L3S-3Mc28TW7FPgfG5C1j7cV8V9Kv83n3tqW5KjDyJ4BSLnyW7Dpj1d5lHYGZW3LQBCp74QhxNVb0t_X6QXP6gW7GKBrZ3s8l1xW7jfgF47SLp1dW6T3mLt2ZKJzGVTS7z81ttnjLN2Y9JBX13QGBW6SfDL16z4gV_W4qmnj57w4JLPN4bSqvBKYkqgW8wDxqx98lKJVW4Wtr9F6BhjP9f5wSQ6M04
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En matière de bail d’habitation, une bouffée d’oxygène attend les bailleurs : dès
2026, le coefficient de conversion de l’électricité dans le calcul du DPE passera de
2,3 à 1,9. Près de 850 000 logements chauffés à l’électrique pourraient ainsi gagner
une ou deux classes sans travaux, facilitant leur maintien sur le marché. La FNAIM,
qui dénonçait depuis 2023 une « injustice structurelle », salue une mesure de
« justice énergétique et de cohérence écologique ».

En parallèle, l’encadrement des loyers se renforce : un rapport flash remis aux
députés Annaïg Le Meur et Inaki Echaniz propose de pérenniser le dispositif, de
doubler les amendes et d’accroître le rôle des maires. La FNAIM dénonce une « fuite
en avant » susceptible de décourager l’investissement locatif. Cette dynamique
s’étend désormais au-delà du résidentiel : Lyon et Bordeaux souhaitent
expérimenter l’encadrement des loyers commerciaux, ouvrant une nouvelle étape
pour les acteurs du commerce.

Entre réformes, enjeux constitutionnels et débats politiques, l’automne s’annonce
riche et décisif.

Le cabinet BJA vous donne rendez-vous au Salon de la Copropriété de Lille les 9 et
10 octobre, puis au Salon de Paris les 5 et 6 novembre, pour décrypter ensemble
ces évolutions et en débattre à vos côtés.

En cette rentrée, le cabinet BJA Avocats est également heureux de vous partager
ses récentes distinctions dans le Classement Décideurs Magazine 2025. En droit de
la copropriété et des Grands Ensembles, nous intégrons la catégorie
« Incontournable ». En droit des baux commerciaux nous confirmons notre position
en « Excellent 1 » et en contentieux de la constructionnous nous hissons en « Forte
Notoriété ». Merci à l’ensemble de nos collaborateurs, clients et fidèles lecteurs de
cette lettre d’information.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPT5nR3bW6N1X8z6lZ3lbW4D9K_r6lRT9yW4chzbg38MHkqW84t8Qn7zvnCvW73RFwT3r2qwTW81RMjb1QybrMW5c2G6K52rbqhN1GwpwSNR6pJW7CK__y3nTyv1W5dJVss5pDR0CW2x0lvT41KxngW3sPtFn34N8pJW62KmmM3yb2QdW42Tyxr38CwfhW4H8LsT73NpKZW4cQZs08yZ9rXW8WmcC8162pGfW8BqFMv8ZvTF3W8yV6lR8-lrctW4Y_xvF1YQz9KMqkgvzTcdnQN7Nk83gSvkGpW2MY1Vn73z-7KW6CLWqm97WngVN1_JfdL-Q5rJV9Htg32kBCT3W98QDXL3wJYwdW4tmQsB7rjh5hW2c68y254J0wBW8_V6Bv1mG4MMVQ3kYC3_PXqFW31Vv8J4Wr2PmW5wGzbz58DcqjW4qy5FS60t-gWN2p8VX9GPRvnW60z9S_3QxWP7W2q4PV-2Zwv74N19ZLkf553WKN3VnScnMNthsf4qttDg04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQs5kvg8W7Y9pgv6lZ3l0V_bcPS5FqhdMW7FZdpV3NrfwrW1_QB1T6s90GPN8Smb0PKZb4FW4nLrGV5l8QRCW8rxsRD4C2-M-W88m5G11xlsJtW2sf5Mn39Ln2sW357Vrl30ZljHW87mzY-1yw5W_W1lMgFS155kByW4QBdqH1CBxyZW8MFtvQ33X1vqW1bn2TH8wxjM9W8rKnCw5XTJr7VprRqw896NJ1W17tfPK8C-CpkW612pFp15WN7kW662-C66qtz0VN2R3hBT8-7LwW20rrVT5ch0djW6mBYPM1NNZYxW6lcR_83HXjB6W4tPFfy84pfpPW7R6CcK4xB10vVt1njM4CC7LzW3cxdX95M5hpnW1s4f5Y1MwxT1W7VhCGK6XzKF9W3BcZ_66844g1W7l6W-L7xrzFBW3jNFGh8vCx0GW21wpbd5SB0JRN8lq3bTBZCmTW9dcXs12D6S81W7tbyCj2h86dMW8XMwyK7F2z5lW3WwnmQ7v1B6GW6zcLXB5zYvt-N3r88YCJ5BrFN2gRqtwb6zpyW2G6PXN2Vpl1Ld7pFWW04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQs5kvg8W7Y9pgv6lZ3l0V_bcPS5FqhdMW7FZdpV3NrfwrW1_QB1T6s90GPN8Smb0PKZb4FW4nLrGV5l8QRCW8rxsRD4C2-M-W88m5G11xlsJtW2sf5Mn39Ln2sW357Vrl30ZljHW87mzY-1yw5W_W1lMgFS155kByW4QBdqH1CBxyZW8MFtvQ33X1vqW1bn2TH8wxjM9W8rKnCw5XTJr7VprRqw896NJ1W17tfPK8C-CpkW612pFp15WN7kW662-C66qtz0VN2R3hBT8-7LwW20rrVT5ch0djW6mBYPM1NNZYxW6lcR_83HXjB6W4tPFfy84pfpPW7R6CcK4xB10vVt1njM4CC7LzW3cxdX95M5hpnW1s4f5Y1MwxT1W7VhCGK6XzKF9W3BcZ_66844g1W7l6W-L7xrzFBW3jNFGh8vCx0GW21wpbd5SB0JRN8lq3bTBZCmTW9dcXs12D6S81W7tbyCj2h86dMW8XMwyK7F2z5lW3WwnmQ7v1B6GW6zcLXB5zYvt-N3r88YCJ5BrFN2gRqtwb6zpyW2G6PXN2Vpl1Ld7pFWW04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz5kvg8W69t95C6lZ3lqW3_9tgN7yfNqbW3Mwvpy4Ms2s7N4fCFRCwDLP-W7tk6qS97bS3jVsvmbN89D224W7MhjZm95sPC4W2sTX4K7cYmrjW3fm7B_8CmgpJW7br3F93_XWDdW7SsRNl6HsBglW8hZLdD6ps_cFW1jG8FZ57nT4yW70V14V2lZR7rVrW-S72wt6htW7sFbzl31t9wTW1cLPTz6W9PJTW8Gl9Mv3JBW3ZW3-RY6t4HKfHHW87SLdD5Y2QsGW3blms51lx1XmW7W5kRN4Rl_RzW5wTvvk2Fcl8rW8tDHg01rrQXVW4M44Kb5CrNtTW7JxHXw5HvPxkW2KTD5y4S1QLxW84NgQH11nczsW7PSM5737Y21YW1vSTdl1Nwmz5VGFqlj3q4fLrW4Cthdh8w8dpMW29h_K-3mz_qRW87dmQB6Ld3DtW51VwwM4z4XLNW1P2-1c58Dxs0W2lLppM9f0HXrf5khS5604
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yR23lYM-W95jsWP6lZ3nBW6-WnYJ3cqqLpW1sm1sr5PxcVpW6cmQ9-3ns1TKN5HH72gcJ2gXW6gHp8J2BkjDpW7qs6p_4wsy11W85Q8xN3dFgn_W3c3Lgk2XQKjrW20vCjK8rCfx6VsZ3VC4GLt_tW195PDX8C3jd4W9874cg3T09TfW6LzLld5MyfxQW3BDyDP70KF46VtvbGy8HCpKTW4L50BP7GJnVDW6Brr191rlmk5W7fcdQY5q88t3W8zpR8Z7d4PhJW2jnB_S3R5JdvW4S7D8z1tkfztW36QHmN2lQnBDW64FwQY1XvfcPW2zGyLd4vyStsVRQ2p2591rJNW4hH7PD4d6VcDN6kXwj_sJPh_VrX2mM6DPGC9W8npGQw5pd6hMW7dkRhw5D40Lxf6tDxW804
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yR23lYM-W95jsWP6lZ3nBW6-WnYJ3cqqLpW1sm1sr5PxcVpW6cmQ9-3ns1TKN5HH72gcJ2gXW6gHp8J2BkjDpW7qs6p_4wsy11W85Q8xN3dFgn_W3c3Lgk2XQKjrW20vCjK8rCfx6VsZ3VC4GLt_tW195PDX8C3jd4W9874cg3T09TfW6LzLld5MyfxQW3BDyDP70KF46VtvbGy8HCpKTW4L50BP7GJnVDW6Brr191rlmk5W7fcdQY5q88t3W8zpR8Z7d4PhJW2jnB_S3R5JdvW4S7D8z1tkfztW36QHmN2lQnBDW64FwQY1XvfcPW2zGyLd4vyStsVRQ2p2591rJNW4hH7PD4d6VcDN6kXwj_sJPh_VrX2mM6DPGC9W8npGQw5pd6hMW7dkRhw5D40Lxf6tDxW804
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQs3lYM-W7Y8-PT6lZ3nDW5RVKWx6TvM87W8_cPd82cy3ttN5hkhqhL9lVTW8y4Rtr6R4GMqW6d2Wy55T01vRW2DqXM14DbqqyW7-6BX35gTPKyW4P6dNv2FMzCSVGf6nQ6Tx4RrW34QxqL7lV-5KW3mLq4H163-sKN2t50pTrGqFcN2HxNp8Mcds8W6fHS3h3cVJtCW9gXmNT2jhL3-VKY0--9cK8bMW82hqyQ1GMjgHW7fnxts1J3ZYXW3mMXZs5Nr0PYW6hm-5f5TPd2lW3Q7s3k3Fj__JW189--01Wl4v-W6hXQzr3mfHGRW4GgHDZ5KJ5lyW2v4Mn05lxm-xW3T3wph9kvvz2f3S549F04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz3lYM-W69sMD-6lZ3mfN7wl-zQM-Lz2W9cl3Sh1RfWtnW7D03tx72B8PJW5Km6nV4dr-J4W8zYX5w1ZVG58N9ddbqC7Wx_kW3r15Xp30m23vW80sdGZ2d29N8N2Dbb85p7l9JN1gT_3LkwRr4W1m9KF_5cLgZNVlKTzP17_vBYW4Q7tBb88Vz74VXD96h40dTvqW1Tm8Mq75s-m1W695r4n3JNj0MW43zDy275xvBzW7602mN3dNnzxW1mRklN3bLJccN6L87lrNZKJpf5KW8b404
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz3lYM-W69sMD-6lZ3mfN7wl-zQM-Lz2W9cl3Sh1RfWtnW7D03tx72B8PJW5Km6nV4dr-J4W8zYX5w1ZVG58N9ddbqC7Wx_kW3r15Xp30m23vW80sdGZ2d29N8N2Dbb85p7l9JN1gT_3LkwRr4W1m9KF_5cLgZNVlKTzP17_vBYW4Q7tBb88Vz74VXD96h40dTvqW1Tm8Mq75s-m1W695r4n3JNj0MW43zDy275xvBzW7602mN3dNnzxW1mRklN3bLJccN6L87lrNZKJpf5KW8b404
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz3lYM-W69sMD-6lZ3pKW5n9M8S14LJlQVph-4C3rkc70N3QnVwdQs6BdW2mNyrz3dHt9bW331H-T2NrN_zW15V1cg2ZxhwcW6M70dx8Y_6mfN7wrdLN1RxSMW1QGjdL2qRSgyW2VK7Hr7ZNV57W1b4BVn5GG6-PW37XV6W43g-VJW8hZPkQ3pK2vYN4DdHH02fWDDW8qfD9v7FYXh-W6brQt0229-s2W8sW6yp1yggb7W8XKmLy6HQFlkN7CRwDjHPWv5W3ms7Zs7nFNbhf7btbzR04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz3lYM-W69sMD-6lZ3lnW5Xzz1N2BVQc5W37wJSv2vtKtJN5lvZ054gfb6W7FS5FM1lcv6ZW75PwsD7PZq7ZW7RpvX_59rNGRW8X_J0Y8dLl0GW45X-Yw8G2R-HW1PNY2G6Rvf9HW4XlwXp6SSCpZW2qvWHr6YkbBjW2bCYP512VPkxW7cHLrK7Tlgn6Vdz6Mk2tYsrgW7L7P162k5MgbW4qk1G59lwWLDN3DMZD8vc2FVW6sq2NL8zRGk8W1wKx4r2Ysg1fN5mbnCPgQ1bYf9cGhqM04
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Droit de la copropriété et ASL

Article

La répartition des charges de copropriété lors de la vente d’un lot soulève de
nombreuses questions pour le vendeur comme pour l’acquéreur, notamment sur la
prise en charge des provisions courantes, des dépenses exceptionnelles et des
régularisations de fin d’exercice.

Dans cet article, Salimata Dieng vous détaille les règles prévues par l’article 6-2 du
décret du 17 mars 1967 et vous éclaire sur qui paie quoi selon la date d’exigibilité,
le rôle déterminant de la notification de mutation au syndic, ainsi que les
possibilités d’accord amiable entre les parties, inopposables toutefois au syndicat
des copropriétaires.

Elle revient sur les précautions à prendre pour sécuriser la transaction et et éviter
les contentieux lors de la cession d’un bien en copropriété.

Lire cet article

Nouveaux décrets

Prêts consentis aux syndicats de copropriétaires et aux modalités
d’intervention du fonds de garantie pour la rénovation

Le décret (n° 2025-71 du 25 juillet 2025) encadre le prêt collectif pour les syndicats
de copropriétaires et l’intervention du Fonds de garantie pour la rénovation :

Fixe la durée maximale du prêt à 300 mois (25 ans).
Précise les conditions dans lesquelles le FGR peut garantir ou contre-garantir
jusqu’à 75 % ou 80 % des pertes liées aux sinistres de crédit selon la nature des
travaux (rénovation énergétique, copropriétés dégradées, etc.).

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yR23lYM-W95jsWP6lZ3nXW8cW-vW22Z0-hW8Hr3Yb8r6075W2XQ2dJ99tbTLW8BCGdX5KrgMDW41LK0F7866k_W5B9q7m1m6FTzN84zVfnZBCsfW6b1R6W4Znp81W8X4p_S5lrLMWN1FWgBJkzM7wMjqRsZp9XxqW4xXTMs851Y5MV_p4tr7BXvH9W6JRg975J6jd3W2CnzpT1jXsYKW4fxXrV4MhqbTW8NVfF95FLhtTW3H4D2b4Z7YbNW33dpPQ4w_CQtW9135jT97t5CWW5vRgyH7_qmh9N971W1lyXwRnW575Z7b2pSf7ZW4bLS801LXzLNW3QM6c71mcb58W7R0fBT4R8VSlW7lxz415hKcnYW53mdZW1GDX2BW3D5GzS8YL0_QW1pGsRB8zFDlhf6p12MC04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQ83lYM-W7lCdLW6lZ3l_W5dvxFn6mcS_jW4lBQRP4zdGMBW8bXFxv8x1BxZW2GJCHV34ljCJW1rfqC-7r_MDNW2snz9X4zdP0kW2JSCRd1BDQhFN8BVyhn8wXtFW79plJc3km0gxVQFL-B5p2MbxW5xbtcg2L7gYfW86-Dw_71tLFMW3ZLmb71lY4rHW1ZySHm33tDkdW49BQQ45lP5SGW3lcq2l83mg60W3MK6NJ5ZV34WVmwF_j7cnSLnV-bbKV30-0VQW4kblQP5s3d21W2gKYC44N3mxCVznXh883bM5MW7FP8vk4rsFXXW5xzZ6c1QPHHwf2MhnMs04
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Définit la procédure de constat de défaillance d’un copropriétaire : relance, puis
mise en demeure restée sans effet plus de 30 jours après la première échéance
impayée.
Entrée en vigueur : dès le lendemain de la publication, sauf ces règles de
défaillance applicables à partir du 3ᵉ mois suivant.

Registre national d’immatriculation des copropriétés

Le décret (n° 2025-831 du 19 août 2025) actualise le registre d’immatriculation des
copropriétés :

Précise les données à déclarer (bâtiments, étages, ascenseurs, performance
énergétique, chauffage, ventilation, diagnostics dont le structurel, plan
pluriannuel, fonds de travaux, copropriétaires débiteurs…) ;
Confirme l’accès libre du public à certaines informations et l’accès complet des
notaires ;
Renforce le rôle du teneur du registre pour corriger les données.

Entrée en vigueur : 18 mois après publication.

Nouvel arrêté

Modèle de rapport à utiliser par le professionnel réalisant le diagnostic
structurel des bâtiments d’habitation collectifs

L’arrêté du 22 août 2025 établit le modèle de rapport de diagnostic structurel que
les professionnels doivent utiliser lorsqu’ils interviennent, pour le compte des
syndicats de copropriétaires, sur des immeubles d’habitation collectifs situés dans
les zones prioritaires délimitées par décision du conseil municipal.

Le champ d’application, qui impose le diagnostic à tous les immeubles
d’habitation collective situés dans les secteurs désignés par la commune.
L’exigence d’un professionnel qualifié, assuré et indépendant, tenu de fournir une

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQ85kvg8W7lCGcx6lZ3m3W1Wn3np4yvYq5W2rQwgb58NKh1N7mLcG2sbcvyN6qs_cH9jp6hW25QLfG5fv_KWW5-z8wD1sLGzmW2GqM6r8nNLG7W69fnSQ5SfQMSW3MZNN37NtvM-W5dJFyQ42XKJZW7vPnQC4Sj3kxVXWpd32cPhpFW77K97r3hJ6G_W4GymQF5zW6m8W1mxLR58xPvlMW9jKRDv2fQLbVW5kVVcH7QftsyW90z7h23_TBb_W1vB3hg30X-Z9N6t3zhn5zLBCW6GxSj34qpgz1W6vQJ4H5jl4XnW7sccy81RtZBNW6zBQM32wM6HXW4kxHlD5gmc9LW10nbx026Lpl0VMsrT61zxGzvW71Zh4D5C03lfW38PskP6dlvltN82tbZbf_ZNdW2Q1GN03752qcW87L9Ph72kMcMW8xWT-J2C7dB7W7PCScw4ZBvjXW5-dZPc5yp396W6t1H3C7P7Cl3W299Cyy55W99zW2j4SPJ9csFCpW5Jr6BH50csJcW2-bg6R8pksD2f2t14-j04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQ83lYM-W7lCdLW6lZ3ndW3j92S98SLZrsV7wkgw62k1JjVY2r061JQB8mV9Y4K466-nc9W7D74V65fFcB2W7WXG2z3HwxS5VZkc8M5D7mzTVN2Bm56-DTF-W63B54M4G-ytNW8yXlLh8RcbpjW1GZQNh2-TpZSW67zJfR65VTY3W4m-rK67SwqcgW4ZCc6K8p7G6tW7GqdQH4YfjZ8W4Yb8c85W71bsW4tcNwg3rB3hGW5ySybH3qbjlkW7J8GJL360myqW1w-wN829w0rMW91rTMQ1FqHHBW8Bvfq-51XZwFW33RLX_4_7G8JW3zlv5j7G6mPlf59NXdd04
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attestation d’impartialité.
Le contenu du rapport : analyse complète de la structure, constat des désordres,
historique des travaux, recommandations de sécurisation ou d’investigations
complémentaires.
Les délais : 18 mois après notification officielle pour transmettre le diagnostic, à
défaut duquel la commune peut le faire réaliser d’office aux frais des
propriétaires.
L’objectif de renforcer la sécurité des occupants et de compléter les diagnostics
techniques existants.

Jurisprudences

Installation d’une borne électrique : rappel de l’obligation d’autorisation
de l’assemblée générale

Dans sa décision du 11 septembre 2025 (RG n°24/06584), le Tribunal judiciaire de
Paris rappelle la rigueur de l’obligation d’obtenir une autorisation en assemblée
générale pour toute modification impactant les parties communes. En cas de
manquement, la remise en état peut être ordonnée rapidement, accompagnée de
sanctions financières significatives.

Charges de copropriété : le paiement tardif n’évite pas la condamnation
aux frais de procédure

Dans sa décision du  11 septembre 2025 (RG n° 24/01828), le Tribunal judiciaire de
Paris rappelle que le règlement tardif des charges de copropriété n’exonère pas le
copropriétaire de supporter les frais de la procédure engagée pour en obtenir le
paiement. Le tribunal souligne qu’un copropriétaire qui s’acquitte de sa dette après
l’introduction de l’action demeure redevable des dépens et des frais irrépétibles,
même lorsque la demande principale en paiement est ensuite abandonnée.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQs3lYM-W7Y8-PT6lZ3pTW5RmBQj8jcH_hW1gMtcx91gBCwW7gy-3H1qZZMZW1VwP8W72TkxrW4vLWVS2_0rjRW32zB118xlTf_W1ys8Wn5mdBGfW1w8qy_1mb_6cW8njXPV7Mch5BVlDfTB5QTG93W33J4s36nN0BkW86tn5d3rbtnnW8gHJC-6tYn-sVhmdHL6p2sbKVc8Pqn2MMrGBVcY0N618_VwbW7kMQm23j1dNxW7HsnZB8-w7fkW5V6Bhd8CHydnW3VdrHl2SSHlzN12KS1pDz4D8W4sGKy87mTFDBW2MNJzV7ZrJYFW5dwykN8Z6S5CW8ZlL6n1h-J0dW4YjSCR5V-WR2f7G7wxn04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPT7j1NlW6N2kFb6lZ3lpW5ggtlC3TLKdYW42rBPv8jR5-TN4crFDLc5kJsN80_wnLR7QF6W7_sK3D2j55xhW5kWNMQ8J6YlZW6rbvP94tMxYTW27j7_k6vlkQ-W2YQ6jq5Yx5zsW4ltZsN1YTqtwW5WFWQ11tCN0bW7BTx2L31KtgfW2__X3h2cFkKmW1GV8Zf6NYGtsW69yHGX8pT0MvW7J9jTB8QtzqdVFjSbV3zMl5JW1KnG104RJ_SJW5Z79Xr58W5H3W53VYfx2tPB06W5dlG582S6pr6W1jtZWM1cdjRYW384BqX7dXdkJW6X_vGs1RL6vbW83gYw83zYcnWW6mt3wv3vbTC6N5lwLhY9xT0FN97_kHgxgXPCW55RXHX81vSNYW8LJ6-x4xR2VCW4B1GDC2Nq-n8W3sNz0F6HFPtFW6W-tJM2dmKH3W4-yxqs8mpzbCW44SMTD34_-gLW1-RG9L77CGqqVlQZWc3GSL4JW7N0z073SlBcjW5Zg_xD5_c5SPW8dTjpr2y8br7W5w9tSM33CqvXW3_03Lt3B71TpW8jfCjb8tk2WgW14sB_88M5vZ4W7sHn3z4XCq8XW1w5GHy1-98gxW8q3fXw6k8JRWW84k4mC5K8-rCW4bfjDn4jCQ7zW8Wh8JQ2KdS_hW5X0Q91948Ys8W2q8zzJ7zdkxfW5kRYN97K5lqzW30KWZ31jypQYf4JNqTd04
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Veille

« Augmenter nos honoraires de 5% ne ferait pas de mal aux
copropriétaires » : le blues des syndics qui peinent à recruter

Pénurie de main-d’œuvre, image dégradée, finances fragiles : les syndics réclament
d’être «mieux respectés» et alertent sur un «système à bout de souffle».

Droit des baux commerciaux

Jurisprudence

Congé pour reconstruction : présomption de sincérité et prise en
compte d’éléments postérieurs

Dans sa décision du 19 juin 2025 (n°23-21.372), la troisième chambre civile de la
Cour de cassation juge que la déclaration de reprise d’un bail commercial pour
construire ou reconstruire bénéficie d’une présomption de sincérité et n’exige pas
l’obtention préalable d’un permis de construire. Elle admet que le juge peut
apprécier la validité du congé au regard d’éléments extérieurs et postérieurs à sa
délivrance, dès lors qu’ils confirment l’intention réelle du bailleur de démolir puis
reconstruire l’immeuble, et valide ainsi le congé contesté.

Veille

Lyon et Bordeaux demandent à expérimenter l’encadrement des baux
commerciaux

Face à la « crise profonde » que traverse le commerce de proximité, les maires de
Lyon et Bordeaux, Grégory Doucet et Pierre Hurmic, ont écrit au Premier ministre,
ce mercredi, pour lui demander d’expérimenter un encadrement des loyers
commerciaux.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPT5kvg8W6N1X8z6lZ3nZW166yYR8QqDJgN6lWt0YwvHCJW7mNRDs7FJW0fW7QLh4k16wymBV5SWZc6sSFPCW9d4xSF2sdt7jW1Xq7cg8f-4y_W1d85MM516bK6W46QVg96Mh3xqVP6vcn3qfS3ZW8Jqdbb6nzQwxW6Vr9Ng5hBRcKW7QWGy_4NWnSzW69_TQx1nTh5cW8wqKBL6HHk0gW2VyGR43BkZz0W2k49by25pF4dW3ttsNz3-bxZqW8VYrz36VDTnpW1zFNw13RV__sW3NPdg33lFxh0V9vnpb6ygFRVW6tv1S3655XFVW7prXSD1VDdsmVP-sTC18rGn_W5Y75VS6Zs3cJW2w7GtL37WfxfN4nHZSpjB0dyN7xMpncbqP2GW4gklr63TV93JW6XnxVT5VLgtVW5NWjVS6Ytbc7W4mLhBZ1FBBszV7_9yJ60Rc0zW8jm1jx7bZDG5W5psk_p4Wb2W7W1FJVt31Ss1nkW407tmT3lZZyGf2pvDSz04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQ83lYM-W7lCdLW6lZ3p8W3_hZ6_1zknL_W2FdG2y5m7w-SW2GXdLQ4HFfLyW85kbfS8n09GyW8G-c2J6f4p_0W6PdWky7S6MPJVNN3f3953MFtW9hjbp08S3tVHW5d_7wf6MLMhpW8p3Pqp7Q3Hs7W17Js584tsrQNW75RhjW612LvBW1S_h278NWJYRW4ZVCmF7x7VxbW4K8P4R1v8gdlW8sSpzl1wZYs8N7-01yJM3YFKW1LXnqv8rcxryW41fZjL5-DZLxN278wjhkTRfLW4STJvS25KsWSW7p3Zlh1h6rQ9W9gKzn11n0qs7W5T1Q394PjmvRf5021pz04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yR23lYM-W95jsWP6lZ3nnW6CPDGg7q9fddW6DQqzr9lkLHnW3bM-f94G0m7XW88KHbw1hp3KnW83WsHd3_PCwHVD-SDJ8dbVPWW3kzlzV10833nVKJjgx41hd3YW7g6tb41DvrD7W9gHbTc534pD_Vwbc7V2NSGwlVZHfXJ8250GhW1y2kzr12mvxRW5BLydl7llpmcW4_Xrh76HhqxqW4DgSlx3XFjMTW4bbWrb51qDNbW8LXJhj3j696LW3HdYMk6khjqWW8jj-Kh5c1GkTW2V4dLM5jjLYmW1M8zPj1kHGW5W5XxJm16Gp2V9W3hNwX47B4g4sN7K69xPfLS7KW7_LFmp70VVYCW8-PTK32cYL4NW1Pb2cv8Wpn_pW4Qxn9J8-skS3W1YxcYs7w7g_lf2xC_NK04
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Droit des baux d’habitation

Jurisprudences

Résiliation de bail : le non-paiement des loyers reste un motif valable
malgré une contestation de décence

Dans sa décision du 14 août 2025 (n°24/00352), la Cour d’appel de Metz confirme
que le non-paiement des loyers, même justifié par un argument comme la non-
décence du logement, reste un motif grave de résiliation judiciaire du bail
d’habitation, sauf à démontrer que le bien est réellement inhabitable. Le bailleur
doit apporter la preuve des impayés et le locataire ne peut suspendre ses
versements que si le logement est impropre à l’habitation.

Arrêté

Révision des plafonds des honoraires liés à la mise en location d’un
logement imputables aux locataires

L’arrêté du 17 juillet 2025, révise, à compter du 1er janvier 2026, les plafonds
d’honoraires imputables aux locataires prévus par le décret du 1er août 2014.

La hausse éventuelle sera calculée selon la variation positive de l’indice de
référence des loyers (IRL) entre le 3ᵉ trimestre 2024 et le 3ᵉ trimestre 2025.

Veille

Encadrement des loyers : Un rapport parlementaire propose de
pérenniser et d’étendre le dispositif

Les députés Inaki Echaniz (Socialistes) et Annaïg Le Meur (Ensemble pour la
République) préconisent de pérenniser l’encadrement des loyers et de le rendre
accessible à toutes les communes en zone tendue, ainsi qu’aux communes

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPT7j1NlW6N2kFb6lZ3q1W39X7bz2lbb_lW4VSCH52HcQCmW25y-P81Cw8B0W8f9GGc5TwHvdW6fmfdy2pZpx3W9hK_x12QnBbQN1sDjvcCvfdpW4T1YtQ8s6LkRW1HHK5v8grQZBW8fJRCh46TmgZW5vPcml6dm8NxW4vyM458Q0qYdW9c31p02QGkjBVnP-ML8l17K5W5f0Fq_7WdNTrW3ZJBVC81BWkNN7LG-s-6cSCbW7KCvSt3c9dpxMWDWyz5lyv_W2mjpZg6q32jbW7MrpY92ZhcNZW8-Yktb4GsfNlW6j9GPs6BphnjW1ZGs9d60jCGbMsgJY4PMFy2W7RTl_X2S7qLHVWhYRH8WNQFWW70pDtC5PHZb7W9kRcVR2cKlpsW39wsbg6tpkjPW2kDPf44WZCTXW3lFB5j7BJs9ZW2c2qWs5bbr-DW5S0D3m8_pbVPW6Sk7QZ3J8NFhW7jb9Y15xzR0PVmX60w52DGZ7W4J8b9c6mDW_0W5s785q50WtPYW5m5qw05Fz9PLW2hVjHd69qxTCW8xhC-c5JjxZfW5g6sHQ5-4SnvN1hB6G76mclSW7GpNwl6wP9TcW2n0mbx1PqnYQW4KhZ5L5vxvJbW6Hf_hb77075nW3R8Hjc1hfWcJN4yj8PK7VDHtW8q4px-428SnfW5gh0gs6VQlfqW2_WcVb7RH2JTW7y4Lyp2x3G6Sf5YKglR04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQ83lYM-W7lCdLW6lZ3p4W4YQxs91DxmzkW4sp8b14tJbckW2gCb1H3dSgRkW10cV-H89szG6W4-fTsy2vH0hbW5sD-p4235py1VBScTH6ZYFcHN2tP8kkd_jQSV-RRk18KsQN_W6Yx0X32DsQH7W8CVl9S3_WK_BVzPyC126FHC5W641l3t1Ht2nCN6dmWdXm-WxkW8xwPzG1GNwqlW6vFs_p227D3-W5sdSp_8Hw4hSW7Spp4n54J4VKW5qpB688FJKT7W8rLF2G7L3HxCW5cpRfL6D3Qr_N8TGG-zpfLS9W3DspXq7Z8qXMW2k85Pl7K3fsLf8ylwlM04
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limitrophes. Leur rapport, présenté ce mercredi 24 septembre à l’Assemblée
nationale, propose aussi de corriger certaines limites du dispositif.

Droit de la construction

Jurisprudences

Responsabilité décennale : preuve simplifiée de l’imputabilité des
désordres

Dans sa décision du 11 septembre 2025 (n°24-10.139), la troisième chambre de la
Cour de cassation a rappelé que pour prouver l’imputabilité des désordres, il suffit
au maître de l’ouvrage d’établir qu’il ne peut être exclu, au regard de la nature ou
du siège des désordres, que ceux-ci soient en lien avec la sphère d’intervention du
constructeur recherché. Lorsque l’imputabilité est établie, la présomption de
responsabilité décennale ne peut être écartée au motif que la cause des désordres
demeure incertaine ou inconnue, le constructeur ne pouvant alors s’exonérer qu’en
démontrant qu’ils sont dus à une cause étrangère.

Partage de responsabilité en construction : exigence d’information
préalable et d’immixtion caractérisée du maître d’ouvrage

Dans sa décision du 10 juillet 2025 (n°23-20.135), la troisième chambre de la Cour
de cassation a rappelé que le maître de l’ouvrage condamné à réparation ne peut
se voir imputer une part de la dette que s’il a été informé des risques liés à
l’absence d’études de sol et de béton, et que cette information doit être
caractérisée.

Face au juge, le maire peut sortir de son chapeau un nouveau motif de
refus du permis de construire

Dans sa décision du 14 novembre 2024 (n° 23DA00472), la Cour administrative

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yR23lYM-W95jsWP6lZ3pCW1r8jSP4mZvRvW6ssWM-86xwx6W8_FWB41L7hmlW7f2RYk2NkbM-W67Lw9W19pdssW5jtNjg4X14VlW63Wgks2xJwfTN5TKgGYZN78GW4Jy2g26ttlgbW7NLT8g4Bm3bGW1_6P5f1_CtTkW7YwGCK91xMzQN6xCMjZxHbKnW3TssHP86GZtxW8pzMNv2s50HzN14TPxzPsQjHW4rWr1x1gRTXTN4GWNY24BLNjW5Y8HHG5pKTL2W28zhNG4FQw7kW760TWh2GpBVfW2QNgB_8g7GhwW8hjcgn59wSwtW3FjPcM6nNLXLW9j-V_q7bCdKGW3Qgn4064FwrpVnCVz91T7-M3Vmh90B6CTbfVVRB78l34kydSW6Q2s7j1-P7tRf7vz38n04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yN-5kvg8W50kH_H6lZ3nsW3S1sWR7QTwNPW37qzNR2D1R73W6cpM3r4ScV3YW7KBFGp72m0yVW57FT2P5fFWtNVctPry7fMJldW8gHcx_8rzHJ3W8l3XJS6k0RN7W1dQL1q5mtwhJW2v3LpL5D2g9yW7r1PFS6sNd8dW4xlXZW6mmBtwW8b28gm2xcMQ5W5dPxyd50GC1jW94H8YN9dnLlrW4nGNrz6c9HSjN60PBfMS19BlW5ZBcVQ1xqfqCW26jJf67pGgtyW1xTrnD4nT5XbV3kp_d5Q1FgnW2rZdj73R5G_PW7lbyR-4vvmm7W4CXz4F2gKsHsW2ZLXz47QZJS0W6RWkCs4XD0K9W8fMXpR44ZR7_W94_rFs27z8c9W5827138Lncw6W8w_Zc01HPtGsW3PwHZJ1-4wmRMzlzXsCzqh9f5khjnW04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yN-5kvg8W50kH_H6lZ3nJN5jbmD2bbDMXN6TdcGX7K8L5F6hC0FbMq_sW9bz66p7d4RS7W7f0W-W3GwD5FV_z8Lm4ksqlwN25zj9675Z99W78y0wM22D3mfW3ntpFR3YLlp-W3rVC-k1Pf0mXW43P6yr6vDm2JW11K26H52RlP4W4_KMYk8gkzcRW3X4yjM6DrPB7W7wchkf4q-W9cW5WVh123dWglpW3jShqf3vztwWW5spk17764QLVN1Xmwp8GbrFjW7ZZpkg2_0366W2l0Dwy8s__mTW5shwfF5GTCnhW5l48gk8Vgj1pW1r6ZJY7NCyGQW7GWRlr4Hcm8DW2HfnBx2-sSBNW7l24gg8GvWwWMX1VdqfrdW1W20byst3rNF64W4Xw7Tw2l7qR1W4yXnJH7Zh6YKW12y3vG3csfW2f1VfDBb04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQ83lYM-W7lCdLW6lZ3p8W2v2Ysn4xCVS9W92nRjZ83JkT1W3LsNvJ2FNdRRW4Mbb7d5X2HBbW6d9YH92wQWWtW32LsG_79mF1KW4HlBjQ5cd6-sW1sN3Mt6G3P7TW6DMBfP1FxV_4W5dVGsT5CF2HfW5c_xVG94nBsVW1br4JR97rNJgVtxvR85ZC_Q_VHKRt49dL9lcW2plX-n6_69kJN6BZjntKh3RsW4kR2mq3tlGXBW7yBs0R5hpLHcVs7MpG960WHyW2ZL82Q1y7-mFW3W61Mm70n1LtW7k8sn22Glsr0W1y4Jx88n2FPGW6G5_b150SCvyf7-Zmrl04
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d’appel de Douai a jugé que, lorsqu’il est saisi d’un recours contre un permis de
construire, doit, si nécessaire, relever de lui-même que ce permis a été accordé en
se fondant sur un document d’urbanisme devenu caduc ou inapplicable à la date de
la décision.

Veille

ENGIE Solutions et CDC Habitat Île-de-France s’associent  pour agir
contre les ilots de chaleur et la décarbonation du patrimoine.

A l’occasion du 85e Congrès Hlm, ENGIE Solutions et CDC Habitat Ile-de-France ont
signé un partenariatportant sur le déploiement de sondes d’ambiance connectées
et la réalisation d’études de décarbonation sur les logements du patrimoine de CDC
Habitat Ile-de-France gérés par ENGIE Solutions.

« Jusqu’à 38 degrés dans les parties communes et 30 degrés dans les
appartements » : les copropriétaires attaquent en justice le promoteur

Dans cette copropriété de 114 appartements, les relevés de températures effectués
par les occupants sont édifiants. Un expert judiciaire a été désigné pour identifier la
cause du problème.

MaPrimeRénov’, RE 2020, investissement locatif… Les dossiers mis sur
le feu par Valérie Létard avant la fin du gouvernement Bayrou

Anticipant une nouvelle période d’instabilité politique, le ministère du Logement a
publié ces derniers jours des textes qui visent à stimuler la production neuve et la
rénovation. Certains sujets restent en suspens. Tour d’horizon.

https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPg5kvg8W5BWr2F6lZ3llW2ffdB17W7lkLVmPTBd3LSDV3W7-42TY5h0FVMVKlvDb92brlfW8Q3lxp6wl332W62zvkc651vPtW3fGvDp4SdjmVW8blJHB63xyG_W8XF-NM6sq5p-W7vD9X61HJfpMN1QfV6r10sxNW5KBc0g1pK8_QW8zcWhM7TkShlW1mspPq4VK47QW1bTTL17Cr5kDW1kgGW079lmKPW5YMCN-17V9dPW3K78-G8Hwhy3W4hQWsf6DYN6nM2rcjSyQR18W72sZdY1Mb5CNW2h-zV12rQ81NW8VvrLj5_z6bdVwNQDl9lYjWMW1wlYC73V1VxqVSRkdX6mzV9sW4Fd4lQ8trSkTW2FM7T889Hbc_W3vw4x-2lsYzcVkclwP3WGHtjVr9HqP7ryPbSW8y6JG72HSJFKW7BgqvN2s3CH3W6BqX0f365G-Bf22yyxR04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPg5kvg8W5BWr2F6lZ3llW2ffdB17W7lkLVmPTBd3LSDV3W7-42TY5h0FVMVKlvDb92brlfW8Q3lxp6wl332W62zvkc651vPtW3fGvDp4SdjmVW8blJHB63xyG_W8XF-NM6sq5p-W7vD9X61HJfpMN1QfV6r10sxNW5KBc0g1pK8_QW8zcWhM7TkShlW1mspPq4VK47QW1bTTL17Cr5kDW1kgGW079lmKPW5YMCN-17V9dPW3K78-G8Hwhy3W4hQWsf6DYN6nM2rcjSyQR18W72sZdY1Mb5CNW2h-zV12rQ81NW8VvrLj5_z6bdVwNQDl9lYjWMW1wlYC73V1VxqVSRkdX6mzV9sW4Fd4lQ8trSkTW2FM7T889Hbc_W3vw4x-2lsYzcVkclwP3WGHtjVr9HqP7ryPbSW8y6JG72HSJFKW7BgqvN2s3CH3W6BqX0f365G-Bf22yyxR04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yQ85kvg8W7lCGcx6lZ3nvVgrCvl94gjtrW2zTwVb9hfsWqW3KlF4-25QPQ8W7bG2hv4xZRwqW5hpQGn54jgCzVhc1bq1d1XGqW77fwqn1xRJJHVPNV2n3xcJvXW7NgnT15rQ7pWW5WLppc3nG3mqVTz3yL5CJBgdW3gz3vg81ZH2gW5Ym6vC2t5DsRW6WmZRM4LBRzZN4lK5wLxCy5xW8W2MVt5zRlBpW7vPbyn79TF5_N9497pLvWMbTN55ncKgZQf-dW3b4XX36QfP_kW8HfQ-h6qc_L2W5ysXJZ2p6sWlN3zP7-GdZg3dMRTYx_8jnQfW4gwHJ74f_z1-N6P94qchL0_4W5j0zZ310BhjbW4H-n6K6y0CL9N85yXw4mBlfrW7Y1f8P8gL1PZW4rzHVg6rFQJYW8pWqMG3q2XgLW25FMNq23KDBhW2sFDwj4kJz1TW5DbmBd6gp1TxW7V0rSx4N6958VrT4rg24pD8jW46lPzm3Q6MrRW5Zskm2451x7JW1Vkv3n5yVg55f4BCq4C04
https://pages.bjavocat.com/e3t/Ctc/OQ+113/cYQ7B04/VWhHY_7hk3JJW6PjJ9z3KM8cgW4WpcsS5D1ztWN5d8yPz5kvg8W69t95C6lZ3lGN7QsxfC_3T2KW5qcB8H8ZgvwWN7L2CNtMT4ggW1VmCGN4KRVxkW2dNZX86vdWMkW1MnZ5c7crMFxW4SmjQt2Qf06LW5bLh4H8_tJ-kVTmPWp3fssHVW6_qBps959jVCW92fS4B8-1K3jW4f4NZz7HJhpTW2NNPHw6qZ_VjW76GdDT9lczK_W4bLz364fD4C2N6bpjSFB93RwW5m1qqQ79LZqbW7d7MXl4ssw6GW5CPbTx53GB41W2kxv_s6RygfYW3QRbhK4qxj1LW1xzL0v88qS-QW7NzNnN5Y2BD6N7bwztJ7C3zZW4fVLgw2J8h79W7jLvmv5yQV7fW6Qzpw84b-s4RW42JGF4814BtMW1cYHcJ4RN9pHW53PVht66ddZHW5rk07s16zk-qW7Qr2T84Wkd2kW32fF48687XJ2W6b5v_T1GJLbBW2YQhtz9jHPNbW7dY2Z94P7pv0f2gbfX604

