AFFAIRE : CEGIS - SDC CENTRE COMMERCIAL LA LIANE -
DIRE

L’an deux mille vingt-cing et le

Au Greffe du Juge de 1’Exécution du Tribunal Judiciaire de Boulogne-sur-Mer et par-devant nous,
Greffier,

Mafitre Hervé LECLERCQ

SCP DCL AVOCATS ET ASSOCIES
11 rue d’Aumont

62200 Boulogne-sur-Mer CEDEX

Poursuivant 1a présente vente -
LAQUELLE A DIT QUE :
Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-apres donné copie de :

- Réglement de copropriété duls.12.1 976

Et Maitre LECLERCQ, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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I\uuhb-‘lua\& rra AP S TRV Avd 14y,
ETAT DESCRIPTIF pE DIVISion
DU CENTRE COMMERCIAL (e "L A L I a N E"
a4 BOULOGNE SUR MER

PARDEVANT Maitre Michel TRAMCOURT,

Notaire i OUTREAyY (Pas-de-Calais) soussigné
A COMPARU :

Monsieur Henri HENNEGUELLE, Conseille:
Général du Pas—de—Calais, Maire de BOULOGNE
SUR MER, demeurant a SAINT-LEONARD, romte
nationale,

Agissant ay nom et pour je compte de

SOCIETE D'EQUIPEMENT DU PAS Dp CALAIS,
Sociétsg Anonyme d'Economie Mixte, au

I°)-De ses Statuts établis suivant
acte sous Seings privés en date a PARIS
du 17 mai I966, dont l'un des originaux
a été déposé au rang des minutes de Mait
LACOURTRE; Notaire a PARIS, suivant acte
Tegu par lui le 17 Juin I966;

Ladite Sociétéd étant alors dénommée;
Société d'Economie Mixte d'Etudes dy
Pas-de-Calais, et ayant un capital de Ce
mille francs,

et de versement dy capital Social,résul-
tant de 1'acte Sus-énoncé dy I7 juin 196

haires, en date qu 7 Juillet 1966 dont y
copie conforme dy Proceés~verbal g été
déposée au Greffe dy Tribunal de Commerc
d'ARRAS, 1e I5 septembre 1966,

Lesdits statuts modifiés

= Aux termes d'une Assemblée Générale
Extraordinaire des Actionnaires, en date
du I5 novembre I966, dont une copie
conforme dy pProcés-verbal est demeurée
annexée i un acte regu par Maftre
LACOURTE, Sus~-nommé, le 22 décembre
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Suivant, Cette délibération Portant notamment modification
de 1a dénomination sociale devenue "SOCIETE D'EQUIPEMENT

DU PAS DE caLarg® (S.E.P.A.C.) et décision d'augmentation
du capital de 100.000 a 300,000 francs (déclaration de sous-

= Et aux termes d "une délibération de 1'Assemblée

Générale Extraordinaire des Actionnaires en date du 28 Jjuin
1974, dont une copie conforme duy broces-verbal a été déposée
au rang des minutes de Me LACOURTE, notaire Sus-nommé, suivar
acte recu par lui le méme Jjour. Cette délibération décidairt
de l’augmentation de capital porté de 500.000 a 530.000 frar
prélevés syr la réserve facultative et création de 300 ac-

tions nouveliles de 100 francs chacune, entiérement libérées

Le tout pubilié conformément i 1a loi,

Monsieur Henrj HENNEGUELLE. agissant en sa qualité de
Président dy Conseil d'Administration de ladite Société,
réélu a cette fonction, qu'ij a4 acceptée, suivant délibéra«
tion duy Conseil d'Admlnistration en date dy 2 Jjuin 1970,

genérale de ]a Société et nNotamment ceux accordés audit
Conseil par l'article 24 des statuts; de laquelle délibéra-
tion un extrait Certifié conforme est demeuré Joint et anne;
aprés mention & un acte eén constatant le dépét regu par
Maitre SALETTE, prédécesseur immédiat dy notaire Soussigné,
le 6 mai I972,
et rééiy a cette fonction bar délibération du Conseil:
d'Administration en date du 19 février I974 dont un extrait
du procés-verbal est demeuré annexé a8prés mention & 1a
minute d'un acte regu par Maitre SALETTE, prédécesseur
immédiat dy notaire Soussigné, le 24 avril 1975,
LEQUEL,és-qualités, a requis Maftre TRAMCOURT, notaire
SOoussigné, d'établjr 1tétat descriptif de division et le -
réglement de Ocpropriété du CENTRE COMMERCTAL de "LA LIANE"
de BOULOGNE SUR MER et de pProcéder a leur pPublication a ],
conservation des hypothéques,
PREMT ERE PARTIGE
DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'TMMEUBLE
ORIGINE DE_PROPRIETE -
ARTICLE T - DESTIGNATT et ORT E DE PROPRIETE

Le Centre Commercial faisant l'objet du Présent

L'ensemble Tepris au cadastre rénové de 1la ville de
BOULOGNE SUR MER , section X.s.,

= N°96 pour un hectare dix Sept ares soixante dix
centiares, ci ) I ha 17 a ;



A Orzoni Adele - N° Toque : E1811 - 2 rue Louis David 75116 Paris

Important :

Bien a vous,

Fatiha DEBABECHE

Greffe du Tribunal des Ac

1 Quai de I3 Corse, 75198 Paris - Cedex 04

A:

Envoyé: Lundi 12
Objet: Nouvelle pri

De: contact@greffe-tc-paris. fr

referes@greffe-tc-paris. fr

Mai 2025 10:33:03

tivités Economiques de Paris

—_—

ise de date en refere. Facture n°2025TP0212070

GREFFE DU TRIBUNAL Ds Nouvelle
ACTIVITES ECONOMIQUES
h

DE PARIS
) ?

Madame,

Date de demande : 12-05-2025 3 00:00

IMPORTANT :

il vous faudra déposer 3 jours a

dossier de plaidoirie sur lequel doit figurer le
qu'un kbis de moins d'un mois du défendeur.

Vous trouverez ci-dessous les informations

prise de date en refere, Facture
n°2025TP0212070

vant la date d'audience votre
numéro du rdle général, ainsi

transmises au greffe du Tribunal des

Activités Economiques de Paris. Le service des référés vous communiquera par

email le numéro de réle de votre affaire ainsj

l'audience.

DEPOSANT :

Avocat : Madame, Adele Orzoni
Adresse : 2 rue Louis David ,
Code Postal : 75116 Ville : Paris
Numeéro de Toque : E1811

E-mail :

adele-orzoni@pjavocat.com

PARTIE(S) DEMANDEUR(S) :
le premier demandeur
Nom : COM'EN REGIONS

que la date et I'neure de
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DOCUMENT D'ARPENTAGE

Le Centre Commercial faisant 1l'objet du présent ftat
descriptif de division - réglement de copropriété est édifi
sur la parcelle de terrain sus-désignée provenant de la
division d'une parcelle plus importante d'une superficie
d'un hectare quatre vingt dix huit ares quarante centiares
cadastrée section X.S.

- numéro 3I pour 91 ares 20 centiares

- numéro 43 pour 77 ares 90 centiares

- et numéro 93 pour 29 ares 30 centiares
qui a été divisée en trois nouvelles parcelles cadastrées
section X.S.

- numéro 96 pour I hectare I7 ares 70 centiares (sur
laquelle est édifiée le Centre Commercial)

- numéro 97 pour 3 centiares (enclave)

- et numéro 98 pour 80 ares 67 centiares (restant
appartenir a4 la SOCIETE D'EQUIPEMENT DU PAS DE CALAIS)

‘Ainsi que cette division résulte d'un document d'ar-
pentage dressé par Monsieur Guy BLEARD, géométre-expert a
BOULOGNE SUR MER, sous le numéro 27I, dont une photocopie
demeurera annexée aux présentes aprés mention.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain sur lequel est édifié 1le Centre Commercial
appartient a4 la SOCIETE D'EQUIPEMENT DU PAS DE CALAIS,savoi

Une partie (celle qui était cadastrée sous le numéro
43 pour 77 ares 90 centiares) comme dépendant d'une plus
grande parcelle acquise, avec d'autres parcelles, de
1'ETAT, suivant acte administratif dressé par Monsieur le
Préfet du Pas-de-Calais le 13 octobre 1969, publié au
bureau des hypothéques de BOULOGNE SUR MER 1le 21 novembre
1969, volume 2893, numéro 3.

Cette acquisition a eu lieu moyennant 1le prix total
de Neuf cent soixante dix-sept mille neuf cent soixante
six francs cinquante centimes qui a été payé au bureau des
Domaines a4 ARRAS 1le 27 octobre I969,

Du Chef de 1'Etat

La parcelle sus-désignde appartenait a 1'ETAT pour
lui avoir été attribude, avec d'autres immeubles, aux
termes d'un arrété de Monsieur le Ministre de 1'Equipement
en date du Ier décembre 1966, publié au bureau des hypotheé-
ques de BOULOGNE SUR MER le I6 décembre 1966, volume 2547,
numéro 3, portant cléture partielle des opérations de
remembrement poursuivies a l'intérieur du périmétre de
l'Association Syndicale de Remembrement de BOULOGNE SUR MEF
(I16ts CE/LF-LG-LH).

Une autre partie (celle qui était cadastrée sous le
numéro 31 pour 9I ares 20 centiares et sous le numéro 93
pour 29 ares 30 centiares) appartient a la SOCIETE
D'EQUIPEMENT DU PAS DE CALAIS au moyen de l'acquisition
qu’'elle en a faite de la VILLE DE BOULOGNE SUR MER suivant
acte administratif en date a BOULOGNE SUR MER du 2 juin
I976 publié au bureau des hypothéques de BOULOGNE SUR MER
le I6 juillet 1976, volume 3950 ,numéro 31.




Cette acquisition ga été consentije gratuitement par 1a
Ville de BOULOGNE sur MER et acceptée par la SOCIETE D'EQUI
MENT DU pAs pp CALAIS qui s'est engagée en contre partie a

ouvrir g 1la Circulation pPublique 14 terrasse du Centre
Commerciay qu'elle devait construire sur ces terrains,

"du réglement de copropriétes de Ce Centre Commercialj.

l'intérieur du Périmétre de l'Association Syndicale de
Remembrement de BOULOGNE Sur Mep (Ilot CE/ LF-LG~LH) puhlj¢
au Bureau des Hypothéques de BOULOGNE SUR MER le I6 décemb,
1966, volume 2547, numéro 3.

ENONCIATION DE SERVITUDES
Dans 1'acte de vente bpar la VILLE DR BOULOGNE SsUR ME]
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CONSTITUTION DE SERVITUDES

Monsieur Henri HENNEGUELLE agissant au nom de la
SOCIETE D'EQUIPEMENT DU PAS DE CALAIS Propriétaire des
terrains, savoir :

Le terrain sis A4 BOULOGNE SUR MER boulevard Daunou
cadastré section XS n° 96 pour onze mille sept cent soixant.
dix métres carrés sur lequel est &difié le Centre Commercia

Et le terrain sis a BOULOGNE SUR MER boulevard
Daunou cadastré section XS n° 98 pour huit mille soixante
sept métres carrés sur lequel est projeté la construction
d'un"Rétel,

A constitué les servitudes ci-apreés :

1°)SERVITUDE D'OUVERTURE ENTRE LE CENTRE COMMERCIAL

— _-__..-—.-.-..-_—-—_-——.————.-—

E?_LLHQ?EL _________

Il est créé une servitude de maintien d'ouverture et
communication au rez-de-chaussée entre le Centre Commercial
édifié sur le terrain sis a BOULOGNE SUR MER boulevard
Daunou cadastré section XS n® 96 et 1'Hétel en cours d'édi-
fication sur le terrain sis a BOULOGNE SUR MER boulevard
Daunou (entre le boulevard Diderot et le Centre Commercial)
cadastré section XS n° 98.

Cette servitude d'ouverture se situe entre les points
A et B du plan du rez-de-chaussée du Centre Commercial
annexé aux présentes aprés mention.

Laquelle ouverture devra étre fermée par les soins de
1'Hétel, et de ce fait condamnée aux heures de fermeture de
la galerie marchande du Centre Commercial "Liane!.

2°)SERVITUDE DE "COUPE-FEU" AU PROFIT DE L'HOTEL SUR

S — — — — TS e mia e mmm mtn e e o e

LE_CENTRE COMMERCIAL ~— ~— — — — —

T T T1Test créd une servitude de "coupe-feu" A l'endroit
ol existe la servitude d'ouverture dont il vient d'dtre
parlé ci-dessus au profit de 1'H6tel en cours d'édification
sur le terrain sis A BOULOGNE SUR MER boulevard Daunou
(entre le boulevard Diderot ot le Centre Commercial) cadast
section XS n° 98 sur le Centre Commercial édifié sur le
terrain sis a4 BOULOGNE SUR MER boulevard Daunou cadastré
section XS n°® 96, permettant a 1'Hétel d'installer sur la
propriété du Centre Commercial un rideau.

Cette servitude de "coupe-feu" consiste en un rideau
métallique qui devrait se baisser en cas d'incendie de
1'H6tel ou du Centre Commercial, il se situe au-dessus de
l'ouverture dont il vient d'étre parlé, entre les peints A
et B du plan du rez-de-chaussée du Centre Commercial annexé
aux présentes aprés mention, et sera placé sur la propriété
du Centre Commercial. '

L'entretien de ce systéme sera aux frais exclusifs du

propriétaire de 1'Hétel,

—.—-.—_-u.-—.—_--—..-...-_._..—.—._.-.---—-..n-_-—_-—..-.-—.—..—
e wmm amm S wm— et o TS e e v e e e e o

e e e e e ——— -

cules automobiles s'exercera au sous-sol du Centre Commerc:

sol du Centre Commercial annexé aux présentes aprés mentior
mais seulement en cas d'incendie ou d'accident, et est
consentie sur 1'immeuble sis a BOULOGNE SUR MER boulevard
Daunou (entre 1le boulevard Diderot et le Centre Commercial




Pase 6

cadastré section XS n° 98 od est en cours d'édification un Hétel
AU profit du Centre Commercial édifié ayr le terrain sis &
BOULOGNE SUR MER boulevard Daunou cadastré section XS pe 96 de
fagon a permettre 1l'accés ot la sortie duy Centre Commercial sur
boulevarg ‘Diderot par les rampes d'accés au Sous-sol de 1'H8tel
4°)SERVITUDE D"VACUATION ATMOSPHERIQUE SUR‘L'HOTEL AU

-—-—..-—.-..—-.-—.-.—_.—.._——-_.

Dans l'hypothése ou i1 Y aura une construction oy un
bitiment édifié sur le terrain sis a BOULOGNE SUR MER boulevard
Daunouy (entre 1le boulevard Diderot et le Centre Commercial)
cadastré section X§ n® 98 ol est en cours l'édification d'un Hét
d'une hauteur Supérieure ay niveau du parking supérieur dit
“Parking Public" du Centre Commercial édifié sur le terrain sis

Centre Commercial sera autorisé a faire Passer au niveau du

Parking supérieur dit "Parking Publjicn trois tuyaux d'un diamétr
de quarante centimétres chacun (non compris les systémes de fixa
"t tion) tels que figurés aux Plans ci-annexés (plans de 1a terrass
du Centre Cbmmercial, de la facade sud de 1'Hétel et des Ffagades
ouest et est de l'Hate;J'et destinés 3 l'évacugtion atmosphériqu
de chaufferie vers le haut en conformité avec les réglements en
vigueur i lequel systéme ira du Parking publie Pour s'appuyer et
s'acecrocher sur toute 1l1a hauteur du mur extérieur 1le Plus proche
de 1'Hétel en cours d'édification face a l'emprise du local

chaufferie dy Centre Commercial situé au niveau du Parking supé-

rieur dudit Centre;
Dans 1'hypothése ou il n'y aura Pas une construction ol un

batiment édifié sur ledit terrain i le méme systéme d'évacuation
atmosphérique de chaufferie vers le haut s'appuyera sur le mur

L'entretien de ce systéme serdaux frais exclusifs du Centr
Commercial, toutes dégradations et dommages causés par ledit
Systéme seront réparés dans les plus brefs délais par 1le Centre
Commercial. '

1-...-....-—--—--—. -——-——-.-.-——-

Centre Commercial Sera autorisé 3 faire Passer au niveau dy
Parking supérieur dit "Parking Publjch parallélement au mur de 1

etien de ce Systéme sera aux frais exclusifs du

Cnetre Commercial. toutes dégradations et dommages causés par

ledit systéme Seront réparés dans les Plus brefs délais par le
Centre Commercial.,

6°)SERVITUDE-Q'ESEQEIER_&H'ERQEEQ_QE &[ﬁqzak EQE‘EQ_QENZRE

= .

cadastré section XS n® 98, cet immeuble bénéficierait d'un droit
d'accés au parking supérieur dit "Parking Publign Bitué au-dessuy
du Centre Commercéial &difjié 8ur le terrain sis 4 BOULOGNE SUR Mg



boulevard Daunouy cadastré section XS n° 96 de Jour et de nuit et
a toute heure par l'escalier Situé A cété de la chaufferie‘ elle.

-—..—..-—.-...1—.-_-.—.—.—_-_—-—-_-—. -..—.._..-_—.-—.q—-.-—.

T e e i

cadastré section XS pe 98 ; le Propriétaire de cet immeuble aura
le droit de construire ep surplomb duy pParking Supérieur dit
"Parking Publicn entre 1a chaufferie 4y Centre Commercial édifié
Sur le terrain Sis a4 BOULOGNE SUR MER boulevard Daunou cadastrg
Section XS peo 96 et 1le boulevard Diderot yn escalier de 1a

hauteur de la construction ou du badtiment d'une emprise normale,
l'assiette de la servitude ne dépassant Pas trois métres carrésy

sSur le Centre Commercial,
L'entretien et les éventueljes réparations de cet escalier

-—--—.-_.—_-..-_._.-..-_-._—_. —--—.—-—-—.-—..—_-_-—.-._-—.._..-—_—--—.-—.-—_

T Ee—bzh?};-fbﬁﬁercial édifié sur le terrain sis a BOULOGNE
SUR MER boulevard Daunou cadastrg section XS n° 96 s'engage a
réserver sur le parking Supérieur dit "Parking Public" dudit
Centre Commercial, Paralliélement a la limite Séparative du terra-

situe entre Jle Centre Commercial et le boulevard Diderot cadastr:

parking, mais laissé 3 14 disposition de 1'H6tel pour que ce lui-c
le traite 4 ses frais enp aménagement Paysagé, selon les possibil:
tés techniques (surcharge, étanchéité), Supportables par 1ga
terrasse, de facon que Jes clients de 1'H6tel aient une vue
agréable,
Cet €space vert sera entretenu eéxclusivement par 1'Hétel,
9°)SERVITUDE DE SURPLOMB D'ACROTERE AU PROFIT QH_EEETEQ_

cadastré Section X5 peo 98 ol est en cours d'édificationqun Hétel
la limite Séparative délimitée entre les points k et L, L et M,

les obligations, Servitudes, charges et conditions auxquelles g¢
assujetties leg vVentes de terrains de la zone d'aménagement con-

certé "LIANEuDAMREMONT" ou est Cconstruit Jle Centre Commercial,



Page 8

le texte des prestations V.R.D. (Voirje Réseaux Divers) de 3
SEPAC, le texte de la note générale sur les installations de
chantier et sur la voirie provisoire oy existante sont

demeurés annexés aux présentes aprés mention,

ARTICLE 2 - DESCRIPTION

L'immeuble sis a BOULCGNE SUR MER & l'angle des boule-
vards Diderot ot Daunou comprendra:

Un bitiment élevé sur SOus-sol, de rez-~de-chaussée ot
avec une terrassec.

PERMIS DpE CONSTRUIRE: 1le permis de construire a &ta
accorde le 7 octobre 1974,

PLANS :sont demeurés annexeés aux Présentes aprés
mention, savoir ' '

7 UYn plan d'ensemble du terrain oy figure l'espace
affaecté au‘bﬁtiment.
: = un plan du sous-sol.

- un plan du rez-de-chaussée.

= un plan de la terrasse.

DEUXIEM E PARTITGE
"PARTIES PRIVATIVES™W et "PARTIES COMMUNES ™

ARTICLE 3 - PARTIES COMMUNES GENERALES

Les parties communes génerales sont celles qui ne son
Pas affectées 3 l'usage exclusif d'un copropriétaire déter-
minég.

Elles comprennent notamment sans que la liste suivant
s0it limitative H

= la totalité du sol, ses aménagements tels que rampe.
acces, cours de service communes, eéscaliers;

= la prise de terre et le fourreau pour cédbles souter.
rains postes et télécommunications;

- le réseau de drainage, :rses raccors;

- les fondations: semelles en béton Sous les murs et
fagades, semelles isolées Sous poteaux, 1les murs de fondati
Jusqu'au niveau du dallage des Magasins;

-~ des murs en élévation, fagades et refends: leur
revétement extérieur, 1les murs extérieurs des cours de serv
les joints de dilitation (les Murs séparatifs de chaque 1lot
seront mitoyens entre les lots intéressés);

~ la charpente, les Poteaux, les solives, 1les fermes,
arétiers, ampanons, demi-fermes,fermettes, ceintures et
caetera..., les bandeaux d'acrotére, l'ossature des Passages:
couverts;

= la couverture et 1'étanchéitsa multicouche, le suppo.
‘nervuré, l'isorel mou pour 1la Protection thermique. le proc
dé multicouche, 1a feuille d'étanchéité, les chénaux, souche
costiéres et toutes 1les Sorties de toiture, 1les Cuvettes
d'eau Pluviales, les tuyaux de ventilation;

- les couvertures de la galerie et des Passages, les
lanterneaux d‘éclairement;

= les branchements desservant 1le groupe commercial av
les gaines Yy afférentes, Jusqu'au départ des Canalisations
Propres a chaque lot, les reliant notamment aux Canalisatio
Principales d'eau, de gaz, d'électricité, d’assainissement,
tout a 1'égout; ’

~ les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluvia

~ les compteurs centraux pour la consommation d'eay

de gaz, d'électricité;



- les locaux gardiens et de Service et les water-close /
Publics et tous leurs accessoiresg et amenagements;

- les installations d'éclairage communes: file inter-
rompue de tubes fluorescents sous les auvents et Sous passag
pProjecteurs sous Passage, bornes lumineuses et tous leurs
accessoires;

~ les installations générales de sécurité;

- le parking Sous-sol et le parking en terrasse ainsi
que la rampe d'acceés (ce parking en terrasse et cette rampe
d'accés étant grevés d'une servitude de circulation et se
stationnement public).

Et plus généralement toutes les portions du Groupe
Commercial considérées comme parties et choses communes par
leur destination, la loi et les usages,

Les parties communes sont l'objet d'une propriéte
indivise entre l'ensemble des copropriétaires,

ARTICLE & - PARTIES COMMUNES PARTICULIERES : les mur s
séparatifs entre les lots,

ARTICLE 5 - COMPLEMENTA IRE

Les parties Communes, et les droits qui leur sont
actessoires, ne peuvent faire 1'objet, séparément des partie
Privatives, d'une action en pPartage ni d'une licitation
forcée,

ARTICLE 6 - PARTILS PRIVATIVES

Les parties Privatives sont celles qui sont affectées

Elles comportent notamment

- Les aménagements et installations intérieures 3 chaq
lot.

- Les grilles de fermeture oy vitrines,

En résumé, tout ce qui est inclus a 1'intérieur des
locaux, la présente désignation n'etant qu’énonciative et no
limitative.

TROISTITE\) E PARTTIE
ETAT DESCRIPTII DG DIVISION

ARTICLE 7 - DESIGNATION DES LOTS

Le groupe commercial dont i1 s'agit est divisé en
vingt-cing (25) 1ots.

La désignation de chaque lot est &tablie ci-apreés.Elle
comprend pour chacun d'eux 1la situation des parties de
l'immeuble faisant l'objet de propriété privative, et 1la
quote-part dans les parties communes affectées a chacun
d'eux. Les locaux sont désignés par référence aux plans,

LOT NUMERGQ Y :

-Un local zghmercial situé au rez-de-chaussée, d'une
surface de 559 métres carrés, (N°® I g§u plan)

-Une cour anglaise, au niveau du sous-~sol, d'une
surface de 30 métres carrés,

-Un local technique, au Sous-sol, d'une surface RS
29 métres carrés.




-Une terrasse, au rez~de-chaussée, d'une surface de
64 métres carrés,

-Un quai, au rez-de—chaussée, d'une surface de 5 meétre
carrés,

Et les sept mille cent vingt cinq/cent milliemes du:
sol et des parties communes, ci 7-125/100.000 émes

LOT NUMERO DEUX (2)

-Un local commercial ay rez-de-
chaussée, d'une Surface de [23 métres
carrés (N°2 du plan).

-Et les mille trois cent quatorze
cent milliémes dy S0l et des parties
communes,ci .

LOT NUMERO TROIS (3)

-Un local Commercial, auy rez-de-
chaussée, d'une surface de 175 métres
carrés (N°3 4y plan).

I.314/100.000 émes

parties communes, ci 1.869/100.000 émes

LOT NUMERO QUATRE (4)

-Un local commercial, au rez-de-
chaussée, d'une surface de 166 métres
carrés (N°/4 dqq plan),

~Et les mille sept cent soixante
treize/cent milliémes du sol et des
parties Communes, ci

LOT NUMERO CINQ (5)

-Un local Commercial, ay rez-de-
chaussée, d'une surface de I37 métres
carrés (N°5 gy plan),

-Et les milie quatre cent

I.773/100.000 émes

et des partijes communes, ci I.464/100.000 émes

LOT NUMERO SI1x (6)

-Un local commercial, au rez-de-
chaussée, d'une surface de 70 métres
carrés (N°6 du plan),

-Et les sept cent Quarante huit/
cent millidmes du so] et des parties
Communes, cj

LOT NUMERO SEPT (7)

<Un local commercfgl, au rez-de-
chaussée, d'une Surface de 90 métres
carrés (N°7 du plan},

~Et les neur cent soixante et
un/cent milliémes dy S0l et des Parties
communes, ci

748/100.000 €me s

96 /I00.000 émes

A Reporter,.. 15.254/700.000 emes




Report.,,...

LOT NUMERO HUIT (8)

-Un local commercial,
chaussée, d'une surface
carrés (N°8 du plan).

~Et les mille sept cent
vingt quinze/cent
des parties ctommunes, ci

LOT NUMERO NEUF (9)

-Un local commercial,
chaussée, qd°
carrés (N°9 gy plan).

-Et les deux mille cent

vingt dix/cent milliémes du sol et des

parties communes, cj

LOT NUMERO DIX (10)

-Un local commercial ay
chaussée, d'une surface de 5I
carrés (N°I0O du plan).

~Et les cinqg cent quarante cinq/

cent milliémes du sol et des
communes,

LOT NUMERO ONZE (11)

=Un local Commercial ay
chaussée d'unpe surface de II7
carrés (N°11 dy plan),

~Et les mille deux cent
cent milliémes du sol
communes, cj

LOT NUMERO DOUZE (12)

-Un 1local commercial ay
chaussée. d'une surface de 70
carrés (N°12 dy plan).

une surface de 2035 métres

et des parties
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15.254/100.000

au rez-de-~
de I68 métres

quatre

milliemes du sol et

~Et les sept cent quarante huit/

cent milliémes du sol
Communes,

LOT NUMERQ TREIZE (13)

-Un local Commercial au
chaussée d'une surface de I37
carrés (N°13 du plan).

-Et les mille
quatre/cent milliéme
parties communes, c¢i X

LOT NUMERO QUATORZE (14)

et des parties

quatre cent soixant
s du sol et des

-Un local cCommercial au
chaussée d'une surface de IGH
carres (N°14 dy plan).

-Et les mille sept cent
deux/cent millidmes du sol et
parties communes, ci

A reporter...

émes

I.795/100.000 émes
au rez-de-~
quatre
2.I90/100.000 émes
rez-~de-
métres
parties
545/100.000 émes
rez-de-
métres
cinquante
1.250/100.000 émes
rez-de-
métres
748/100.000 émes
rez-de-~ -
métres
I.464/IO0.000 émes
rez-de-
métresy
cinquante
des
1.752/100.000 émes
24.998/700.000 émes




Report..,

LOT NUMERO QUINZE (15)

-Un local commercial au rez-de-
chaussée d'une Superficie de I79 mpé-
tres carrés (N°I5 du prlan),

~Et les mille neuf cent douze/
cent milliémes du so]l et des parties
communes, ci

LOT NUMERO SEIZE (16)

-Un 1local commercial au rez-de-
chaussée d'yne superficie de 55 métres
carrés (N°Ib6 du plan).

~-Et les cing cent quatre vingt
huit/ cent milliémes du sol et des
parties communes, ci

LOT NUMERO DIX-SEPT (17)

-Un local commercial au rez-de-
chaussée d'une surface de 2.421 métres
carrés (N°I7 du plan).

=-Un local réserve au sous-sol
d'une surface de 'I.097 métres carrés.

-Une cour anglaise au sous-sol
d'une surface de 24 métres carrés.

~Une cour de Service au niveau
du sous-sol d'une surface de 586 ma-
tres carrés.

-Un quai au rez-de-chaussée d'une
surface de 27 métres carrés.

“Et les trente huit mille cent
quatre vingt dix/cent milliémes du sol
et des parties communes,ci

LOT NUMERO DIX~-HUIT (I8)

-Un local commercial au rez-de-
chaussée d'une surface de I69 métres
carrés. (N°I8 du plan),

-Et les mille huit cent cing/
cent milliémes du sol et des parties
communes, ci

LOT NUMERO DIX-NEUF (19)

~-Un local commercial au rez-de-
chaussée d'une surface de 85 métres
carrés (N°I9 du plan).

~Et les neuf cent huit/cent
milliémes du sol et des parties com-
munes, ci

LOT NUMERO VINGT (20)

-Un local commercial au rez-de-
chaussée d'une surface de G9 métres
carrés (N°20 du plan).

-Et les sept cent trente sept/
cent milliémes du sol et des parties
communes, ci

Page 12

24.998/100.000

I.9I2/100.000

588/100.000

38.190/100.000

1.805/100.000

908/100.000

.737/100.000

émes

émes

émes

émes

émes

émes

emes

A reporter... 69.138/100.000

emes
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Report........ 69.I38/I00.000 emes

LOT NUMERO VINGT ET yN (21)

-Un local Commercial au rez-de
chaussée d'une Surface de 279 métresy
carrés (N°21 gy plan).

~Et les deux mille neuf cent
quatre vingt un/cent milliémes du
Sol et des Parties communes,cj 2.981/100.000 émes

LOT NUMERQO VINGT-DEUX (22)

~Un local Commercial au_F;z-de
chaussée d'une surface de 15/ métroes
carrés (N°op gy plan),

-Et les mille six cent quarant
cing/cent Milliémes dy sol et deg
Parties communes, cj

LOT NUMERO VINGT-TROIS (23)

-Un local Commercial ag rez-de
chaussée d'une surface de 128 métres
carrés'(N°23 du plan).

~Et les mille trois cent soixg
te sept/cent millidmes du sol et des
Parties Communes, c¢j

LOT NUMERO VINGT-QUATRE {(2h)

~Un local Commercial gy rez-de
chaussée d "une Surface de 2.197 meé-
tres carrgs (N°24 gy plan),

-Un local technique au sous-
$0l d'une surface de 16 métres

I.645/IO0.000 emes

I.367/100.000 émes

-Un quai ay rez-de-chaussée
d 'une Surface de I/ métres carrdés,

~Et les vingt trois milla sept
cent tronte sept/cent milliémes gy
sol et des Parties Communes, ci

LOT NUMERo VINGT-CINQ (25)

-Un local commercial ay Egz-de
chaussége d'une Surface de 106§ me -
tres carrég (N°25 4y plan).

23.737/IO0.000 €mes

I.I}Z/IO0.000 Emes

nsemble: MILLE/ CENT MIL-
LIEMES de 14 Propriété du soj et
des Parties Communes, cj IO0.000/IO0.000 émes

TABLEAU RECAPITULATIF
L'état descriptif de division qui précéde est résumé
dans un tableay récapitulatis établij Ci-aprés,
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NUMEROS BATIMENT NATURE DU SURFACE| QUOTE -PAK
DES LOTS LLOT EN M2 du SOL ern
I00.000én
I Rez-de-Chaussée | Local commercial 559 7.125
Sous=-sol Cour anglaise 30
Sous-~sol LLecal technique 29
Rez-de-Chaussée | Terrasse 64
Rez-~de-Chaussée | Quai 5
2 Rez-de-Chaussée | Local commercial 123 I.314
3 Rez-de-~Chaussée | Local commercial 175 1.869
4 Rez-de-Chaussée | Local commercial 166 I1.773
5 Rez-de-Chaussée | Local commercial 137 I.464
6 Rez-de-Chaussée | Local commercial 70 748
7 Rez-de-Chaussée | Local commercial 90 961
8 Rez-de-Chaussée | Local commercial 168 I.795
9 Rez-de-Chaussée | Local commercial 205 2,190
I0 Rez-de~Chaussée | Local commercial 51 545
11 Rez-de-Chaussée | Local commercial I17 1.250
12 Rez~de-Chaussée | LLocal commercial 70 748
13 Rez-de-Chaussée | Local commercial 137 1,464
14 Rez-de-Chaussée | Local commercial 164 I1.752
I5 Rez-de-Chaussde | Local commerciall 179 I.9I2
I6 Rez-de-Chaussée| Local commercial 55 588
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Page

rNUMERO i1 BATIMENT NATURE DU SUR-~ [QUOTE-PAR
DES LOTS é LoOT FACE |[du SOL en
! EN M2|J00.000ém
I? i Rez-de-Chaussée | Local commercial|{2.421
| Sous-sol Reserve 1.097
Sous-sol Cour anglaijise 24
Sous-~sol Cour de service 586
Rez-de-Chaussée| Quai 27| 38.190
i
I8 I Rez-de~-Chaussée| Local commercial I69 I.805
i .,
19 | Rez-de-Chaussée| Local commercial 85 908
20 Rez-de-Chaussée| Local commercial 69 737
|
21 ‘ Rez-de-Chaussée| Local commercial 279 2.981
| .
22 ! Rez-de-Chaussée| Local commercial 154 I.645
| )
23 i Rez-de-Chaussée| Local commercial 128 1.367
24 ! Rez~de-Chaussée| Local commercial] 2.197
Sous-sol Local technique 16
Rez-de-Chaussée| Quai 14| 23,737
f
25 ! Rez~de-Chaussée Local commercial I06 1.132
i
L Total..... 9.9606 JOO.000em
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Q UATRTIEME PARTTIE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I
DESTINATION DE L'IMMEUBLE ~ USAGE DES PARTIES
CHAPITRE I

DESTINATION - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 8 - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné a 1'usage de locaux commerciaux
ou artisanaux.

ARTICLE 9 - DISPOSITIONS GENERALES

-Responsabilite

Tout copropriétaire sera responsable, a 1l'égard de
tout autre:copropriétaire de 1'immeuble, des conséquences
dommageables entraintes par ses fautes ou négligences ou
celles de ses préposés, de ses visiteurs, des locataires ou
occupants quelconques de ses locaux, ou par le fait d'un
bien dont il est légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect des
prescriptions du présent chapitre aux locataires ou occcupant.
quelconques de ses locaux (sans que pour autant soit dégagée
sa propre responsabilité),

Aucune tolérance ne pourra, méme avec le temps, deveni:
un droit acquis.

La responsabilité du Syndicat ne pourra étre recherché:
au cas de vol, d'actions délictueuses ou criminelles commis
dans 1l'immeuble,

-Cahier des charges de cession de terrains

Les dispositions du cahier des charges de cession de
terrains de la Z.A.C. LIANE DANREMONT dont il sera fait
référence dans tout acte de cession et gqui ont &té approuvée
par Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais le I6 mars I972€1lequ
cahier des charges demeurera annexé aux présentes apreés
mention) s'imposeront tant aux copropriétaires qu'au
Syndicat. Toute disposition du présent réglement qui se
révelerait contraire ou incompatible avec celles du cahier
des charges de cession de terrains serait réputée non écrite

CHAPITRE 11X
USAGE

ARTICLE IO - USAGE DES CHOSES ET PARTIES PRIVATIVES

Chacun des coproprieéetaires aura, en ce qui concerne
les locaux qui seront sa propriété privée, le droit d'en
Jouir et disposer comme des choses 1lui appartenant en toute
propriété, 3 la condition de ne jamais nuire aux autres
copropriétaires, et de se conformer aux stipulations ci-
apreés.

-Mode d'occupation

Les boutiques pourront &étre utilisées pour l'exercice
de n'importe quel commerce ou industrie 4 la condition que
l'activité ne nuise pas a la sécurité de 1'immeuble ou a la
tranquilité des autres occupants notamment par le bruit gqui
serait produit ou les odeurs qui seraient dégagées.

-Bruits -~ Troubles de voisinage

Les coproprictaires et occupants devront veiller i ce
que la tranquilité de l'ensemble immobilier formant le
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groupe commercial ne soit a aucun moment troublée par le
fait des personnes de leur famille, de leurs inviteées, de
leurs clients ou des gens a leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire
aucun travail de quelque genre quv Cce€ soit, de nature a
géner leurs voisins par le bruit, 1'odeur ou autrement.

L'usage des instrumenis de musique des appareils
récepteurs de radio diffusion et de télévision, pick-up et
caetera... est autorisé a condition de ne pas devenir une
géne pour les voisins, spécialement aprés vingt deux heures
et avant sept heures trente.

L'usage des moteurs est autorisé dans les parties
privatives a condition de prendre des dispositions utiles
pour gque le bruit ou les rrépidations n'incommodent pas les
voisins ou ne troublent pas ies auditions de T.S5.F. ou
1tutilisation de tous autres appareils é¢lectriques.

Les dépdts de matiére inflamables explosives ou mal-
odorantes dans les locaux commerciaux ou artisanauX du rez-
de-chaussée ou dans les emplacements ou locaux a usage de
réserves commerciales au sous-sol ne sont autorisés:que dans
1a mesure ot ils sont conformes aux réglementations en
vigueur.

Réparations - Acces

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité
1v'exécution des réparations qui deviendraient nécessaires
aux ""parties communes', quelle qu'en soit la durée, et si
besoin est, livrer accés aux architectes, entrepreneurs et
ouvriers chargés de surveiller ou faire ces travaux.

En cas de fermeture de plus de quinze jours des locaux
commerciaux ou artisanaux, les copropriétaires ou occupants
devront laisser les clefs de leurs locaux au Syndic ou a
une personne résidant a4 proximité et connue du Syndic, gqui:
sera autoriste a pénctrer dans lesdits locaux en leur
absence pour passer aux cas urgents; le copropriétaire ou
l'occupant en sera averti.

Entretien des canalisations d'eau et robinetterie

Afin d'eviter les fuites d'eau et les vibrations dans
les canalisations, les robinets et chasses de cabinets d'ai-~
sance devront étre maintenus en bon état de fonctionnement
et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se
produirait devra réparer les dégats.

Pendant les gelées, il ne pourra 8tre jeté d'eau dans
les conduits extérieurs dt'évacuation.

Surcharge des planchers

I1 ne pourra étre place ni entreposé aucun objet dont
le poids excéderait la limite de charge des planchers,afin
de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et
de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Modifications

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui
semblera, la disposition intérieure de son local, mais,
en cas de percements de gros murs de refend, il devra faire
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exécuter les travaux sous la surveillance de l'architecte
de 1'immeuble dont les honoraires seront a sa charge ; il
devyra prendré toutes les mesures nécessaires pour ne pas
nuire a la solidité de 1t'immeuble et il sera responsable
de tous affaissemenis et déyradations qui se produiraient
du fait de ces travaux.

En ce qui concerne les parties privatives qui
contribuent a 1'harmonie générale telles que portes d'entr
fenétres, persiennes, volets, balustrades, etc...,
elles ne pourront &tre modifiées, bien que constituant une
partie privative, sans le consentement du syndicat.

Chaque propriétaire ou occupant doit détruire, a ses
frais et deés leur apparition, tous les insectes, rongeurs,
et autres parasites sans que le syndicat puisse étre
recherché a ce sujet.

Il ne pourra étre cassé ni bois ni charbon dans les
locaux commerciaux ou artisanauX.

" pestruction des ordures ménagéres

LLa nature des ordures menageres a enlever sera
jdentique a celle dont lVenlévement est prévu par les
services municipaux a l1'exclusion de toutes autres ; en
conséquence, les commergants exergant un commerce de
denrées piérissables (boucherie, friterie, volailles,
légumes, fruits, etc...) devront faire leur affaire
personnelle de 1la disparition de leursdétritus et résidus
commerciaux.

ARTICLE 11 - USAGE DES CHOSES ET PARTIES COMMUNES

T°) L'aspect des choses et parties communes devra
dtre respecté, sauf décision de 1*Assemhlée des
coproprictaires.

no) L'entretien et le gardiennage des parties
communes du centre commercial ¥y compris notamment les
parkings et la galerie couverte desservant les magasins
seront assurés par une persomnne choisie par le Syndic.
Celle~ci recevra les instructions nécessaires a cet effet
dudit Syndic et ses salaires et accessoires figureront
dans les charges communes au 'groupe commercial'.

3°) Les livraiscns de matiére sales et encombrantes
devront é&tre effectuées le matin avant dix heures et
jamais les dimanches et jours fériés. Le réglement
intérieur du centre commercial précisera ces obligations.

4°) D'une maniére plus générale, nul ne pourra, mémi
temporairement, encombrer les parties communes, ni y
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf
exception décidée par 1'Assemblée Générale.

5°) Aucun copropriéetaire ne pourra augmenter les
branchements particuliers d'eau, de gaz ou d’électricité
sans l'autoriastion préalable de 1'Assemblée Générale des
copropriétaires.,
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6°) Chaque copropriétaire sera personnellement
responsable des dégradations faites aux parties communes,
et, d'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou
d'une utilisation non conforme a leur destination des
parties communes, que ceé soit par son fait, par le fait de
son locataire, de son personnel ou des personnes se rendan
chez lui.

7°) L'Assemblée Générale des copropriétaires pourra
édicter d'autres prescriptions concernant l'usage des
choses et parties communes.

TITRE IT
ClIARGES

Les charges se subdivisent en :

- charges individuelles

- charges communes génerales

- charges communes spéciales

CHAPITRE I
CUARGES INDIVIDUELLES

ARTICLE 12 -

Chacun des propriétaires sera tenu de pourvoir, a
ses frais exclusifs, au parfait entretien des locaux qui
1ui appartiendront et comme tel, tenu aux réparations et
au remplacement, s'il devient nécessaire, de tout cequi
constituera sa propriété privative, suivant la définition
qui en a été donnée a l'article 6.

Chacun des propriétaires sera étgalement tenu a 1!
entretien et aux menues réparations a faire a toute cloiso
mitoyenne, le tout en ce qui concerne la partie qui se
trouvera a l'intérieur de ses locauX.

I1 paiera les primes de toutes assurances qu'il
pourra personnellement contracter a raison des choses qui
seront sa propriété notamment pour les embellissements
qu'il pourra apporter A ses locaux et paiera les impéts,
taxes et contributions recouvrés par voie de rdle émis a
son nom du fait de son droit de propriété, les redevances
de location, les frais d'achat, de remplacement et d'
entretien de tous compteurs individuels, les redevances
de fournitures individuelles.

EAU FROIDE

Chaque copropriétaire supportera les dépenses
correspondant a la consommation d'eau froide indiquée par
le compteur individuel qu'il doit installer dans son lot.

La différence susceptible d'exister entre le total
des consommations individuelles ainsi déterminées
(relevées par le Syndic), et la consommation globale
apparaissant au compteur général de 1l'immeuble (relevé
par la Compagnie Générale des Eaux), correspondra a la
consommation des parties communes, et sera répartie entre
les coproprictaires, au prorata des quotes-parts de
copropriété contenues dans les lots. .
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CHAPITRE IT
CHARGES COMMUNES GENERALES

ARTICLE 13 - DEFINITION

Les charges communes gcncrales comprennent toutes
celles qui ne sont pas considérées comme charges indivi-
duelles ou comme charges communes spéciales, et notamment

- tous les frais d'entretien, de réparation et de
remplacement de toutes les parties communes énoncées a 1'
article 3 du présent acte, (sauf ce qu'il est dit au
Chapitre III : "Charges communes speciales” ci-aprés), ¥
compris les contrats d'entretien de certaines installation

- les impbéts communs,

- les frais de fonctionnement du Syndicat et les
honoraires du Syndic,

- les assurances collectives,

- les salaires et charges socliales des personnes
chargées de 1'entretien, du nettoyage et du gardiennage
des parties communes,

- la consommation relevée sur les compteurs communs
d'eau, d'électricité, les frais d'abonnement aux compagnie
concessionnaires,

- les frais de chauflage, comprenant les consommatic
de gaz, et les dépenses d'entretien, deréparation
et méme de remplacement des installations communes de
chauffage.

ARTICLE 14 - REPARTITION

Tes charges communes genérales seront réparties entr’
les copropriétaires au prorata des quotes-parts de
copropriété contenues dans les lots.

CHAPITRE III
CHARGES COMMUNES SPECIALES

ARTICLE 15 - Parking en terrasse et rampe d'accés -

Ce parking et cette rampe d'acces etant greves d'unc
servitude de circulation et de stationnement publics, au
profit du domaine public communal avoisinant, la répar-
tition des charges afférentes a ces deux ouvrages Ssera
déterminée par une convention A passer entre la Ville de
BOULOGNE SUR MER et la copropriété ; il est convenu dés a
présent que le revétement sera 3 la charge de la ville et
1tétanchéité a la charge du centre commercial.

En ce qui concerne 1'éclairage

- celui de la rampe d'accés est raccordé a 1!
éclairage public urbain.

_ celui du parking en terrasse est décompté par un
compteur spécial, et sera facturé, par le Syndic, en
remboursement a la Ville de BOULOGNE SUR MER.

CHAPITRE IV
REGLEMENT DES CHARGES

ARTICLE 16 - REGLEMENT DES CHARGLES COMMUNES,
GENERALES OU SPECIALES

1°) Le compte des charges communes sera ¢tabli une
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fois par an, dans les six mois suivant l'année écoulde.

L'apurement du compte de Ii'exercice aura lieu au
plus tard dans 1la quinzaine de l'envoi du compte.

Le paiement des charges n'emporte pas l'approbation
des comptes qui reste du ressort de 1'Assemblée Géneérale,

2°) Provisions : Les copropriétaires verseront au
Syndic savoir

a) Au début de chaque exercice une provision qui,
sous réserve des décisions de 1'Assemblée Génénale, ne
peut excéder la moitié du budget prévisionnel votéd pour 1!

b) En cours d'exercice et au gré du Syndic, seit,
€n une ou plusieurs fois, une somme correspondant au
remboursement des dépenses réguliérement engagées et
effectivement acquittées, soit de provisions trimestrielle
qui ne peuvent chacune excéder le quart du budget
prévisionnel pour l'exercice considéré.,

c) Des provisions spéciales destinées a permettre
l'exécution de décisions de 1"Assemblée Générale, comme
celles de procéder i 1la réalisation des travaux pPrévues
aux chapitres III et IV de la loi du 10 Juillet 1965, dans
les conditions fixées par décisions de ladite assemblée,

L'Assemblée Générale décide, s'il y a lieu, du mode
de placement des fonds ainsi recueillis,

3°) A déraut de paiement par 1'un des copropriétaire
de toutes sommes appelées, aprés mise en demeure a lui
adressée par le Syndic par lettre recommandée, les sommes
impayées seront, a compter de la mise en demeure,
productives d'intéréts au taux légal en matiére civile.

D'autre part, les autres copropriétaires devront
faire l'avance nécessaire bour parer aux conséquences de
cette défaillance.

4°) Les dispositions qui précedent ne font pas
obstacle & l'exercice des sliretés légales et ne valent pa:
accord de délais de réglement.,

D'autre part, 1le syndicat bénéficiera pour le
recouvrement de ses créances de toute nature a l'encontre
de chaque propriétaire, de l1'hypothique prévue par 1!
article 19 de la loi du 10 Juillet 1965, indépendamment
du privilége prévu par l'article 2102-I du Code Civil, 1le
tout selon les modalités prévues audit article 19 de 1la
loi du 10 Juillet 1965,

5°) Indivisibilité - Solidarité

Les obligations de chaque copropriétaire-;sont
indivisibles a 1'égard du Syndicat i lequel, en conséquen:
pourra exiger leur entidre exéciition de ntimporte lequel
des héritiers ou représentants d'un copropriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient a
appartenir indivisément a plusieurs copropriétaires, ceux
ci seront tenus solidairement des charges vis-i-vis du
Syndicat, lequel pourra, en conséquence, exiger l'entier




Paiement de n'importe lequel des copropriétaires indivis.

De méme les nus~-propridtaires, les usufruitiers et
les titulaires d'un droit d'usage cu d'habitation seront
tenus solidairement vis-a-vis du Syndicat, qui pourra
exiger de n'importe lequel d'entre eux l'entier paiement
de ce qui lui sera dd au titre du ou des lots dont 1la
propriété sera démembrée.

6°) Tous les frais et honoraires quelconques exposé
pour le recouvrement des sommes dues par wun copropriétair
resteront a la charge du débiteur.

ARTICLE 17 - REGLEMENT DES CHARGES INDIVIDUELLES

Chaque copropriétaire fera son affaire personnelle
du paiement direct i ses fournisseurs de ses charges indi
viduelles qui demeurent étrangéres tant aux autres
copropriétaires qu'au Syndicati.

CHAPITRE vV
REPRISE: DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstitution d'un
elément d'égquipement, la valeur de reprise ou le produit
de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera a
seuls copropriétaires qui auront a supporter les frais de
travaux.

TITRE IIT
MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES
PRIVATIVES

CHAPITRE T
OPPOSABILITE puU REGLEMENT DE COPROPRIETE AUX TIER
ARTICLE 18§ =
Le present riglement de copropriété et les modifi-
cations qui pourraient y €tre apportées seront, a compter
de leur publication au fichier immobilier, opposables aux
ayants cause 4 titre particulier des copropriétaires.

adhéré aux obligations en résultant.
Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent
ltétat descriptif de division et A ses modificatifs.
CHAPITRE II
MUTATIONS DE PROPRIETE
ARTICLE 19 - DEFINITION
Les dispositions du présent chapitre s'appliquent
non seulement aux mutations qui portent sur le drojt de
propriété mais encore & celles qui ont pour objet 1ltun de
ses démembrements, c'est-d-dire la nue propriété, 1!
usutruit et les droits d'usage ou d'habitation.
SECTION 1
COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET DE L'ETAT
DESCRIDPTIF DE DIVISTON
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ARTICLE 20 - DOCUMENTS PURLIES

Le réglement de copropricte et ses modificatifsz qui
auront ié effectivement publifs i 1'époque ou sera dress
un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfer
de propriété d'un lot ou d'un fraction de lot devront étr:
préalablement a la régularisation de l'acte, portés a la
connaissance du nouveau propriétaire ou du nouveau
titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en gtr-
portée a l'acte. Le tout a peine d'engager, le cas échéan
la responsabilité du disposant envers le nouveau propriét.
ou le cessionnaire.

ARTICLE 21 - DOCUMENTS NON ENCORE PUBLIES

Les prescriptions qui figurent a l'larticle precéden
devront étre suivies a 1l'égard du réglement de copropriét
et de ses modificatifs qui n'auront pas encore été publié
au moment ol sera dressé un acte conventionnel réalisant
constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger du
nouveau propriétaire ou du cessionunaire qu'il adhére, aux
termes de l'acte, aux obligations susceptibles de résulte
des documents non encore publiés. Le tout a peine d'engag
le cas échéant, la responsabilité du disposant vig-a-vis
du syndicat.

ARTICLE 22 -

Les dispositions contcnues dans les deux articles
précédents s'appliquent a 1'état descriptif de division e
A ses modificatifs.

SLECTION 2
LES MUTATIONS DE PROPRIETE ET LES CHARGES

ARTICLE 23 - OBLIGATLON AUX CIHARGES

En cas de mutation, l'ancien propriétajre reste ten
du paiement de toutes les créances du syndicat qui, a la
date de la mutation sont liquides et exigibles, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif. L'ancien
copropriétaire ne peut exiger la restitution, méme partie
de sommes versées a titre dfavance ou de provisions.

LLe nouveau copropriétaire est tenu au paiement des
créances du syndicat, qui deviennent liquides et exigible
aprés la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les provisions
versées par l'ancien copropriétaire sont imputées sur ce
dont le nouveau copropriétaire devient débiteur envers le
syndicat.

Les dispositions qui précédent s'appliqueront a
toutes les mutations, qu'elles aient lieu a titre parti-
culier ou a titre universel, A titre gratuit ou a titre
onéreux.

ARTICLE 24 - INFORMATION DES PARTIES

Fn vue de l'information des parties, le syndic pecut
&tre requis de délivrer un état daté indiquant d'une
maniére méme approximative et sous réserve de l'apurement
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des comptes

a) Les sommes qui correspondent a la quote-part du
cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore
liquidé ou devenu exigible A 1'encenire du syndicat ;

- dans lecs charges qui résulteront d'une décision
antérieurement prise par l'assemblée générale mais non
encore exdécutde ;

b) Eventuellcement, le solde des versements effectué
par le cédant & titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut &tre faite
lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser
ou constater le transfert de propricété d'un lot ou d'une
fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de
recevoir l'acte ou du copropriétaire qui se propose de
disposer de son droit en tout ou en partie. Quel que soit
le requérant, le syndic adresse 1'état au notaire chargé
de recevoir l'acte.

ARTICLE 25 — MUTATIONS A TITRE ONEREUX+4DROIT D'
OPPOSTITION DU SYNDICAT A LA REMTSE DES FONDS

Lors de la mutation a titre oncreux d'un lot, et si
le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du
syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est
libre de toute obligation a 1'égard du syndicat, avis de
mutation doit étre donné¢ au syndic de 1'immeuble, par let
recommandée avec avis de réception, a la diligence de 1!
acquéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit jours a
compter de la réception de cet avis, le syndic peut forme
au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au
versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propricétaire. Cette opposition,
a4 peine de nullité, énoncera le montant et les causes de
1a créance et contiendra élection de domicile dans le
ressort du tribunal de grande instance de la situation de
1'immeuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou
judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au
syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions qui précedent,
il n'est tenu compte que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles a la date de la
mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions
ci-dessus prévues, au paiement du prix de vente d'un 1lot
ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure au
montant de ce prix, les effets de 1l'opposition ainsi
formée peuvent étre limités, par ordonnance du président
du tribunal de grande instance statuant en référeé,
conformément aux dispositions de l'article 567 du code de
procédure civile, au montant des sommes restant dues au
syndicat par l'ancien propriétaire.
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SECTION 3
NOTTFICATION DES MUTATIONS -~ ELECTION DE ROMICILE

ARTICLE 20 - NOTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fract.
de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'
usafruit, de nue propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de 1'un dc ces droits est notifié, sans délai,
au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui
blit l'acte, soit par ltavocat qui a obtenu la décisien
judiciaire, acte ou décision, qui, suivant le cas, réalis:
atteste, constate ce transfert ou celte constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot
ou de la fraction de lot intéressée, ainsi que l'indicati
des noms, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou
du titulaire dedroit et, le cas ¢chéant, du mandataire
commun prévu a l'article 63 du présent réeglement.

ARTICLE 27 - ELECTION DE DOMICILE PAR LES NOUVEAUX
COPROPRIETAIRES

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit
d'usufruit ou de¢ nue propriété sur un lot ou une fraction
de lot doit notifier au syndic son domicile réel ou élu
en ¥rance meélropolitaine, faute de quoci ce domicile sera
considéré, de plein droit, comme étant G¢lu au domicile
du syndic de 1l'immeuble. -

MODIFICATION DES LOTS

ARTICLE 28 -

LLes copropritctaires pourront échanger entre eux des
&léments détachés de leurs lots ou en céder aux propriéta
voisins, ou, encore, diviser leurs locaux en plusicurs
lots. Ils auront la lfaculté de modifier en conséquence la
quote part des charges de toute nature afférente aux
locaux en question, a la condition que le total reste
inchangtc.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots
jouira de la faculté de modifier la composition de ses
lots mais sous les mémes conditions,

Toute modification des lots devra faire l'objet d'u
acte modificatif de 1'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un
numéro nouveau a chacune des parties du lot diviseé,
lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acte modificatif attribuera a ce
dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de
plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'@trc publiée au fichie
immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient
pas grevés de droits ou charges différents publiés au
fichier immobilier.
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Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris
& la suite des numéros existants.

Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires et
de leurs ayants cause, il est stipulé qu'au cas ou l'état
descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendrait a4 étre modifié, une expédition de l'acte
modificatif rapportant la meniion de publicité fonciére
devra étre remise

1°) au syndic de la copropriété alors en fonction,

2°) au notaire détenteur de l'original des présentes
ou a son successeur, pour en étre effectué le dépdt en
suite de celles-¢i au rang de ses minutes.

Le cofit de ces expéditions et de l'acte de dépdt au
rang des minutes dudit notaire sera a la charge du ou des
copropriétaires ayant opéré cette modification.

CHAPITRE IIT
LOCATIONS

ARTICLE 29 - COMMUNICATION DU REGLEMENT

Le copropriétaire qui consentira une location de sor
lot devra donner commaissance au locataire des articles IC
et 11 du présent réglement et 1'obliger 4 exécuter les
prescriptions de ces articles.

L'entrée dans les lieux pourra &tre refusée au
locataire tant que le copropriélaire intéressé n'aura pas
avisé le syndic de la location par lui consentie.

ARTICLE 30 - SOLIDARITE

Le coproprictaire bailleur restera solidairement
responsable du fait ou de la faute de ses locataires ou
sous-locataires. Il demeureraseul redevable de la quote-
part affirente a son lot dans les charges définies au
présent réglement, comme s'il occupait personnellement le:s
lieux loués.

ARTICLE 31 - AUTRES“MODES D'OCCUPATION

Les dispositions du présenl chapitre sont applicablc
aux autorisations d'’occuper qui ne constitueraient pas
des locations.

CHAPITRE IV
CONSTITUTION DE DROITS REELS

ARTICLE 32 -~ COMMUNICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Par application de l'article 4 du décret n°® 67-223
du 17 Mars 1967, tout acte conventionnel réalisant ou
constatant la constitution d'un droit réel, sur un lot ou
d'une fraction de lot, doit mentionner expréssément que l¢
titulaire du droit a eu préalablement connaissance, s'ils
ont ¢té publiés dans les conditions prévues par l'article
13 de la loi du 10 Juillet 1965, du réglement de
copropriété ainsi que des actes qui l'ont modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne l'état descript
de division et des actes qui l'ont modifié, lorsqu'ils
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existent et ont é&té publies,
TITRE IV
ADMINISTRATION DES DPARTIES COMMUNES
CIHAPITRE I
SYNDICAT

ARTICLE 33 - NATURE ~ POUVOIRS - DUREE - STEGE

La collectivité des coproprietaires est constituée ¢
un syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de 1
immeuble et l'administration des parties communes.

I1 a qualité pour agir en justice tant en demandant
qu'en défendant méme contre certains des copropriétaires.

I1 peut modifier le présent réglement de copropriét(
comme il sera dit a l'article 70 du présent réglement.

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat
sont prises par l'assemblée des copropriétaires et
exécutées par le syndic comme il sera expliqué plus loin.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi
numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, et le décret n° 67-223
du 17 Mars 1967.

Il a pour dénomination "Syndicat des copropricétaires
du Centre Commercial de la LIANE".

Le syndicat prendra naissance dés qu'il existera au
moins deux copropriétaires dififérents. Il continuera tant
gque les locaux composant l'ensemble appartiendront a
plusicurs copropriétaires différents. Ce syndicat prendra
fin si la totalité de l'ensemble vient a appartenir a une
seule personne.

Son siége est & BOULOGNE SUR MER, "Centre Commercial
LIANE", angle des boulevards Diderot et Daunou.

I1 pourra étre transféré par décision de 1'assemblée
3 la majorité de 1'article 67, dans tout autre endroit de
la ville de BOULOGNE SUR MER.

CHAPITRE II
SYNDIC
SECTION 1
NOMINATION -~ REVOCATION - REMUNERATION

ARTICLE 34 - NOMINATION

Un syndic, dont les attributions sont définies ci-
aprés, est nommé par 1'assemblée générale des copropriés
taires a la majorité prévue & l'article 68.

Le syndic peut étre une personne physique ou une
personne morale ; il peut &tre choisi parmi les copro-
priétaires ou en dehors d'eux, il est reéligible.

Si l'assemblée générale, diment convoquée a cet
effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est désigndé par
le président du tribunal de grande instance, dans les
conditions et avec les effets prévus par l'article 46 du
décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé a 1!
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alinéa précédent, ou le syndicat est dépourvu de syndic,
le président du tribunal de grande instance désigne, dans
les conditions prévues par 1l'article /7 du décret précit
un administrateur provisoire, chargé notamment de convoqu
l'assemblée géncérale en vue de la nomination du syndic.

LA S.E.P.A.C. remplira les fonctions de syndic
provisoire jusqu'au jour de la premiére assemblée général:
qui désignera le syndic définitif.

L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du
syndic.

Cette durcée est fixée par le président du tribunal -
grande instance dans le cas visé au troisieme alinéa du
présent article. Elle ne peut excéder trois ans.

Toutefois, pendant le délai prévu a l'article 1792
du code civil, cette durée ne peut dépasser une année
lorsque le syndic, son conjoint, leurs commettants, ou
employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés
jusdu'au troisieme degré inclus ont directement ou
indirectement, a guelque titre que ce s0it, méme par
peisonne interposée, participé a la construction de 1'
immeuble. Pendant le temps ol la disposition recevra son
application, le syndic, s'il est nommé pour plus d'une
année, devra, avant d'cntrer en fonctions, déclarer qu'il
ne se trouve pas dans l1l'une des situations ci-dessus visé
S'il venait & se révéler que, contrairement a ses
déclarations, le syndic se trouve dans l'une des situatio
en cause, la durée de ses fonctions se Lrouverait réduite
4 un an. Si plus d'une année s'est alors écoulde depuis l:
nomination du syndic, l'assemblée générale pourra mettre
fin 3 ses fonctions immédiatement et sans indemnité au
profit du syndic. Elle pourra aussi, si elle en décide,
reconduire les fonctions du syndic, mais pour une durée
qui ne pourra excéder une année. En aucun cas, la validit
des actes accomplis par le syndic au nom du syndicat
pendant la période excédant celle a laquelle il aurait dé
&tre nommé ne pourra 8tre remise en cause., Le Syndicat
pourra prétendre a indemnité dans les conditions du droit
commun si les actes en question lui ont porté préjudice.

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour les
durées prévues aux deux alinéas précédents.

ARTICLE 35 - REVOCATION

L'assemblée générale peut a tout moment révoquer le
syndic 4 la majorité prévue a l'article 068.

Au cas de révocation, comme au cas de démission ou
de décés du syndic, l'assembldie pourvoit a son remplacemel
dans le plus bref délai.

ARTICLE 36 - DEMISSION

Si le syndic avait l'intention de se démettre de ses
fonctions, il devrait en aviser le conseil syndical trois
mois au moins a l'avance.
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ARTICLE 37 - EMPLECHEMENT
En cas d'empéchement du dyndic, pour quelque cause
que ce soit, ou en cas de carence de sa part a exercer le:
droits et actions du syndicat, un administrateur provisoi:
de la copropriété pourrait &tre nommé dans les conditions
et avec les effets prévus par l'article 19 du décret du
17 Mars 19067.
ARTICLE 38 - REMUNERATION
Les conditions de remunération du Syndic sont, sous
réserve, le cas échéant, de la réglementation y afférente.
fixées par l'assembllée générale & la majorité prévue a
ltarticle 67 du présent réglement.
SECTION 2
ATTRIBUTIONS

ARTICLE 39 -

Le Syndic est l'agent officiel du syndicat des
copropriétaires, & ce titre il est chargé :

' - d'assurer l'cxécution des dispositions du réglemer
de copropriété et des délibérations de l'assemblée général

- d'administrer 1'immeuble, de pourvoir i sa
conservation, a sa garde et 4 son entretien et, en cas
d'urgence, de faire procéder, de sa propre initiative, a
1'exécution de tous travaux nécessaires a la sauvegarde
dudit immeuble ;

~ de représenter le syndicat dans tous les actes
civils et en justice,.

D'une maniére générale, le syndic est investi des
pouvoirs qui lui son conférés par la loi du 10 Juillet
1965 et, notamment, par l'article 18 de cette loi, ainsi
que par le décret du 17 Mars 1967.

ARTICLE 40 - TRAVAUX URGENTS

Lorsqu'en cas d'urgence, le syndic fait procéder, de
sa propre initiative, a l'exécution de travaux nécessaires
a la sauvegarde de l'immeuble, il en informe les copro-
priétaires et convoque immédiatement une assemblée
générale.

Par dérogation aux dispositions de l'article 16,

29 ci-avant, il peut, dans ce cas, en vue de l'ouverture
du chantier, et de son premier approvisionnement, demander
sans délibération préalable de l'assemblée générale, mais
aprés avoir pris l'avis du conseil syndical, le versement
d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant du
devis estimatif des travaux.

ARTICLE 41 - PERSONNEL

Le syndic engage ct coungédie le personnel du syndica
et fixe les conditions de son travail suivant les usages
locaux et les textes en vigucur.

L'assemblée générale a seule qualité pour fixer le
nombre et la catégorie des emplois.
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ARTICLE 42 - LISTE DES COPROPRIETAIRES

Le syndic ¢établit et tient a jour une liste de tous
les copropriétaires avec l'indication des lots qui leur
appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droit:
visés a l'article 26 du présent réglement ; il mentionnex
leur état civil ainsi que leur domicile réel ou &¢lu.

Le syndic remet le premier janvier de'chaquc annce
au président du conseil syndical un exemplaire mis a jour
de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le syndic fait connaitre immédia-
tement au président du conseil syndical les modifications
qu'il y a lieu d'apporter-a cette liste.

ARTICLE 43 - ARCHIVES

Le syndic détient les archives du syndicat,
notamment une expédition ou une copie des actes énumérés
aux articles 1er A 2 du décret du 17 Mars 1967, ainsi que
toutes conventions, piéces, correspondances, plans,
registres, documents relatifs A 1'immeuble et au syndicat.
I1 détient, en particulier, les registres contenant 1les
procés-verbaux decs assemblées générales des copropriétairt
et les picces annexes.

I1 délivre des copies ou extraits, qu'il certifie
conforme, de ces procés-verbaux.

ARTICLE 44 - COMPTABILITE

Le syndic tient la comptabilité du syndicat. I1
ltorganise de fagon A faire apparaitre la position
comptable de chaque copropriétaire A l'égard du syndicat.

I1 prépare le budget prévisionnel qui est voté par
1'assemblée générale.

ARTICLE 45 - PROVISIONS

Le syndic peut exiger le versemcnt des avances et
des provisions prévues a l'article 16 - 2° ci-avant dans
les conditions arrétées audit article.

ARTICLE 46 - DEPQT DES FONDS

Dans le cas ou l'immecuble est administré par un
Syndic qui n'est pas soumis aux dispositions du décret
n° 65-226 du 25 Mars 1965, toutes sommes ou valeurs regues
au nom et pour le compte du syndicat doivent &tre versées
sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert au nom
du syndicat. Une décision de ltassemblée générale peut, lc
cas 6chéant, dans les conditions et sous réserve des
garanties qu'elle détermine, fixer le montant maximum des
fonds que le syndic peut 8tre autorisé a ne pas verser a
ce compte.

ARTICLE %7 - CONVENTIONS SOUMISES A AUTORISATICNS
DE L'ASSEMBIEE GENERALE

Toute convention entre le syndicat et 1le syndic, se
préposés, parents ou alliés jusqu'au troisiéme degre incl:
ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre spécia-
lement autorisée par une décision de 1'assemblée génerale
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I1 cn est de méme decs conventions entre le syndicat
et une cntreprise donl les personnes ci-dessus visdes sont
propriélaires ou assocides ou dans lesquelles exercent les
fonctions de gérants, d'administratcur ou de directeur, d
salarié¢ ou de préposc.

ARTICLE 48 ~ ACTIONS EN JUSTICE

LLe syndic ne peut intenter unc action en justice au
nom du syndicat sans y avoir été autorisé par une décisiol
de 1'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit d'une actic
en recouvrement de créance méme par voie d'exécution forcd
d'une procédure engagée conformément a l'article S5h du
décret du 30 mars I808 et, en cas d'urgence, notamment
d'une procédure engagée conformément aux articles 806G et
suivants du code de procédure civile. Dans tous les cas,
le syndic doit rendre compte des actions qu'il a introduit
A la prochaine assemblée générale.

A l'cccasion de tous litiges dont est saisie une
juriidiction et qui concernent le fonctionnement d'un
syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndi
avise chaque copropriétaire de l'existence et de 1'objet
de l'instancex S'agissant d'un immeuble neuf dont la
réception a gu lieu depuis moins de dix ans:

"Tout intéressé peut demander au président
du tribunal de grande instance, statuant sur requéte, de
désigner un mandataire ad hoc pour ester en justice au
nom du syndicat lorsque celui-ci est partie dans une
instance relative a l'exécution de la construction de 1'
immeuble, aux garanties dues ou aux responsabilités
encourues a cette occasion, si le syndic, son conjoint,
leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs
parents ou alliés jusqu’au troisiéme degré inclus ont
directement ou indirectement, & quelque titre que ce soit,
méme par personne inlerposée, participé a ladite construct

ARTICLE %49 - REPRESENTATION -~ DELEGATION

Scul responsable de sa gestion, le syndic ne peut s¢
faire substituer. Toutefois, le syndic peut, pour 1!
exécution de sa mission, se faire représenter par 1l'un de
ses préposés.

L'assemblée générale, statuant A la ma jorité prévue
par l'article 68 ci-dessous, peut autoriser une délégatior
de pouvoirs a une fin déterminée dans les limites précisce
.audit article.

CHAPITRE III
CONSEIL SYNDICAL

ARTICLE 50 - COMPOSTITION

ArCin de faciliter la liaison entre les propriétaires
et le syndic, comme pour faciliter A celui-ci 1'admi-
nistration du groupe commercial et pour donner en méme
temps aux proprictaires une plus grande sécurite,
l'assemblée générale pourra éliré un conseil syndical.




Le conseil syndical est composé de quatre membres.

Les membres du conseil syndical sont obligatoirement
choisis parmi les coproprictaires, leur conjoint ou leurs
repriésentants liégaux.

Le syndic, son conjoint ou scs préposés, méme s'ils
sont copropriétaires ne pcuvent étre membres du conseil
syndical.

Les membres du conscil sont élus pour unc durée de
trois ans par l'assemblée générale. Ils sont rééligibles.
Leurs fonctions sont gratuites. Ils peuvent étre révoques
par l'assemblée générale a la majorité de nomination.

L'assemblée générale peut pourvoir chaque membre
titulaire d'un ou plusieurs suppléants. Ces membres
suppléants sont soumis auX mémes conditions d'éligibilité
et sont désignés dans les mémes conditions que les membre:
titulaires.

~ Si l'assemblée générale use de la faculté qui lui e:
offerte par le précédent alinéa, en cas de cessation
définitive des fonctions d'un membre titulaire, son
suppléant siége au conseil syndical, jusqu'a 1texpiration
du mandat du membre titulaire qu'il remplace.

Si un membre titulaire a été pourvu de plusieurs
suppléants, cecux-ci siégent au conseil syndical, le cas
étchéant, dans l'ordre de leur élection.

En cas de cessation définitive des fonctions soit
d'un membre titulaire, non pourvu d'un supplcant, soit de
son suppléant, soit du dernier de ses supplcants, son
remplagant est désigné par l'assemblée générale.

A défaut, il est désigné par le Président du
tribunal de grande instance dans les conditions ¢t avec
les effets prévus par l'article 48 du décretl du 17 Mars
1967.

Pour l'application des dispositions qui précedent,
sera considérée commé une cessation définitive des fonctic
le fait de ne pas assister a trois réunions consécutives
du conseil syndical.

Le conseil syndical n'est plus régulierement
constitué si plus du quart des sicges devient vacanl pour
gquelgue cause que ce soit.

ARTICLE 51 - FONCTIONNEMENT

Le conseil syndical statuant aA la majoritc¢ simple,
&lit un président parmi ses membres. Il se réunit au moin
une fois tous les trois mois a la demande du président ;
il peut se réunir en outre, A toute époque, a la demande
de 1'un quelconque de ses membres ou a celle du syndic.
Les convocations sont adressées par lettre recommandcée
avec accusé de réception ; elles contiennent l'ordre du
jour de la réunion projetée.

Le conseil syndical pcut sc faire assister par tout
technicien de son choix.
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Les fonctions de président et de membre du conseil
syndical ne donnent pas liecu a rémuneération.

Les débours exposés par les membres du conseil
syndical dans l'exercice de leur mandat et dument justifis
leur sont rcmboursés par le syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le conseil
syndical se fait assister ainsi que les frais de fontion-
nement de ce conseil sont payés par le syndic, sur 1!
indication du président du conseil syndical, dans la limit
du budget prévisionnel voté a ce sujet, par 1'assemblée
générale staluant aux conditions prévués par l'article 67
du présent réglement,

Le conseil syndical esi un organe purement consul-
tatif. Tl donne son avis au syndic ou a l'assemblée sur le
questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme.,

l.Les tiers ne peuvent exiger qu'une question soit
soumise au conseil, ni gqu'il leur soit justifié de son avi

L'institution du conseil ne comporte aucune restriti
des pouvoirs du syndic vis-a-vis des tiers.

Le conseil syndical contrdle la gestion du dyndic.

11 pecut également recevoir d'autres mission de 1!
assembléa dans les conditions prévues a ltarticle 68 du
présent rdéglement,

Le conseil syndical présente chaque annce a 1!
assemblée générale un rapport d'activité pertant notamment
sur les avis émis, le contrdéle du syndic, et les délegatic
regues.

Les délibérations du conseil syndical sont constatce
par des procés-verbaux.

Lorsque les membres du consecil, présents & une i
réunion, ne son pas unanimes, le procés-verbal mentionne
les différentes théses gqui ont &été présentées et les motil
allégués a 1'appui de chacune d'elles. Il indique, pour
chacune de ces théses, le nombre de membres du conseil qui
se sont prononcés en sa faveur. Le cas échéant, le procés-
verbal indique en outre le nombre de membres du conseil
qui se sont abstenus.

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régulariteée ¢
la gestion du syndic, le conseil syndical arréte son avis
4 la majorité des membres présents a la délibération. En
cas de partage des voix, celle du président est prépon-
dérante, <

Les procés-verbaux, inscrits sur un registre ouvert
A cet effet, sont signés par les membres du couseil ayant
assisté a la réunion.

Le président du conseil syndical doit délivrer, a
tout copropriétaire et au syndic, a leur demande, la copi¢
du procés-verbal de toute délibération prise par le comnse.
syndieal.



CHAPITRL TV
ASSEMBLEE GENERALE DR COPROPRIETAIRES
SECTION 1
EPOQUE DES RRUNIONS

ARTICLE 52 - EPOQUE DES REUNTONS

Les copropridtaires se rauniront en assemblée
générale au plus tard un moisaprés la date & laquelle 1le
syndicat aura pris naissance.

Dans cette premidre réunion, l'assemblée nommera le
syndic, fixera le chiffre de sa rémunfiration et arrétera
buget prévisionnel pour le temps restant & courir sur 1
exercice en cours,

Par la suite, il sera tenu au moins une fois chaque
année une assemblée générale des copropriétajires.

'assemblée générale peut 8tre réunie extraordinai-
rement par le syndic aussi souvant qu'il le jugera utile.

Le syndic devra convoquer l'assemblée générale
chaque fois qu'il en sera requis par le conseil syndical
Ou par un ou plusieurs copropriétaires représentant au
moins un quart des voix de tous les copropriétaires.

SECTION 2
CONVOCATIONS

ARTICLE 53,- PERSONNES HABTLITEES A CONVOQUER L !
ASSEMBLEE

Le syndic conveoque 1'assemblée générale.

Le président du conseil syndical est en droit de
convoquer l'assemblée générale aprés avoir mis le syndic
en demeure de le faire en précisant les questions dont 1!
inscription & 1'ordre du Jour de l'assemblée est demandée
et si celte mise en demeure est restée infructueuse
pendant plus de huit jours.

Un ou plusieurs copropridtaires représentant au moi:
un quart des voix de lous les copropriétaires pcuvent
provoquer la réunion de l'assemblde générale des copro-
priétaires. Ils en font la demande au syndic en précisant
les questions dont l'inscription A 1'ordre du jour de 1!
assemblce est demandée. Cette demande vaut mise en
demeure au syndic.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectute
reste infructuecuse pendant plus de huit Jours, tout
copropridtaire adresse une nouvelle demande au président
du conseil syndical. Cette demande prcécise les questions
dont 1l'inscription & 1'ordre du Jour esl demandée. Eile
vaut mise en demecure au président du conseil syndical.

Si cette nouvelle demande reste infructueuse pendan-
plus de huit jours, tout copropriétaire peut pProvoquer la
convocation des les conditions prévues 4 1'article 50 du
décrel du 17 Mars 1967, Conformément & ce texte, le
Président du tribunal de grande instance statuant en
maticre de référéd peut, & la requéte de tout copropridctai,




habiliter un copropridtaire ou un mandataire e Justice &
1'effet de convoquer ll'assemblée sénérale. Dans ce cas, i
peul charger ce mandataire de présideor l'assemblée. L
assignation est délivrée at syndic, et, le cas échéant,
au Président du conseil syndical.

Dans le cas on 1le conseil syndical ne serajt pas
pourvu d'un président, tout copropriétaire pourrait
provoquer la convocation dans les conditions prévues a 1!
article 50 du décret du 17 Mars 1967, une fois expird ce
délaji de huit Jours qui suit 1a mise en demeure au syndic

ARTTICLE 54 - CONTENU DES CONVOCATIONS - DOCUMENTS
ANNEXES
La convocation contient l'indication des lieux, dat
et heure de 1a réunion, ainsi que l'ordre du Jjour, lequel
précise chacune des questionssoumises a 1a délibération
de l'assemblée,

Sont notifics, au Plus tard en méme temps que l'ord
du jour

1°) Le compte des recettes et des dépenses de 1!
exercice Gcould, un atat des dettes et créances et la
situvation de 1la trésorerie, lorsque 1l'assemblée est appel
a approuver les comptes.

2%) Le budget prévisionnel accompagnés des document
prévus au 1°) ci-dessus, lorsque l'assemblie est appelée
voter les c¢rédits du prochain exXercice,

3°) Le projet de riéglement de copropriété, de 1'éta
descriptif de division, de 1'état de répartition des
charges ou le projet de modification desdits actes,
lorsque 1'assemblée est appelée, suivant le cas, a établi
ou a modifier tes actes, notamment, s'il est fait appli-
cation des articles 28 alinéa 2, 70 1ler alinéa, 70 a, 70
du présent réglement et de l'article 30 (alinéa 3) de 1la
loi du 10 Juillet 1965 visé a l'article 73 du présent
réglement.

he) Les conditions essentielles du contrat proposé,
lorsque l1'assemblée est appelée a approuver ou a auto-
riser une transnction, un devis ou un marché pour la
réalisation de travaux ou 1'un des contrats visés aux
articles 47, 71, 72 ter ot Jéme alinéas, 38 du présent
réglement.,

5°) Le projet de résolution, lorsque l'assemblée es
appelée & statuer sur l'une des questions visées aux
articles 49 alinéa 2, 68 2e, 68 1 ¢ du présent réglement,
des articles 30, alinéastl et 2, 35 ot 37, alinéas 3 et 4,
de la loi du 10 Juillet 1965 visés A l'article 73 du
présent réglement et a L'article 74 alinéa 2 du présent
réglement, ou A autoriser, s'jl Yy a lieu, le syndic a
introduire une demande en Justice,

ARTICLE 55 - ORDRE DU JOUR COMPLEMENTAIRE

Dans les six Jours de la convocation, tout copro-
priétaire ou le conseil syndical peut notifier a4 1a
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Personne qui a convoqué l'assemblée les questions dont it
demande 1'inscription 3 1'ordre du Jjour,

Celui qui fait usage de cettp faculté doit, en méme
temps, notifier a la Personne qui a convoqué l'assemblée
générale le oy les documents prévus 3 1'article précédent
qui correspondent 3 la question sur laquelle i1 est
demandé que l'assemblée soit appelée & statuer,

La personne qQui convoque l'assemblée Zénérale doijl
notifier aux membres de cette assemblée, cing jours au
moins avant la dale de 1la réunion, un état des questions
dont l'inseription a 1'ordre du Jour a éta requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes
Personnes les documents annexés Ci-dessus prévus.

ARTICLE 506 - DELAI DE CONVOCATION - FORMES

Sauf urgence, la convocation est notifice au moins
15 Jjours avant la date de 1,5 réunion,

Cette convocation a liey dans les Formes prévues a
L'article 79 gy présent réglement, |

ARTICLE 57 - PERSONNES A CONVOQUER

Tous leg copropridétaires doivent &tre convoquds A
1'assemb] ée générale,

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'j
compter du moment oy elles ont 4té notifiédes au syndic,

La convocatjon réguliérement adressée 3 l'ancien copro-
Priétaire, antérieurement 3 la notification de la mutatio:
survenue, n'a pas a étre recommencée : elle vaut a 1'égar
du nouveau copropridtaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, 1a
convocation est valablement adressée auy Mmandataire comme
Prévu a llarticle 63.

Lorsqu'une société est Proprictaire de Plusieurs 1o
dont elle attribue 1la Jouissance 3 S€s associés, chacun d.
Ceux-ci regoit notification des convocations ainsj que de-
documents annexes ci-dessus Visés, A cet effet, le repré-
sentant 1égal de 1a Société est tenu de communiquer, sans
frais, au syndjec ainsi que, le cas échéant, a toute
Personne habilitée A tonvogquer 1'assemblée, et a la deman-
de ces derniers, les nom et domicile, réel ou elu, de
chacun des associés. Il doijt immédiatement informer le
syndic de toute modification des renseignements aginsi
communiqués,

A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte
suffisamment de 1la communication faite en application de
1'alinéa qui bréceéde,

La convocation de 1'assemblée générale des copro-
Priétaires est également notifide gy représentant légal
de la socidté i ce dernier peut assisteor a 1la réunion ave«
Vvoix Consultative,
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ARTICLE 58 - FIXATION DES LIEU, DATE ET HEURE pE LA
REUNTON
l.a personne qui convoque Ll'assemblée fixe Je lieu,
la dale et l'heure de 1a réunion,

L'assemblée générale est réunie en un lieu de 13
commune de 1p situation de L'immeuble ou dans iyne commne
limitrophe.

ARTICLE 59 - ASSEMBLER GENERALE TENUE suRr DEUXTEME
CONVOCATION e o

Le délai e Convocation peut 8tre réeduit 3 huit jou:
et lesg notifications Prévaes 3 1'article 54 ci~-dessus nt
ont pas & &tre renonveldes lorsqutijl Y a lieu do convoque,
une nouvelle assemblde bar application de l'article 68 o
alinda 2 dy prisent réglement si l'ordre dy Jjour de cette
Nouvelle assemblée ne pPorte que sur des questionsg déja
inscrites 3 1'ordre du Jour de 1a précédente.

SECTION
TENUE DES ASSEMBLERS GENERALES

ABRTTICLE 60 = LIEY ET EPOQUE

L'assemblie gonérale se reunit 3 BOULOGNE suR MER
au lieu fixsé Par la convocation.,

ARTICLE 61 - PRESTDENT - BUREAU

L'assemblce générale olit $0n président. Est élu
celui des Copropriétaires Présents ayant recueilli Jle plu.
grand nombre de suffrages, n cas d'égalité entre eux, le
pPrésident est désigné par le sort parmi les copropridtaire
présents ayant recueilli le plus Erand nombre de suffrage:

Le syndic, son conjoinl et ges Préposés ne Peuvent
présider 1'assembléao,

Toutefois dans le cas prévu a l'article 53, alinéa
du présent réglement, 1'assembiée gZénérale est présidée
rar 1le mandatajire nommé en conlormité de ce texte s'il est
Judiciairement charge de ce faire.

Il est formé un burcay composé de deux scrutateurs
et dl'un secrétaire,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par 1les
deux membres de l'assemblée présents et Acceptants qui
pPossédent et représentent le plus &rand nombre de qQuotes-
Parts de Copropriété, tant ¢n leur nom qQue comme mandataiy

Le syndiec assure le secrétariat de la séance sauf
décision contraire de 1'assemblée générale.

ARTICLE G2 - FEUTLLE DE PRESENCE

Il est tenu une feuille de présence. Elle contient )
nom et domicile de chaque Copropricétaire ou associé,
membre de l'assemblée, et, le cas échéant, de son
mandataire. Elle indique 1le nombre de vojix dont dispose
chaque membre de l'assembléc, compte-tenu des dispositions
des articles 66, 2éme, 3éme ot tléme alindas du présent
réglement.

Cette feuille est émargée par chaque Copropridtaire
Ou associé présent, oy Par son mandataire. Elle est
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certifide exacte par le président de l'assembhlie,

ARTICLE (3 -~ REPRESENTATION

LLes copropridtaires peuvent se faire représenter pa
un mandataire de leur choix, habilitéd par une simple lett
Toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne
peuvent recevoir mandat pour représenter un copropriétair

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois
copropriétaires.

Les représentants léigaux des mineurs, interdits ou
autres incapables participent aux assemblées en leurs lie
et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, 1les
intéressés doivent atre représentés par un mandataire
commun qui sera, d délaut d'accord, désigné par le présid
du tribunal de grande instance, A la requéte de 1l'un d!
entre eux ou du syndic, '

ARTICLE (4 - DELIBERATION

I1 ne peut &tre mis en delibération que les questio
inscrites a l'ordre du jour et dans 1la mesure ou les
notifications prdévues aux articles 541 ct 55 dy présent
réglement ont été effectudes conformément a leurs
dispositions,

ARTICLE (5 - PROCES VENRAL

L1 est établi un procis-verbal des délibérations
de chaque assemblte, qui est signé par le président, par
le secrétaire et par les membres du bureau,

Le procés verbal comporte le texte de chague
délibération., T1 indique le résultal de chaque vote et
précise lesnoms des copropridétaires ouy associés qui se so
opposés d la décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont p
Pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou
associls opposants, le procés verbal mentionne les raserv
eventuellement formulédes Par eux sur la régularité des
délibérations.

Les procés verbaux des sCances sont inscrits, a 1la
suite les uns des autres, sur un registre spécialement
ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés verbaux a
produire en justice ou ailleurs sont certifiés par le
syndic.

SECTION 4
VOIX - MAJORITE

ARTICLE 66 - VOIX

Dans les assemblées générales, chacun des copro-
pri¢taires dispose d'autant de voix qu'il posséde de quot
partsde copropridété.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus «n
Ta moitié¢ des quotes parts de partics communes appartcnan
a tous les copropriéttaires, le nombre de voix dont il
dispose est rdaduit a la somme des voix des autres
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COpropridtaires,

Lorsque les frajs QUi serajent entrainés par |!
exécutlion (e la décision mise aux VOix, on verty du prése;
réglement, incombent a tous les capropriétaires mais dan:
une Proportion autre que celle résultnnt de leurs droits
dans Jes Parties Communes, Jes cnpropriﬁtaires disposent
d'un nNombre de Voix Proportionne} a leur Participation
aux frais.,

Lorsqu'aux termes qu prisent réglement, les frais
Qui seraient entrainés par I'exéecut ion de la décision mi:
aux voix n'incombent qu'a certains Seulement des Copro-
priﬂtaires, Seuls ces COPropriétaires pPrennent part au v
et ce, avee Un nombre (e Voix Proportionnel 3 Leur
Participation aux frajs,

ARTICLR 67 - MAJORITR ORDINATRE

Les décisions aulres que cellos Visées au titre 4
Chapitre 5 4y Présent réglement de COpPropriété sent pPrist
a la majorité des Voix dont disposent Jles €opropriétaire:
Ou associds Présents oy Feprésentés ayant, en verty 4y
Présent réglcment, voix dﬁlibﬁrative au sujet de 1a
résolution Mise aux vojx,

ARTICLE 68 - MAJORITE ABSoOLUR

1°) Par derogation aux dispositions de Ilarticle
prﬁcédent, I'assemblée Sénérale réuniec syp Premidre
convocation pe peut adopter qu'a 1a Majorité des Voix de
tous les copropriétaires. Compte-teny éventuellement de *
Limitation des VOoix prévues 4 L'article 66, alinéa 2, le:
décisions Concernant -

a) 1la désignation ou 1a révocatian du ou des syndi
et des membres Iy Conseil Syndical ;

b) 1les modalités de réalisation et d'exécution des
travaux rendus obligntoires ¢n vertu de dispositions
16gislatives ou rﬁglementaires ;

c) l’autorisatjon donnée 3 certains COpropriétaire:
d'effcctuer A leurs Frais des travaux alffectant les
Parties Commnunes oy I'aspect extéricur dJde L'immeub]e et
conformes 3 la destinatiqn tde Celui-cj,

A défant Je dicision Prise dans Jes conditions (e
majoritd Prévues ay Premier alinég du présent article,
une nouvelle assemblde Sénérale statue & 1, majorité des
VOoix desg copropriftajires Présents oy représentés,

2°%) Les dispositions Ci-dessus du pPrésent article
sont applicables aux décisions toncernant leg délégations
de Pouvoirs,

Une telle délégation de pouvoir peut &tre donnée
au Sy¥yndic, aqy Conseil Syndical oy a toute autre Personne,
Elle ne beut porter Que sur yn acte ou yne décision
exXpressément délerminea,

Elle peut touterois, auntoriser son bénéficiajire a
décider de certaines dépenses Jusqu'a un montant dont 1,4
e gal fon Cixe ]ea mMaximum.,
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Elle ne Peut, en aucup €as, priver l'assemblio
g*nérale de SON pouvoir de contrdle sur l'administraLiun
de 1'immoeub] e ot 1a zestion du syndie,

Tl sera rendu compte 3 l'assemblée de 1'excution ely
la délégal ion,

ARTICLE 69 - OI‘I‘OSAHFLITE NEs DECTSTONS

Les décisions régulidroment Prises Obligeront tons
les copropriétairoﬁ, méme les Opposants et Ceux qui nt
auront pas Atq représentés la réunion. Elles scront
notifides gux non priésents et aux dissidents au moven d,
Copie ou ('yp extrail gy pProcas Verbal de L'assembl ée j
certifide par e Syndic et quj leur seopa adressé sous pl:
Fecommandé oy remise contre récépissé,

Ceotte Notification doij¢ mentionner 1, résultat du
Vote et Teproduire le texte (e llarticle b, alinéa 2, de
la loi dy 10 Juililet 1965 (1),

(1) L'article ha, alinéa 2, g la 164 dqg Ter Juillet 196¢
&5t ainsi Congue : Mpgg actions quj ant pour objet de
contester les décisions des assembhlées générales doivent .
d peine de déchéanCQ, 8tre introduites par les copropri-
étaires Oppox=ants ey défaililants dans un délaq de deux
Mois 4 compter de La notification dosdites décisions qui
leur est faite 3 1, diligence dy syndich,

Si une Socifté esgt Propridétaire (e Plusicurs 1otg
dont elle attribue 1, Jouissance 3 SES associds, cette
notification est adressée, 1e cas 6chéant, aux associés
o°Pposants oqy défaillants. En outre ot méme gj aucun
A$30Cié nlegt Opposant oy dﬁfaillant, un extrait gy proc{
verbal (e IMassemblée est netirié ay représentant légal
de la sociéte S'Ll n'a pas assistd a 1a réunion,

Le délai prévy a& l'article 42, alinéa » de la loij
du 10 Juillet 1965 pour Contesteor les décisions de 1t
assemb] de générale court & compter des notifications cj-
dessus pPrivues,

CHAPITRE v
DECISI0ONS EXTRAORDINAIRES
ARTICLE 70 - MODIFICATIUN bu REGLEMENT DE COrRrROo-
SRSALLE 70 ————==ATION DU R

PRIETE

L'assemblée Peut modifier 1. Prisent réglement de
COPropriété dans la mesure oy il concerne 1, Jouissance
l'usage ot l'administration des parties Communes,

Les décisions Prises dans le cadre de l'alinda
Précédent sont adoptées Par l'assemb]ée générale 3 la
majorité dos membres dy Syndicat représentant ay moins Jle
trois quarts des voix,

L'assemblée 8fnérale ne peut, & quelque majorité q
€2 soit, imposer A un Copropriétaire une modification 3
la destination de ses bParties Privatives gy aAux modalitas
de leur jouissance, telles qu'elles résultent dy réglemer
de Copropridts,
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De méme, la répartition des charges ne pecut &{, e
modifide qu'a 1'unanimité desg ¢opropriétaires.

Toutefois, la Participation ceg Copropriétaires auy
charges entraindes Par les services collectifs et les
¢léments d'équipemant commun dojt demeurer fonction de |
Utilité que ces Services ot (léments Présontent 3 1'égar:
de chaque lot,

Quant & 1a Participation Jdgg Copropriétaires aux
charges elatives i 1a Conservation, a l'entreticen et 3
l’administrntion des parties communes, elle dojt rester
bproportionnelle aux valeuwrs relatives des parties
Privatives comprises dans leurs Tots telles que ces vale
résullent, lops de 1'établissement de ta copropriétd, de
la tonsistance, de 1ia superficie et de ia situation des
lots sans égard a4 leur utilisation,

En conséquence

A) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition
ou de dispositions sont décidés par l'assemblée générale
statuant 3 1, majorité exigée par la loi, 14 modificatio:
de 1la répartition des charges ainsi rendue nécessaire pe:
tre dicidée par 1'assembl( e ginérale statuant 3 la méme
majoritd,

'n cas d'alidénation séparde d'une ou plusicurs
fractions ('un lot, 1a répartiLion.des charges entre ces
fractions est soumise 3 1'approbation de 1'assemblée
générale statuant & 1,4 ma joritédes voix des copropriétai-
Présents ou représcntés,

A défaut de décision de l’assemblde générale
modifiant les bases de répartition des charges dans les
tas ci-dessus Prévus, toul copropridtaira Pourra saisjy
le tribunai de grande instance de la situation de 1'imme:
da 1'effet e faire procéder 3 la nouvelile répartition
rendue nécessaire,

B) Lorsqu'un changement de ltusage d'yne ou plusijier
Parties Privatives rend nécessaire la modification de la
répartition des charges entrainéfes par les services et 1.
€1émentsg d'équipements collectifs, cette modification es-
décidée savoir pPar une assemblée réunie 5ur preemidre
tonvocation, & 1a majorité des voik de tous les copro-
prittaires et, a délaut de décision dans ¢es conditions,
PAr une nouvelle assemblée générale statuant 4 1, ma jori:
des voix des Copropriétaires Présents ou représentds,

ARTICLE 71 . ACTES D'ACQUISITION

l.e syndicat peut acquérir des Parties communes ou
Constituer des droits réels immobiliers au profit de ces
partics communes, Lesg actes d'acquisition sont passds par
le syndicat lui-méme et (e son chef,

Le syndicat Pecut ¢galement acquérir lui-méme, a
titre onéreux ou gratuit, deg parties privatives 5ans que
celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif, L
syndicat ne dispose pas de voix, en assemblée ginérale
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au titre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions concernant les acquisitions immo-
biliéres sont priscs a la majorile des membroes iy syndic
représentant au moins les 3/4 des voix.

ARTICLE 72 - ACTES DIt DTSPOSTTTON

i.e syndicat peul aliéner des parties communes oy
constituer des droils réels immobiliers a la charge des
perties communes, l[es actes de disposition sont passis g
le syndicat Jui-méme ot de son chef,

Le syndicat peutl alifner les parties privatives do
i1 s'est yendu proppridtaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties
comnunes ou sur des droits accessoires a ces parties
communes résultant d'obligations légales ou roglementair
telles que celles relatives a 1'établissement de cours
communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits
mitovennetd®, les décisions concernant los conditions
auxquelles sont réalisées ces actes sont adoptées par 1!
assembléc générale réunie sur premiére convocation, a 1a
majorité des voix de tous les copropriétaires, et, a
défaut de décisions dans ¢cs conditions, pav une nouvell
assemblée générale statuant a la majorité des voix des
coproprid¢taires présents ou représentds,

Les décisions concernant les actes de disposition
autres que cecux visés a L'article précédent sont pPrises
la majorité des membres du syndicat représentant au moin
les trois quarts des voix,

L'assemblée générale ne peut, sauf i 1'unanimité d
voix de tous les copropriétaires, décider 1'ali¢nation d
parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de 1'immeuble.

ARTICLE 73 - AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATIO

Les amﬁliorations, additions de locaux privatifs
ainsi que l'exercice du droit de surédlévation seront
effectués, le cas échéant, dans les conditions prévues
aux articles 30 & 37 de la loi du !0 Juillet 1965,

ARTICLE 74 - RECONSTRUCTTON

En cas dc destruction totale ou partielle, 1la
reconstruction seranit décidée et, le cas d&chéant, opéric
dans les conditions et avec les effets prévus aux
articles 38 & 1 de la loi du TO Juillet 1965.

En cas d'amélioration ou d'additions par rapport a
1'¢tat antérieur au sinistre, les dispositions de l'arti
précédent seraicent applicables.

TITRE V
DISPOSITTIONS DIVERSES
CIITAPITRE T
ASSURANCES
ARTICLE 75 - RISQUES A COUVRIR
l.e syndical sera assuré¢ contre :
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L°) L'incendie, 1a foudre, 1les explosions, les
dégits causés par l'electricité et le gaz, les dégdts de
eaux (avec renonciation anu recours contre les copro-
prietaires de 1'immeuble occupant un appartement, local
ou garage ou contre les locataires ot occupants de ces
locaux).

2°) Le recours des voisins et le recours des loca-
taires.

3°) La responsabilité civile pour dommages causés
au tiers par l'ensemble immobilier (défaut de réparation
vices de cownsiruction ou de réparations, etc...),

ARTICLE 76 - SOUSCRIPTTON DES POLICES

Les questions relatives aux assurances seront
débattues et tranchées par les coproprittaires a qui
incombera le paiement des primes. Ils décideront
notamment du chiffre des risques é'aSSurér ét.du choix

de la ou des Compagnies,
' Les polices seront cignées par le syndic en exécu-
tion des résolutions do l'assemblée générale. .

Les copropridtaires qui estimeraient insuffisantes
les assurances ainsi ddécidées pourront toujours souscrir
en leur nom personnel, une assurance complémentaire. Ils
en paieraient sculs les primes mais auront seuls droit a
L'indemnité A laquelle elle pourrait donner lieu.

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce q
concerne son propre lot, l¢ mobilier Y contenu et le

Fecours des voisins contya "incendie, l'explosion du ga
les accidents causés par l'~loctricité ot les doats des
eaux,

Cette assurance devra tre faite A unec compagnie
agréfe par le Crédit Foncier ou & 1'une des Compagnics
choisies par ltassemblée des copropridtaires.

Toul copropriétaire réalisant une modification ou
um agencement intéricur ayant pour conséquence de moddfij
la mature du risque de 1a police générale souscrite par
centre commercial sera tenu d'obtenir 1'agrément préalab
de l'assureur fu centite commercial, et supportera toute
majoralion &ventuelle de la prime en découlant.

ARTICLE 77 - TINDEMNTTES

En cas de sinistre, les indemnités alloudées en
vertu des polices générales seront encaissées par le syn
en présence d'un des copropriétaires désigné par L'
assemblée générale, & charge par le syndic d'en effectue
le dépdSL en banque dans les conditions A déterminer par
cette assemblée.

Les indemnitds de Sinistre seront, sous réserve de
droits des créanciers inscrits, affecctés par privilége
aux réparations ou a la reconstruction. Au cas ou j1
serait diécider de ne pas reconstituer le batiment ou.
1S~ 1 ment d'équipement sinistré, les indemnités alloudes
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¢n vertu des polices générales seront réparties entye les
copropridtaires qui, en cas de reconstitution, en auraien
incombd., '
CIHAPTITRE TT
EMPRUNTS HYPOTHECAIRES

ARTICLE 78 . DISPOSITIONS PARTICULILRES AL CAS D¢
EMPRUNTS 1IYDOTIIECA TRES

Le copropridtaire qui voudrait emprunter hypothé-
Cairement sur son lot, devra donner Connaissance 34 son
créancicr des dispositions dex articles 74, 75, TG et 77
et 1'cbliger a s'y soumettre,

Tl devra notamment obienir de lui son consentement
a ce qu'en cas de sinistre, les indemnités représentative
de tout ou partie de L'immeuble soient versées direc-
tement, sans SOn concours, et hors sa présence, entre les
mains duy syndic, et, par suite, sa renonciation au
bénéfice des dispositions de la loi du 13 Juillet 1930,

I1 ne sera dérogé a4 cette régle qu'en cas d'emprunt
au Crédit Foncier de France, dont, dans ce cas, la
législation splciale et Jes Statuts devront &tre respecté

CHAPTITRE T1T7T
D1SPOSTTIONS COMMUNES

ARTICIE 79 - NOTTFTCATION

Les notifications et mises en demcure pPrivues par 1
Présent réglement de copropricté sont valablement faites
Par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois, les notifications des convocations
pPeuvent valablement résulter d'une remise contre récépiss
ou émargement.,

Il en cst de méme Pour l'avis donné par le syndic
Qux copropriétaires de 1'existence d'une instance, comme
il a 6té prévu a l'article 48 qu Présent réglement de
copropridté.

CHAVPITRE TV
DISPOSTTIONS FINALRS
ARTICLE 80 - PUBLICITE
Le présent réglement de Copropriété sera publié au
bureau des hypothéques de BOULOGNE Sur MER conformément
d la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales
portant réforme de 1a publicité foncidre,
Il en sera de méme de toutes modifications pouvant
étre apportées Par la suite au présent réglement.
CHAPITRE v
LITIGES
ARTICLE 81 - COMPETENCES
Toutes difficultés qui pourraient s'élever auy sujet
de l'application du présent réglement soit entre copro-
pPriélaire; sojt entre un copropridétaire ot lo syndicat,
Seront jugées conformément 3 la loi et soumises & 1a
Juridiction du Tribunal de Grande Instance.




Pave 5
———

CHAPITRE vI
DOMICIIE
SRTICLE 89 - ELECTTON Dp DOMICILE
Domicile egt elu de Plein droit Jans 1'immeuble po:
chaque copropriétaire a défant de notification faite par
Tui au syndic d'lection (e domicile dans L'arrondissemes
ou est siiyd 1'immeuble,
DONT ACTE «ur quarante cing pages
Fait et passc o

En
L*AN MII NEUF CENT SOIXANTE SEIZE,
Le

Et, aprés que lecture lui en ajt ¢té donnée, ln
mot nul ,/, comparant a signd, avec le notaire, le présent acte,
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