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1'AN DEUX MILLE TREIZE,
LE neuf juillet,

o A PARIS (sciziéme arrondissement) 32 Avenue Raymond Poincare,

Au sidge de POffice Notarial, ci-aprés dénommé.

Mattre Thierry VAILLANT, soussigné, notaire associé de la Secété
Civile Professionnelle dénommée "Michel BRESJANAC, Gilles SAVARY de
BEAUREGARD, Vincent GERARD, Jean-Marie GUIBERT, Virginie
FOUCAULT, Thierry VAILLANT, Pascal EROUT et Séverine de LA TAILLE
LOLAINVILLE, notaires associés” titulaire d’un Office Notarial 3 PARIS (16"
arrondissement) 32 Avenue Raymond Poincaré,

A regu le présent acte authentique 2 la requéte de Ja personne ci-aprés
identifiée, contenant :

ETAT DESCRIPTII* DE DIVISION
ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

BATIMENTS d et 7
(Halls OPALINE et AMANDE)

A LA REQUETE DE :

La société dénommée "ALTAREA HABITATION", société en nom col!ectif
au capital de 10.000 EUR, dont le sidge social est 4 PARIS SEME
ARRONDISSEMENT (75008), 8 avenue Delcassé, identifiée au SIREN sous le
numéro 479 108 805 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de
PARIS,

Représentée par Monsieur Nicolas JOLAS, domicitié professionnellement &
PARIS (8™ arrondissement), 8 avenue Delcassé,

En verts des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Jean-Christophe
BACQUE, Gérant de société, aux termes d’une procuration sous seing privé en date 4
PARIS du 03 Juillet 2013,

Monsieur BACQUE ayant lui-méme agi audit acte en sa qualiié de Gérant de la
société dépommée "COGEDIM RESIDENCE", Société en Nom Collectif au capital
de 320.000,00 €uros, dont le siége social est & PARIS (8™), 8 Avenue Delcassé,
identifiée au SIREN sous le numéro 319293 916 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS,

Fonction & laquelle if a été nommé, ef qu'il a acceptée, aux termes d'une
délibération de I'Assemblée Générale Ordinaire des associés de ladite société en date
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du 19 mai 2009, renouvelé une premiére fois dans ses fonctions de Gérant aux tennes
d'une délibération de I’ Assemblée Générale Ordinaire des associés de ladite société en
date du 27 mai 2010 et une seconde fois, pour une période de trois ans venant &
expiration & I'issue de I'Assemblée générale appelée & statuer sur les comptes de
l'exercice clos le 31 décembre 2015, aux termes d'une délibération de I'Assemblée
Générals Ordinaire des associés en date du 21 mai 2013,

Ladite société COGEDIM RESIDENCE agissant elle-méme en sa qualité de
GERANTE de la société "ALTAREA HABITATION", fonction & laquelle elle a été
nommée pour une durée illimitée, et que son représentant a acceptée, aux termes d'une
décision unanime des associés en date du 9 février 2009,

Ayant tous pouvoirs 4 ’effet des présentes en vertu des statuts de ladite société
et de 1a loi.

L'original de la délégation de pouvoirs en date du 3 juillet 2013, une copie
certifiée conforme des procés-verbaux de la délibération du 21 mai 2013 et de la
décision du 9 février 2009 ont éi¢ déposés au rang des minutes de 1'Office Notarial
dénommé en téte des présentes, suivant acte en date du § juillet 2013.

Etant ici précisé que ladite société "ALTAREA HABITATION" dépend du
Groupe "ALL.TAREA COGEDIM".

Laquelle sociéé "ALTAREA HABITATION" ci-aprés dénommée dans le
corps du présent acte sous le terme de "Requérant”, & moins qu’elle ne soit
normumément désignée,

Lequel Requérant, préalablement & 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
et REGLEMENT DE COPROPRIETE, objet des présentes, a exposé ce qui suit,
Savoir :

EXPOSE
I- PROPRIETE DE LA SOCIETE " ALTAREA HABITATION"
Le Requérant déclare étre devenu propriétaire du terrain, avec toutes
constructions que ce terrain supporte ou supportait, sis 8 AUBERVILLIERS (Seine-

Saint-Denis), 7bis, 9, 11, 13, 15 et 17 rue Pastewr, 13 rue du Goulet et 185 avenue
Victor Hugo,

Cadastré ;

Section cidif

K 97 7B rue Pasteur

K 98 9 rue Pasteur

K 100 13 rue Pasteur

K 193 17 rue Pasteur

K 192 17 rue Pasteur

K 193 9 rue Pasteur

K 194 9 rue Pasteur

¥ 195 13 rue du Goulet 547 m?
K 196 13 rue du Goulet 593 m?
K 197 13 rue du Goulet 448 m?
K 198 13 rue du Goulet 44 m?




K 199 13 rue du Goulet 14 m?
K 200 185 avenue Victor Hugo 93 m?
K 201 185 avenue Victor Hugo 1.268 m*
K 202 185 avenue Victor Hugo 728 m*
K 203 185 avenue Victor Hugo 29 m*
K 204 185 avenue Victor Hugo 81 m?
K 205 185 avenue Victor Hugo 235 m*
K 206 15 rue Pasteur 26 m?
K 207 15 rue Pasteur im?
Ensemble pour une contenance de ... ceaessianicnsnsae 6.164 m*

Par suite des faits et actes suivants, savoir :

@ En _ce qui concerne les parcelles cadastrées Section K numéres 195, 196,
197, 198 et 199 :

Par suite de l'acquisition qu'il en a faite de:

Monsicur Jean-Pierre Lucien Alexandre BIGEL, et de Madame Marilyn Ewa
BACZKOWSKI, son épouse, demeurant enssmble 3 Ja VARENNE SAINTE
HILAIRE (Val de Marne), 68 rue Saint Hilaire,

Nés savoir :

Monsieur & LE BOURGET (Seine-Saint-Denis) le ler mai 1946;

Madame & HAMILTON (Canada), le 11 mai 1953, Mariés initialement sous le
régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur contrat de mariage
recu par Maitre PAQUETTE, notaire 3 HAMILTON (Canada} le 14 mai 1974
préalablement & leur union célébrée & la Mairie de HAMILTON (Canada) le 25 mai
1974 et puis soumis au régime de la communauté universelle en vertu d'un acte requ
par Maitre SAINTVILLE, notaire & AUBERVILLIERS, te 8 aciit 1994, homologué
suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de PARIS le 19 février

1997,

Suivant acte regu par Maitre Marie-Dominique CHAUVIN-COQUEUX,
Notaire & PARIS, le 26 octobre 2007, publié au 2éme bureau des hypothéques de
NOISY-LE-SEC, le 12 novembre 2007, volume 2007P, numéro 6955.

@ En ce qui concerne les parcelles cadastrées Section K neméros 209, 201,
202,203 et 204 :

Par suite de 'acquisition qu'il en a faite de:

La société "OMNIUM PRIVE", scciété anonyme, alors en redressement
judiciaire, ayant son siége social & PARIS (8éme Art), 15, rue de Rome, identifide
sous le numéro SIREN 622 026 771 - RCS PARIS,

Suivant acte regu par Maitre Marie-Dominique CHAUVIN-COQUEUX,
Notaire & PARIS, le 5 octobre 2006, publié au 28me burean des hypothéques de
NOISY-LE-SEC le 17 octobre 2006, volume 2006P, numéro 7088.

® En_ce qui concerne la parcelle cadasirée Section K Auméro 97 :

Par suite do l'acquisition qu'il en a faite de




- Madame Chantal Anne Renée PARADE, Pharmacien, demeurant & Paris
(92me), 5 avenue Trudaine, épouse de Monsieur Jean-Michel PETIT,

Née 4 PARIS (16&me), le 15 juillet 1949

Mutiée en premiéres noces sous le régime de la communauté de biens réduite
aux acquits & défant de contrat de mariage préalable & son union célébrée & la Mairie
de PARIS (92me), le 17 octobre 1973 ; lequel régime n'ayant subi aucune modification
conventionnelle ou judiciaire depuis ;

- Madame Nicole MERRE, retraitée, demeurant 4 PARIS (15&me), 7 rue du
Rond Point Mirabeau,

Né: & VIVIERES (Aisne), le 11 mai 1932,

Veuve de Monsieur Robert Lucien LAROUDIE et non remariée,

Nog sournise & un pacte civil de solidarité, ainsi qu'il résulte de son extrait d'acte
de naissance,

- Monsieur Robert René LAROUDIE, retraité, demeurant &8 MARSEILLE
(13009), Inmeuble Beauvallon centre numéro 15, Chemin de Morgiou,

Né& CLICHY-LA-GARENNE (92110), le 29 juillet 1947,

Veuf en secondes noces de Madame Fabienne PACLET,

Divorcé en premiéres noces de Madame Patricta COME suivant jugement
rendu parle Tribuns! de Grande Instance de MARSEILLE, le 2! septembre. 1979,

Non soumis 2 un pacte civil de solidarité, ainsi qu'il résulte de son extrait d'acte
de naissance,

- Madame Christiane Marcelle LAROUDIE, responsable de fabrication, épouse
de Monsieur Giovanni FORTE, demeurant 4 CROLLES (38920), 61 avenus Ambroise
Croizat,

Nés & NIMES (Gard), le 16 mars 1953,

Mariée en premidres noces sous le régime de la communauté de biens réduite
aux acquéts & défaut de contrat de mariage préalable & son union célébrée & la Mairie
de NIMES (Gard), le 2 aofit 1971 ; fequel régime n'ayant subi aucune modification
conventionnelle ou judiciaire depuis ;

Suivant acte regu par le Notaire soussigné, le 5 juillet 2013, dont une copie
authentique est en cours de publication au service de la publicité foncitre de
BOBIGNY 2éme.

@ En_ce qui concerne les parcelles cadastrées Section X numéros 98, 100,
193 et 194 :

Parsuite de Pacquisition qu'il en a faite de la Commune dAUBERVILLIERS,

Suivant acte regu par le Notaire soussigné le 5 juiliet 2013, dont une copie
authentique est en cours de publication au service de la publicité foncitre de
BOBIGNY 2éme.

@ En _ce gui concerne les parcelles cadastrées Section K numéros 208, 206
et 207

Par svite de l'acquisition qu'il a faite ;
a} des lots numéros UN (1 JATRE {4), CINQ (5). SIX SEPT (7

dépendant de l'immeuble soumis au statut de la copropriété cadastré Section K
numéros 205, 206 et 207, de :



Monsieur Bernard Michel Germain POUILLARD, relraitd, époux de Maduny
Josée Daniclle MARTINOT, demeurant 4 AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Dexis),
15 rue Pasteur, .

Né 4 PARIS 8EME ARRONDISSEMENT (75008) le 3 mars 1948,

Marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts régi per les
articles 1400 et suivants du Code civil, aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre BROQUISSE, notaire 4 PARIS, le 15 septembre 1970, préalable & leur uttion
célébrée en la mairie de GROSLAY (Val d'Qise) le 3 octobre 1970 ; lequel régime
matrimonial n'a depuis subi aucune modification judiciaire ou conventionnelle
postérieure,

Suivant acte requ par le Notaire soussigné le 5 juillet 2013, dont une copie
authentique est en cours de publication au service de la publicité foncidre de
BOBIGNY 2éme.

b) des lots numéros TROIS (3) et HUIT (8) dépendant de l'immeuble sournis u
statut de la copropriété cadastré Section K numéros 205, 206 ¢t 207, de:

Monsieur Ei Hassanne EL MAAZOQUZ, peinire en batiment, époux de
Madame Kadija BRAHIMI, demeurant & AUBERVILLIERS (93300), 15, rue
Pasteur.

Né a FIGUIG (MAROC), le ier janvier 1956.

Marié avec Madame BRAHIME sous le régime marocain de la séparation de
biens & FIGUIG (Maroc), le 27 aofit 1982 ; statut et régime non modifiés depuis ;

Suivant acte regu par le Notaire soussigné le 4 juillet 2013, dont une copie
authentique est en cours de publication au service de la publicité foncigre de
BOBIGNY 2é¢me.

Observation éiant ici faite que suivant acte regu par le Notaire soussigné le 05
juillet 2013, dont une copie authentique est en cours de publication au setvice de la
publicité fonciére de BOBIGNY 2éme, il a été procédé, & la requéte de la sociéts
"ALTAREA HABITATION", i lannulation de état descriptif de division et
réglement de copropriété sappliquant & I'immeuble cadastré Section K numéros 205,
206 et 207, é&tabli suivant acte regu par Maitre HASSELMAN, Notaire & PARIS, le 18
juin 1954, publié au service de la publicité foncitre de BOBIGNY 22me, le 2 2oiit
1954 volume 4373 numéro 41 (création de six lots numérotés de 1 4 6) ot modifié
suivant acte regu par Maitre TARAMACAZ, notaire & GONESSE, le 19 juillet 2000,
dont une copie authentique a &¢é publiée au service de la publicité fonciére de
BOBIGNY 2éme, le 14 septembre 2000, volume 2000P, numéro 5281 (subdivision, ct
par suite suppression du lot 2, remplacé par les lots 7 et 8).

® En ce gni concerne les parcelles cadastrées Section K numéros 191 et 192
Par suite de I'acquisition qu'il a faite :

a) du lot numéro UN (1) dépendant de limmeuble soumis au statut de [a
copropriété cadastré Section K numéros 191 et 192

De la Commune d'AUBERVILLIERS,
Suivant acte regu par le Notaire soussigné le 4 juillet 2013, dont une copie

authentique sera publiée au service de la publicité fonciere de BOBIGNY - 2éme
préalablement aux présenies,




b) du lot numérg DEUX (2) dépendant de I'immeuble soumis au statut de la
copropriété cadastré Section K numéros 191 et 192 :

De Monsieur Jean Gustave SOCQUET-CLERC, époux de Madame Huguette
Andrée Marie BEAUCHAMP,

Né 3 AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis), le 22 décembre 1937,

Marié sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts 4 défant de
contrat d¢ mariage préalable 4 son union célébrée 4 la mairie JAUBERVILLIERS
(Seine-Saint-Denis), le 25 juillet 1960, demeurant & LE RAINCY (93340), 10
boulevard de I'Est,

Suivant acte regu par le Notaire soussigné le 5 juillet 2013, dont une copie
authentique est en cows de publication au service de la publicité foncidre de
BOBIGNY - 2&me,

Observation étant ici faite que suivant acte re¢u par le Notaire soussigné le 05
juitlet 2013, dont une copie authentique est en cours de publication au service de la
publicité fonciére de BOBIGNY 2éme, il a été procédé, A la requéte de la société
"ALTAREA HABITATION", & Pannulation de l'état descriptif de division et
réglement de copropriéteé s'appliguant 4 l'immeuble cadastré Section K numéros 191 et
192, divisé en deux lots numérotés 1 et 2, établi suivant acte regu par Maitre
GRASSET, notaire & AUBERVILLIERS, le 23 octobre 1997, publié au service de la
publicité foncitre de BOBIGNY 2&me, le 26 novembre 1997, volume 1997P, numéro
5070,

II - OPERATION DE CONSTRUCTION PROJETEE PAR_LE
REQUERANT

& CONSISTANCE DU PROGRAMME DE CONSTRUCTION
PROJETE

Le Requérant déclare qu'il envisage de réaliser sur le terrain ci-dessus, aprés
démolition des constructions existantes & l'exception du PAVILLON NORMAND, un
ensemble immobilier i usage mixte d'habitation ¢t de commerces d’une Surface de
Plancher plobale de 12.713,95 m?, se décomposant en -

- 10.551,23 m? de Surface de Plancher i usage de logements,

- 2.1.62,72 m® de Surface de Plancher & usage de commerces,

Cette opération de construction devant consister en :
1% I'édification de six (6) batiments collectifs, saveir :

» Un premier batiment, dénommé Batiment UN (1), élevé d'un rez-de-chaussée
et de quatre étages, donnant sur ['Avenue Victor Hugo et la Voie Nouvelle, avec des
volumes st des accés entitrement indépendants, composé de :

- 1 commerce avec réserves au rez-de-chaussée,

- 18 logements sociaux répartis du ler au 4&me éfage,

> Un deuxiéme batiment dénommé Bétiment DEUX (2), élevé d'un rez-de-
chaussée et de quatre étages, donmant sur la Voie Nouvelie et le passage, avec des
volumes et des accés entiérement indépendants, composé de :

- partie d'l commerce avec réserves au rez-de-chaussée,

- 17 logements en accession libre répartis du ler an 4éme étage,
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» Un troisidme btiment, dénommé Bétiment TROLS {3), élevé dun rez-de-
chaussée et de cing étages, donnant sur la Rue Pasteur et le passage, avec des volumes
et des accés entidrement indépendants, composé de :

- autre partie d'1 commerce au rez~de-chaussée,

- 25 logetnents sociaux répartis du ler au 58me étage,

> Un quatridme btiment, dénommé Batiment QUATRE (4), élevé d'un rez-de-
chaussée et de quatre étages, donnant sur la Voie Nouvelle et le passage, avec des
volumes et des aceés entisrement indépendants, composé de :

- 19 logements en accession libre répartis du rez-de-chaussée au 4éme étage,

> Un cinquidme bétiment, dénommé Batiment CINQ (3), ¢levé d'un rez-de-
chaussée et de cing &ages, donnant sur la Voie Nouvelle et la Rue du Goulet, avecdes
volumes et des accés entiérement indépendants, compose de :

- 26 logements en accession libre répartis du rez-de-chaussée au 5éme étage,

» Un sixiéme batitent, dénommé Bétiment SIX (6), élevé dun rez-de-chaussée
et de six étages, donnant sur la Rue Pasteur et la Rue du Goulet, avec des volumes et
des accés entidrement indépendants, composé de :

- 1 commerce au rez-de-chaussée,

- 30 logements en accession libre répartis du ler au 6éme étage,

29) et 1a réhabilitation lourde de deux (2} bétiments existants, 3avoir :

» La BOURSE DU TRAVAIL, encore dénommée Batiment SEPT (7), élevée
d'un rez-de-chaussée et de trois étages, donnant sur le Passage et la rue Pasteur, avec
des volumes et des accés entiérement indépendants, composé de :

- 1 commerce et 3 logements en accession libre au rez-de-chaussée,

- 10 logements en accession libre répartis du ler au 3éme étags,

% Le PAVILLON NORMAND, élevé d'un rez-de-chaussée et de deux &tages,
donnant sur 'Avenue Victor Hugo et la Placette, avec des volumes et des accés
entidrement indépendants, 3 usage commercial,

Représentant au total cent quarante neuf (149) logements, dont quarante trois
(43) logements sociaux et cing {5) locaux commerciaux.

Le tout sur deux niveaux de sous-sol devant comprendre un parc de
stationnement de 164 places, savoir : .

- un premier niveau de sous-sol divisé en deux parties, situées la premiére cn
infrastructure des Batiments UN (1) 4 TROIS et la deuxidme en infrastructure des
batiments QUATRE (4) & SEPT (7), un funnel situé sous le passage assurant I lizison
entre ces deux parties ;

- le deuxiéme sous-sol en infrastructure des seuls Bétiments QUATRE @ a
SIX (6),

Ledit pare de stationnement accessible depuis ia rue du Goulet par une rampe
d'accds située au niveau du batiment SIX (6).

11 est en outre précisé :

- qu'il est prévu un espace vert central entre les bétiments 4, 5,6 et 7 ;
- qu'au sud du Terrain sera créée une Voie nouvelle reliant I'Avenue Victor

Hugo et la rue du Goulet ,
- qu'il sera également créé un passage pour relier ladite Voie nouvelle & la rue

Pasteur ;




- que ces Voie nouvelle et passage, correspondant d un emplacement réserve,
sont destinés & Atre réfrocédés i la Ville JAUBERVILLIERS ou & PLAINE
COMMUNE, & premiére demande de ces derniéres.

B/ AUTORISATIONS DE. CONSTRUIRE

Le Requérant déclare avoir obtenu, pour la réalisation de l'ensemble
immobilier ci-dessus sommairement décrit, les autorisations administratives suivantes,
SAVOIr :

Permis de démolix n® 1

Il a été déliveé par Monsieur le Maire dAUBERVILLIERS, en date du 21
octobre 2011, sous le numéro PD 093 001 11 A 0023, un permis de démolir autorisant
ia démolition partielle des constructions existantes sur la parcelle cadasirée section K
aumero 91, le PAVILLON NORMAND étant conservé.

Permis de démolir n® 2

Il a été délivré par Monsieur le Maire CAUBERVILLIERS, en date du 26
Jjanvier 2012, sous te numéro PD 093 001 11 A 0027, un petmis de démolir autorisant
la démolition totale des constructions existant sur les parcelles cadasirées section K
numéros 90, 97, 98, 99, 101 et 102.

Permis de construire valant permis de démolir

Il été délivré par Monsieur le Maire d’AUBERVILLIERS, en date du 14 aofit
2012 sous le n® PC 093 001 11 A 0090, un permis de construire, valant autorisation de
démolir, auforisant la démolition partielle de la BOURSE DU TRAVAIL ¢t la
construction d'un immeuble 4 usage d'habitation et d'activités, pour une Surface hors
ccuvre nette de 13.504 m2.

Permis de construire modificatif valant division

It 2 été délivré par Monsieur le Maire >’ AUBERVILLIERS, en date du 28 mai
2013 sous {e n® PC 093 001 11 A 0090/1, un permis de construire modificatif, portant
la Surface de plancher autorisée & 12.713,95 m? et autorisant les modifications
suivantes, savoir :

- nombre de logements ot typologie ;

- répartitions des menuiseries ;

- changement d'affectation de la BOURSE DU TRAVAIL ;

- nombre de places de stationnement en sous-sol ;

- aménagemetit de la Voie nouvelle

- ¢t la division du terrain d'assictte du programme de construction en neuf lots,
savoir :

LOT Superficie NATURE
A 93 m? PAVILLON NORMAND
B 1.944 m? Béatiments UN (1) 2 TROIS (3}
C 1.228 m? Baitiments QUATRE {4) et SEPT (7)
D 564 m* Batiment CINQ (5)
g 777 m*: Bétiment SIX (6)
G 212 m? _partie nord du Passage
H 43 m? partie centrale du Passage et au tunel souterrain




I 125 m* partie sud du Passage
J 1.176 m? Voie Nouvelle et 4 1a Placette.

Ainsi que ces lots sont figurés sur le Plan de Division établi par le cabinet
GEOPERSPECTIVES, géométre-expert & PARIS (14¢me), 10 boulevard Jourdan, en
date du ler juillet 2013, demeuré ci-annexé (Annexe n° 1),

Affichage des autorisations administratives

Le permis de démolir en date du 21 octobre 2011 a été réguligrement affiché sur
in,.ainsi. gu’i *un_procés-verbal de constat d'affichage dressé par
Maitre Philippe TRENNEC, Huissier de Justice & la résidence d'AUBERVILLIERS
(93300), 36 boulevard Anatole France, en date des 28 octobres, 28 novembre &t 29
décembre 2011.

Le permis de démelir en date du 26 janvier 2012 a été réguiiCrement affiché sur
le terrain, ainsi qu’il résulte, d’un procés-verbal de constat d’affichage dressé par
Matire Philippe TRENNEC, Huissier de Justice susnommé, en date des 14 février, 14
mars et 13 avril 2012.

Le permis de construire en date du 14 aofit 2011 a &¢ réguliérement affiché
sur le terrain, ainsi qu’il résulte, savoir :

- d’un premier procés-verbal de constat d’affichage dressé par Maitre Philippe
TRENNEC, Huissier de Justice 4 la résidence dAUBERVILLIERS (93300), 36
boulevard Anatole France, en date du 20 aofit 2012,

~ d’un deuxidéme procés-verbal de constat d’affichage dressé par Maitre Philippe
TRENNEC, Huissier de Justice susnommé, en date du 20 septembre 2012,

- d*un troisiéme procés-verbal de constat d’affichage dressé par Maitre Philippe
TRENNEC, Huissier de Justice susnommé, en date du 22 octobre 2012,

- Le permis de comstruire modificatif valant division en date da 28 mai
2013 a fait l'objet d'un affichage sur le terrain, ainsi qu'il résulte, savoir :

- d’un premier procés-verbal de constat d’affichage dressé par Maitre Olivier
LASSERRE, Huissier de Justice a la résidence d'AUBERVILLIERS (93300}, 36
boulevard Anatole France, en date du 30 mai 2013.

- d’un deuxiéme procds-verbal de constat d’affichage dressé par Maftre Olivier
LASSERRE, Huissier de Justice & la résidence dAUBERVILLIERS (93300), 36
boulevard Anatole France, en date du ler juillet 2013,

Caractéve définitif des autorisations gdministratives

Le Requérant déclare qu'il n’a regu, 4 I'encontre du permis de démolir en date
du 21 ociobre 2011, aucune motification dun recours gracieux, administratif ou
contentieux qui aurait pu étre exercé dans le délai prévu a I'article R, 600-2 du Code de
1"Urbanisme et qui lui aurait été faite en application de article R 600-1 du Code de
I’Urbanisime.

Le permis de démolir en date du 26 janvier 2012 n'a fait I'objet d’aucun recours
gracieux ou confentieux, ainsi au surplus qu’il résulte d'une attestation délivrée par
Monsieur le Maire dAUBERVILLIERS, le 10 mai 2012, dont les termes sont ci-aprés
littéralement rapportés par extrait :

"Je soussigné Jean-Yves VANNIER, ddjoint chargé de I'Urbanisme, de
I'Aménagement — Rénovation Urbaine, du Développement Durable e! du
Développement Economigue, Conseiller communautatre, aifeste qu'aucim
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recours gracieux ou contentiewx n'a été regu, a ce jour, en Mairie & l'encontre
du permis de démolir référence N° 093 001 11 A 0027 délivré le 26 janvier
2012 au bénéfice de in SNC ALTAREA HABITATION."

Le permis de construire en date du 14 aofit 2012 n’a fait I"objet d’aucun
recours gracieux ou contentieux, ni d’aucune décision de retrait, d’aucun déférs
préfectoral, ainsi au surplus qu’il résulte de deux attestations délivrées par Monsieur le
Maire JAUBERVILLIERS, le 28 novembre 2012, dont les termes sont ci-aprés
littéralement rapportés par exirait :

" Je soussigné Jean-Yves VANNIER, Adjoint chargé de I'Urbamisme, de
Fdménagement — Rénovation Urbaine, du Développement Durable et du
Développement Economique, Conseiller communaulaire, afteste qu'aucun
recours gracieux ou conlentieux n'a été réceptionné, a ce jowr, en Mairte &
Pencontre du permis de consiruire référencé N° 093 001 Il A 0090 délivré ie 14
acet 2012 au béndfice de la SNC ALTAREA HABITATION."”

" Je soussigné Jean-Yves VANNIER, Adjoint chargé de I'Urbanisme, de
l'Aménagement — Rénovation Urbaine, du Développement Durable et du
Développement Economigue, Conseiller comminauiaire, atteste que le permis
de construire référence N° 093 001 11 4 0090 délivré le- 14 aofit 2012 au
bénéfice de la SNC ALTAREA HABITATION n'a pas fait, & ce jour, l'objet de
retrait administratif.”

Le permis de construire modificatif en date du 28 mai 2013 n’a pas acquis &
ce jour un caractére définitif, ni le délai de recours des tiers ni le délai de retrait n'étant
expirés,

Le Requérant déclare qw’il n'a regu & ce jour aucune notification d’un recours
gracieux, administratif ou contentieux qui aurait pu &tre exercé dans le délai prévu &
Particle R 600-2 du Code de I’Urbanisme et qui lui aurait §té faite en application de
I’article R 600-1 du Code de I'Urbanisme.

II- DIVISIONS PARCELELAIRES

Le Requérant déclare que, conformément au permis de construire modificatif
valant division ci-dessus visé, il a été procédé aux divisions parcellaires suivantes,
savedr :

- La parcelle cadastrée section K numéro 90, d'une contenance de 16a 45¢ca, a
été divisée en cing nouvelles parcelles, cadastrées section K numéros, savoir :
- 195, d'une contenance de 5a 47¢ca ;
- 196, d'une contenance de 5a 93ca ;
~ 197, d'une contenance de 4a 48ca ;
~ 198, d'une contenance de 44ca ;
- 199, d'une contenance de 14ca ;

- La parcelle cadastrée section K numéro 91, dune contenance de 21a 94ca, a
été divisée en cing nouvelles parcelles, cadastrées section K numéros, savoir :
- 200, d'une contenance de 93ca ;
- 201, d'une contenance de 12a 68ca ;
- 202, d'une contenance de 7a 28ca ;
- 203, d'une contenance de 29¢ca ;
- 204, d'une contenance de 8lca;
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Le tout ainsi quil résulte d'un document d'arpentage établi par le Cabinet
GEOPERSPECTIVES, géométre-expert & PARIS (14¢me), 10 boulevard Jourdan, en
date du 21 Mai 2013, enregistré par les services du cadastre sous le numéro 1315B, le
28 Juin 2013, en cours de publication au service de la publicité fonciére de BOBIGNY
2éme, par voie de réquisition interne.

- La parcelle cadastrée section K numéro 99, d'une contenance de 2a 70ca, a été
divisée en deux nouvelles parcelles, cadastrées section K. numéros, savair :
- 193, d'une contenance de 2a 12ca ;
- 194, d'une contenance de 64¢a ;

Ainsi quil résulte dun document darpeniage ctabli par le Cabinet
GEOPERSPECTIVES, géométre-expert 3 PARIS (14¢me), 10 boulevard Jourdan, en
date du 06 Mai 2013, enregistré par les services du cadastre sous le numéro 13145, Je
28 Juin 2013, en cours de publication au service de la publicité fonciére de
BOBIGNY 2&me, par voie de réquisition interne.

- La parcelle cadastrée section K numéro 101, d'une contenance de 2a 640y, 2
été divisée en trois nouvelles parcelles, cadastrées section K numéros, savoir :
- 205, d'une contenznce de 2a 35¢a ;
- 206, d'une contenance de 26ca ;
- 207, d'une contenance de 3ca ;

Ainsi quil résulte dun document d'arpentage établi par le  Cabinet
GEOPERSPECTIVES, géométre-expert & PARIS (142me), 10 boulevard Jourdan, en
date du 21 Mai 2013, enregistré par les services du cadastre sous le numéro 1316X, le
06 Mai 2013, en cours de publication au service de la publicité fonciére de
BOBIGNY 22me, par voie de réquisition interne.

- La parcelle cadastrée section K numéro 102, d'une contenance de 5a 53¢y, &
été divisée en deux nouvelles parcelles, cadastrées section K numéros, savoir :
- 191, d'une contenance de 5a 43ca ;
- 192, d'une contenance de 14ca;

Ainsi quil résulte dun document d'arpentage établi par le Cabinet
GEOPERSPECTIVES, géométre-expert 3 PARIS (14&me), 10 boulevard Jourdan, en
date du 06 Mai 2013, enregistré par les sexvices du cadastre sous te numéro 1313K, e
28 Juin 2013, en cours de publication au service de la publicité fonciére de
BOBIGNY 2éme, par voie de réquisition interne.

Au résultat des divisions parcellaires susvisées,

1/ 1e LOT A du Plan de Division {(Pavillon Normand) se trouve constitué de la
parcefle cadastrée :

185, avenue Victor Hugo

2/ le LOT B du Plan de Division (Batiments 1, 2 et 3), se trouve constitué des
_parcelles cadastrées, savoir :

e Zp
R igasia B B il

97 |7B, rue Pasteur 3'53 m
98 9, rue Pasteur 267 m?

R

"R
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K 194 |11, rue Pasteur 64 m?
K 201 | 185, avenue Victor Hugo 1268 m?
Ensemble pour une contenance de ....... U 1952 m?

3/le LOT C du Plan de division (Béatiments 4 et 7) se¢ trouve constitué des
parcelles cadastrées, savoir :

NS eIt Soaurace
K 100 13 rue Pasteur 602 m?
K 196 |13, rue du Goulet 593 m?
K 206 |15, rue Pasteur 26 m?
Ensemble pour une ¢ontenance de v eeeeerireracnreeecenes 1.221 m?

4/le LOT D du Plan de division (Batiment 5) se trouve constitué des parcelles
cadastrées, savoir :

S& q Fasy ‘7:" ‘“‘ T \:

K 192 17 rue Pasteur
K 195 |13, rue du Goulet
K 207 |15, rue Pasteur

Ensemble pour une contenance de

5/le LOT E du Plan de Division (Bétiment 6) se trouve constitué des parcelles
cadastrées, savoir :

Bectich Ne ) Gieaditys
K 191 |17, rus Pasteur
K 205 |13, rue Pasteur
Ensemble pour une contenance de .

------------------------------

6/le LOT H (partie du passage séparant les flots Est et Ouest comprenant un
tunnel souterrain} se trouve composé des parcelles cadastrées, savoir :

K 199 13, yue du Goulet = m
K 203 | 185, avenue Victor Hugo 29 m*
Ensemble pour une contenance de ...........ccesscrcrenes 43 m?

7 e LOT J {Voie nouvelle et placette) se trouve composé des parcelles
cadastrées, savoir :

K 197 13 e du Goulet “. T 448
K 202 | 185, avenue Victor Hugo 728 m?
Ensemble pour une contenance de .......cu.en... et . 1176 m?

%/ le passage séparant les flots Est et Ouest se trouve composé des parcelles
cadastrées Section K numéros 193, 198 et 204, ainsi que du VOLUME SEPT de I'état
descriptif de division vofumétrique établi sur les LOTS B st H.
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- V - SUR L’ADHESION A L’ASSQCIATION FONCIERE URBAINE
LIBRE «JLOT PASTEUR D'AUBERVILLIERS »

Aux termes d'un acte regu par Maitre Thierry VAILLANT, Notaire 4 PARIS,
ce jour, préalablement aux présentes, il a été établi les statuts de PASSOCIATION
FONCIERE URBAINE LIBRE « ILOT PASTEUR D'AUBERVILLIERS » régie
par I’ordonnance n® 2004-632 du 1er juillet 2004, ratifide par la loi n® 2004-1343 dud
décembre 2004, le décret n° 2006-504 du 3 mai 2006 pris pour son application, et les
articles L 322-1 et suivanis du Code I"Urbanisme, groupant les propriétaires des lots
de I’ensemble immobilier.

Cette association a pour mission générale d’assurer 'unité fonctionnelle ¢ Ta
conservation de D’ensemble immobilier et notamment la propriété, la gestion,
l'entretien, la réparation, la réfection, l¢ remplacement et la reconstruction des
éléments d'équipements d'intérét collectif.

Il résulte de Particle 2 des statuts que font obligatoirement partie de
IASSOCIATION tous propriétaires ou copropriétaires des lots de I'ensemble
immobilier.

Par conséquent, chaque acquéreur de biens et droits immobiliers dépendant de
Immeuble, objet des présentes, sera membre de plein droit de ladite association dés la
signature de son acte d’acquisition.

Les membres dépendant de la copropriété établie par le présent réglement sont
de droit représentés i I'Assemblée Générale de I'ASSOCIATION FONCIERE
URBAINE LIBRE par leur Syndic, sans qu'il soit besoin pour ce Syndic de justifier de
{autorisation préalable de I'Assemblée Générale de son Syndicat.

Les charges a recouvrer sur les membres de I'Association Foneiére Urbaine pour
le fonctionnement de ladite Association seront réparties conformément aux
dispositions des statuts de ladite Association Syndicale.

- VI- DEPOT DE PIECES

L'ensemble des pidces intéressant le Programmes de construction entrepris par
le Requérant ont &é déposées au rang des minutes du notaire soussigné, suivant acte
regu le 05 juillet 2013,

CECI EXPOSE, il est passé & 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION contenant
REGLEMENT DE COPROPRIETE, objet des présentes, savoir :
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PARTIE PRELIMINAIRE

OBJET DES PRESENTES

L¢ présent REGLEMENT DE COPROPRIETE est établi en conformité des
dispositions de fa loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 et du décret numéro 67-223,
du 19 Mars 1967, modifiés par la o numéro 85-1470, du 31 Décembre 1985, fixant le
statut de la copropriété des immeubles bétis et des textes subséquents, de la foi n®
2000-1208 dn 13 décembre 2000 et du décret n® 2004-479 du 27 mai 2004, aux fins de
régir 2 copropriéié de l'imemeubls bati ci-aprés désigné, auxquels il devra &tre fait
référencs pour fout ce qui n'est pas prévu ci-dessous et 4 défaut de décision prise par
'Assemblée Générale des Copropriétaires.

I1a pour objet de :

- Etablir |'Etat Descriptif de Division de l'immeuble ci-aprés désigné,
conformément aux dispositions de l'article 8 de la loi du 10 Juillet 1965.

- Définir les diverses catégories de charges conformément & l'article 10 de la loi
du 10 Juillet 1965 et de Particle 1er du décret du 17 Mars 1967 précité,

- Déterminer les éléments de l'immeuble qui seront affectés & Fusage exclusif
de chaque copropriétaire dénommés "Parties Privatives" et ceux qui seront affectés a
lusage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriétaires dénommés “Parties
Communes”.

- Fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires, tant dans
les parties communes que dans les parties privatives et d'en déterminer les conditions
d'exercice et d'exécution.

- Fixer les régles nécessaires 3 la bonne administration de I'immeuble,

- Prévoir les conditions d'améijoration de l'immeuble, de son assurance, de sa
recenstruction et de régles applicables en matiére de litiges et de contestations.

- Préciser les conditions dans lesquelles Ie présent réglement pourra étre modifié
et comment seront réglés les litiges auxquels son application pourrait donner lieu.

- Préciser l'origine de propriété trentemaire et les servitudes grevant ledit
imineuble.

Le présent réglement de copropriété et ses annexes seront publiés au bureau des
hypothéques compétent.

il en sera de méme de tout acte modificatif ultérieur.

Les dispositions du présent réglement seront obligatoires pour tous les
copropri¢taires et occupants d'une partie quelconque de I'tmmeuble, leuts ayants droit
et ayamis cause quels qu'ils soient, (et en cas de démembrement du droit de propriété
tel que le prévoit le titre II du livre II du Code Civil, pour les nu-propriétaires et
usufruitiers et tous bénéficiaires d’un droit d’usage et d’habitation).

Le présent réglement et les modifications régulidres susceptibles de lui étre
apportées, constitueront la loi commune & laquefle tous devront se conformer.
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Le réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots composant
l'immeuble biti se trouveront appartenir 4 au moins deux personnes.

De ce jour, les copropriétaires seront obligatoirement et de plein droit groupés
dans un Syndicat, conformément 4 I'article 14 de la loi du 10 juillet 1965 et au présent
réglement.

METHODOLOGIE DES CALCULS
DES TANTIEMES ET DES CHARGES

(Ktablie par le Cabinet GEOPERSPECTIVES, Géométres-Experts 2

1. ELEMENTS PERMETTANT DE FIXER LES QUOTES-PARTS DES

PARTIES COMMUNES

L'article 5 de la loi du 10 juillet 1965 précise que : "(...) la quote-part des
parties communes gfférente & chaque lot est proportionnelle & la valeur relative de
chague partie privative par rapport & U'ensemble des valeurs desdites parties, telles
que ces valeurs résultent, lors de I'établissement de la copropriété, de la consistance,
de la superficie et de la situation des lots, sans égard & lewr utilisation”.

Ainsi, le calcul de la quote-part de la copropriété résulte de I'application de
pondérations tenant compte, pour antant que les éléments visés existent :

+ De la consistance (appartement, iéserve, caves ...):

Désignation Coefficients Observations

Appartements, commerce 0,90 ¢ 1,00

Balcons, Terrasses 0,01 ¢ 0,30 Suivant Uintérét powr le lot
principal, la configuration et la
situation

Box 0,30 & 0,50

Emplacement de 0,30 & 035

stafionnement

¢ De la superficie intra- muros,

11 a &6 déterminé le superficie intra-muros afin de servir de base au calcul des
charges générales. Cette superficie inclut le cloisonnement qui est énoncé dans les
parties privatives, seuls sont déduits les murs porteurs qui sont énomcés dans les
parties communes.

» De la situation (éclairement, desserte...) des lots.

Niveau :
Lots Coefficients avec ascenseur
Du I° qu ™ sous-sol et rez-de- de 0,95 & 0,98
chaussée au 1* étage
Du 2 étage au 3™ étage 1,001,025

Puis constant sauf élément de vue exceptionnelle
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Desserte :
Lots Coefficients avec ascenseur
Du I* gqu 2™ sous-sol et rez-de- de 1,00 & 1,17
chaussée au 2™ étage
Du 2™ gtage au 3™ étage de1,17a134

Eclairement, ensoleillement :
Coefficient compris entre 0, 90 et 1,10

Il - ELEMENTS PERMETTANT DE FIXER LA REPARTITION DES
CHARGES

Suivant le cas par types de charges :

Charges générales et charpes des partics communes spéciales

Blles se caleulent snivant les mémes eritdres que Ia répartition des guotes-
partsdes parties communes.

Article 10 de la lof du 10 juillet 1965 : "Les copropriétaires (...} sont tenus de
participer aux charges relatives & la conservation, & l'eniretien et & I'administration
des parties communes proportionneliement aux valeurs relatives des parties privatives
comprises dans leurs lots, telles que ces valewrs résultent des dispositions de
Farticle 3 {...)".

Charges d'équipement

Article 10 alinéa 1 de la loi du 10 juillet 1965 : "Les capropriéiaires sont tenus
de participer aux charges entraindes par les services collectifs et les équipements
communs en fonction de Vutilité que ces services et éléments présentent & I'égard de
chague lot".

REPARTITION DES CHARGES

La répartition des chaiges a 6té calculée conformément aux dispositions de
I*article 10 de la foi du 10 juillet 1965, dont le caractére est impératif.

Les charges énumérées dans le réglement de copropriété sont les suivantes :

1 - Charges générales

Leur répartition est proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives
comprises dans chaque lot, tefles que les valeurs résultent des dispositions de !'article
5 de la loi du 10 juillet 1965. A savoir :

b la consistance {Appartement, réserve, caves ...},
b la superficie intra-muros,
b la situation {éclairement, desserte...) des lots.

[l 2 été déterminé la superficie intra-muros afin de servir de base au calcul des
charges générales. Cette superficie inclut le cloisonnement qui est énoncé dans les
parties privatives, seuls sont déduifs les murs porteurs qui sont éncncés dans les
parties communes.
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2 - Charges particuliéres aux lots 2 a 77

Le méme principe que celui des charges générales est appliqué en le réduisant
aux lots concernés.

3 - Charges particuliresaux lots 24 14 et 344 77

Elles correspondent aux charges relatives 4 la conservation et & U'entretien des
paliers, cages d’escalier, des escaliers et dégagements. — o :

Leur répartition est calculée au prorata des surfaces intra-muros des lots
concernés,

4 - Charges particuliéres aux lots 15 433634377

Elles correspondent aux charges relatives 4 la conservation et & 'entretien des
paliers, cages d’escalier, des escaliers et dégagements.
Leur répartition est calculée au prorata des surfaces intra-muros des lots

concernés.

5 - Charges d’habitation et annexes

Leur répartition est calculée au prorata des surfaces intra-muros des lots
concernés.

6 - Charges d’ascenseur

Pour la cage d’ascenseur, il a été tenu compte dans le calcul :

» de la superficie
» du niveau ou de I’&tage du lot desservi.
de T'utilisation, (habitation).

Les calculs sont déterminés en fonction d’une utilisation 4 usage d’habitation ;
tout changement d’affectation pourra faire I'objet d’une modification ultérieure.

7 ~ Charges gpéciales VMC

Leur répartition est calculée au prorata des surfaces intra-muros des lots
concernés,

8 - Charges d’eau froide

Elles sappliquent en I'absence de compteurs individuels, ou lorsque la
consommation générale est supérieure & la somme des consommations individuelles.
Elies se calculent suivant le méme principe que colui des charges générales.
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9 - Charges d’eau chaude

Immeubles munis de compteurs :

Répartition de la consommation d'eau chaude des parties privatives en fonction
des indications fournies par lesdits compteurs ;

10 - Charges de chauffage

Tmmcubles non munis de compteurs :

Elles sont réparties en fonction des volumes chauffés.

11

Elles sont fixées & une unité par lof concerné, rapporiée au nombre
d'appartements desservis.

-

12 - Charges d’emplacement de stationnement en sous-sol.

Elles sont fixées & une unité par emplacement de véhicules rapportée an nombr.
total de place de parking desservies.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

ARTICLE 1 - DESIGNATION DE L' IMMEUBLE

Les présentes s'appliquent & un immeuble en cours de construction sur un

o sorenin situé 3 AUBFRVILLIERS (SEINE-SAINT-DENIS), 13 Rue Pasteur,

Cadastré

‘Section b Eendie s T Siikface B
K 100 |13, rue Fasteur 602 m*
K 196 |13, rue du Goulet 593 m?
K 206 |15, rue Pasteur 6 m?
Ensemble pour une contenance de oz 1.221 o

Ci-aprés dénommé "Immeuble”
Tel que ledit immeuble existe, s'étend, se poursuit &t se comporte avec toutes

ses aisances, circonstances et dépendances, epsembie tous immeubles par destination
et tous droits de mitoyenneté pouvant en dépendre sans aucune exception ni réserve.

Tenant :
Par devant au Nord : la rue Pasteur ;

D’un ¢dté & droite & 'Quest : & I'immeuble portant le n° 15 de la rue Pasteur,
cadastré section K n® 205 ;

D’un cfté & gauche & PEst : & 1'immeuble portant le n° 11 de la rue Pastaur,
cadastré section K n® 193 ;

Et au fond au Sud : 1a voie nouvelle,

Rappel de divisions cadastrales

Il est ici rappelé, savoir :

- Que la parcelle cadastrée section K numéro 196 provient de la division dumne
plus grande parcelle alors cadastrée section K numéro 90, d'une contenance de 16a
45ca, en cing nouvelles parcelles, cadastrées section K numéros, savoir !

- 195, d'une contenance de 4a 47ca ;

- 196, d'une contenance de 5a 93ca, objet des présentes ;

- 197, d'une contenance de 4a 48ca ;

- 198, d'une contenance de 44ca ;

- et 199, d'une contenance de 14ca ;

Ainsi quil résulte dun document d'arpentage établi par le Cabinet
GEOPERSPECTIVES, géométre-expert & PARIS (14éme), 10 boulevard Jourdan, en
date du 21 mai 2013, enregistré par les services du cadasire sous le numéro 1315B, le
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28 juin 2013, en cours de publication au service de la publicité foncitre de BOBIGNY
2éme, pir voie de réquisition interne.

- Que la parcelle cadastrée section K numéro 206 provient de la division d'une
plus grande parcelle alors cadastrée section K numéro 101, d'une contenance de 2a
64ca, en trois nouvelles parcelles, cadasirées section K numéros, savoir :

- 205, d'une contenance de 2a 35¢a ;

- 206, d'une contenance de 26ca, objet des présentes ;

~207, d'une contenance de 3ca ;

Ainsi quil résulte dun document d'arpentage établi par le Cabinet
GEOPERSPECTIVES, géométre-expert 4 PARIS (148me), 10t boulevard Jourdan, en
date du 06 mai 2013, enregistré par les services du cadastre sous le numéro 1316B, le
28 Juin 2013, en cours de publication au service de la publicité fonciére de BOBIGNY
2¢me, par voie de réquisition interne.

Observation étant ici faite que ces divisions oot été autorisées aux termes du
permis de construire modificatif visé en 'EXPOSE qui précéde et n'était, par
conséquent, pas soumise 2 la réglementation relative au lotissement.

ARTICLE 2 - DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER A
EDIFIFR

Dens Je cadre des diverses autorisations administratives obtenues, et dans son
état futur aprés construction, cet immeuble 3 usage mixte d'habitation et de commerces
comprendra DEUX (2) CAGES, dont la désignation est énoncée ci-aprés

Cage A :

- Rez-de-chaussée,
- 3 étages droits desservis par un ascenseut.

Cege B :
- Rez-de-jardin,
- Rez-de-chaussée,
- 4 érages droits desservis par un ascenseur.
Avec:
- Deux, niveaux de sous-sols 4 usage de stationnement.
Espaces verts
Tel que ledit ensemble immobilier existe, s'étend, se poursuit et se comporte
avec toutes ses aisances, circonstances et dépendances, ensemble tous immeubles par
destination et tous droits de mitoyenneté pouvant en dépendre sans aucune exception

ni réserve,

ARTICLE 3 - DIVISION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en SOIXANTE DIX SEPT (77)
LOTS numérotés, savoir
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- de UN (1) & TRENTE TROLS (33) : 1 local commercial, 32 apputsnents
dont 2 en duplex ;

- de TRENTE QUATRE (34) 4 SOIXANTE DIX SEPT (77) : 28 box, i6
emplacements de stationnement dont 3 pour personnes 4 mobilité réduite.

La désignation de ces lots est établie ci-aprés. Elle comprend pour chaun
d'eux, Mindication des "parties privatives", réservées 2 la jouissance exclusive de son
propriétaire, et une quote-part indivise des parties communes.

Cetie quote-part est exprimée en CINQ MILLIEMES (5.000&mes).

Observation est ici faite que les puméros des appartements contenus dans cette
désignation aprés l'indication du numéro de lot se référent uniquement aux indications
portées sur les plans ci-annexés 2 l'exclusion de tout awire ef notamment de tout
numérotage pouvant &tre apposé sur les portes de ces locaux.

{'affectation ou la destination des locanx indiqués dans Iétat descriptif de
division ci-aprés correspond # l'utilisation de chaque local constatée sur les plans
d’architecte fournis.

1'état descriptif de division figure en un tableau récapitulatif ci-aprés.

3.1. DESIGNATION DES 1.OTS

Lot numére ug (1) ¢

‘Au rez-de-chaussée, accés direct de la rue Pasteur, un local & usage de

commerce et une cour.
Et les trois cent trente-sept /cing millidmes (337 /5000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Yot numéro deux (2):

Au rez-de-chaussée, accés par le hall, porte face gauche, un appariement d'une
pidce principale, portant le n° 801, comprenant :

Une entrée, un séjour, une kitchenette, une salle d’eau avec water-closet.

Et les cinquante-sept /cing milliémes (57 /5000 &mes) de fa propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéroe trois (3) *

Au rez-de-chaussée, accds par le hall, dégagement de droite, porte & gauche,
un appartement d’une pidce principale, portant le n° 802, comprenant :

Une entrée, un séjour, une kitchenetie, une salle d’eau avec water-closet.

Et les cinquante-sept /cing millidmes (57 /5000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numére quatre (4):
Au rez-de-chaussée, accds par Je hall, dégagement de droite, porte fond face,

un appartement de deux pidces principales, portant le n° 803, comprenant ;
Une entrée, un séjour avec un coin cuisine, une chambre, une salle d’eau avec

water-closet, une terrasse.
Et fes soixante-seize /cing milliémes (76 /5000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales.
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Lot numéro cing (5) :

Au premier étage, accés par |'ascenseur, dégagement de droite, porte 4 ganche,
un apparfement de quatre piéces principales, portant le n® 811, comprenant :

Une entrée, un séjour, trois chambres dont une avec ume salle d’eau, une
cuisine, une salle de bains avec water-closet, un water-closet, un dégagement, une
terrasse,

Et les cent cinquante-trois feinq millidmes (153 /5000 émes) de la propriété du
sot et des parties communes générales.

Lot nomérg six (6) :

Au premier étage, accés par P’ascenseur, dégagement de droite, porte fond
Tace, un appartement d’une piéee principale, portant le n® 812, comprenant :

Une entrée, un séjour avec kifchenette, une salle d’eau avec water-closet.

Et les cinquante-quatre /cing milliémes (54 /5000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro sept (7) :

Au premier étage, accés par ’ascenseur, dégagement de droite, porte & droite,
un apparement de quatre pidces principales, portant le n® 813, comprenant :

Une entrée, un séjout, trois chambres, une cuising, une salle de bains, une salle
d’eau avec water-closet, un water-closet, un dégagement, un balcon.

Et les cent quarante-neuf /cing millidmes (149 /5000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro hyit (8) :

Au premier étage, accés par |’ascenseur, porte face, un appartement de trois
piéees principales, portant le n® 814, comprenant

Une entrée, un séjour avee un coin cuisine, deux chambres, une salle de bains,
un water-closet, un dégagement, une terrasse.

Et les cent huit /cing milliémes (108 /5000 émes) de Ia propriété du sol et des
partics communes générales.

Lot awméroe neuf (9) :

Au premier étage, accés par I'ascenseur, porte face droite, un appartement de
quatre pidces principales, portant le n® 8§15, comprenant :

Une entrée, un séjour avec coin cuisine, trois chambres, une salle de bains
avec water-closef, une salle d’eau, un water-closet, un dégagement, une tetrasse.

Et les cent quarante-deux /cing milliémes (142 /5000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro dix (10) :

Au deuxiéme étage, acces par I’ascenseur {sortie de droite), porte & gauche, un
appartement de cinq pi€ces principales, portant le n° 8§21, comprenant ;

Une entrée, un séjour avee coin cuisine, quaire chambres dont une avec salle
d'eau, une salle de bains avec water-closet, une salle d’eau, un water-closet, un
dépagement, une tetrasse, un balcon.

Et les cent soixante-quatorze /cing millidmes (174 /5000 &mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.
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Lot numéro onze (11):

Au deuxiéme étage, accds par Pascenseur (Sortie de droite), porte face, un
appartement de quafre pi¢ces principales, portant le n° 822, comprenant :

Une entrée, un séjour avec ¢oin cuisine, trois chambres, une salle de bains,
une saile d’eau avec water-closet, un water-closet, un dégagement, une terrasse,

Et les cent quarante-deux /cing millidmes (142 /5000 émes) de la propriété du
sol et des parfies communes générales.

Lot numéro douze (12):

Au deuxiéme étage, accds par [’ascenseur (sortie de gauche), porte & gauche,
un appartement d’une piéce principale, portant Je n® 823, comprenant :
T Uncentrée, un séjour, une Kitchenette, une salle de bains avec water-closef, un
baicon.
Et les cinquante-huit /cing milliémes (58 /5000 dmes) de l2 propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numére treize (13) :

Aux deuxitme et troisiéme étages, accés par ’ascenseur (sortie de gauche),
porte fond face, un appartement en duplex de quatre pidees principales, portant le n°
824, comprenant ;

- au deuxiéme étage : une entrée, un séjonr, une cuisine, une safle d’sau avec
water-closet, un escalier d’accés vers le niveau supérieur, un balcon.

- au troisiéme étage : trois chambres, une salle de bains, un water-closef, un
dégagement, une terrasse.

Et les cent cinquante<quatre /cing milliémes (154 /5000 &mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro guatorze (14):

Aux deuxidme et troisiéme étages, accés par P’ascenseur (sortie de gauche),
porte 4 droite, un appartement en duplex de six piéces principales, portant le n° 825,
comprenant ;

- au deuxiéme étage : une entrée, un séjour, une chambre, une cuisine, une
salle d’eau, un water-closet, un dégagement, un escelier d’accds vers le niveau
supérieur, un balcon.;

- au troisiéme étage : quatre chambres, une salle de bains, une salle d’eau avec
water-closet, un dégagement, deux terrasses.

Et les deux cent quarante-six /cing miilidmes (246 /5000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot neméro guinze (15) :

Au rez-de-chaussée, accds par Ie hall, & gauche, dégagement de gauche, porte
fond face, un appartement de trois pigces principales, portent le n°® 401, comprenant :

Une entrée, un séjour avec coin cuisine, deux chambres, une salle de bains, un
water-closet, un dégagernent, une terrasse.

Ei les cent trente-trois /cing millidmes (133 /5000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro seize {16) :

Au rez-de-chaussée, accds par le hal, & gauche, dégagement de gauche,
porte & droite, un appartement d’une pidee principale, portant le n° 402, comprenant :

Une entrée, un s¢jour, une kitchenette, une salle d’eau avec water-closet.

Et les soixante-deux /cing milliémes (62 /5000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.
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Lot numéro dix-gept (17):

Au rez-de-chaussée, accés par le hall, 2 gauche, dégagement de gauche,
porte & droite, un appartement de trois piéces principales, portant le n® 403,
comprensmt :

Une entrée, un séjour, deux chambres, une cuisine, une salle de bains avec
water-closet, un water-closet.

Bt les cent vingt-deux /cing millidmes (122 /5000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro dix-huit (18):

Au rcz-de-chaussée, accés per e hall, & gauche, 2°™ porte & droite, un
appartement de deux pidces principales, portant le n° 404, comprenant :

Une entrée, un séjour, une chambre, une cuising, une salle de bains, un water-
closet.

Bt les quatre-vingt-six /cing milliémes (86 /5000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numére dix-neuf (19} :

Au rez-de-chaussée, aceds par le hall, 1%° porte 2 droite, un appartement de
trois pidess principales, portant le n® 405, comprenant :

Une entrée, un séjour, deux chambres, une cuisine, une salle de bains, un
water-closet, un dégagement, une terrasse.

Ft les cent trente-six /cing millidmes (136 /5000 8mes) de fa propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot namére vingt (20) :

Au premier étage, accés par I’ascenseur, 4 gauche, dégagement de gauche,
porte fond face, un appartement de quatre piéces principales, portant le n® 411,
comprenant :

Uns entrée, un séjour, rois chambres, une chisine, une salle de bains, une salle
d’eau, deux water-closets, un dégagement, une terrasse.

Ft les cent soixante-quatorze /cing millidmes (174 /5000 &mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot puméro vingt etun (21) :

Au premier étage, accés par |'ascenseur, porte 4 gauche, un appartement de
quatre pisces principales, portant le n° 412, comprenant :

Une entrée, un séjour, trois chambres, une cuisine, une salle de bains avec
water-closet, une salle d’eau, un water-closet, deux balcons.

Et les cent cinquante-sept /cing milliémes (157 /5000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numére vingt-deux (22):

Au premier étage, accds par ’ascenseur, porte face, un appartement de trois
pigces principales, portant le n® 413, comprenant :

Une entrée, un séjour, deux chambres, une cuisine, une salle de bains, un
water-closet, un dégagement, une terrasse.

Ft les cent trente-deux /cing millidmes (132 /5000 &mes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

3émﬂ



25

Lot numére vingt-frois (23} :

Au premier étage, accés par Pascenseur, porte & droite, un appartement de
trois piéces principales, portant Ie n® 414, comprenant :

Une entrée, un séjour avec coin cuisine, deux chambres, une salle de bains, un
water-closet, un dégagement, une terrasse.

Etles cent trente /cing millidmes (130 /5000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéroe vingt-guatre (24} :

Au deuxiéme étage, accés par [’ascenseut, & gauche, dégagement de gauche,
porte_fond face, un appartement de guatre pidces principales, portant le n® 421,
comprenant : e

Une entrée, un séjour, trois chambres, une cuisine, une salle de bains, une salle
d’eau, deux water-closets, un dégagement, un balcon.

Et les cent soixante-dix-huit /cing milliémes (178 /5000 dmes} de la propriété
du sol et des pasties communes générales.

Lot numéro vingt-cing (25) :

Au deuxidme étage, accis par l'ascenseur, porte & gauche, un appartement de
quatre pigces principales, portant le n® 422, comprenant :

Une entrée, un séjour, trois chambres, une cuisine, une salle de hains avec
water-closets, une safle d'ean, un water-closets, un balcon.

Et les cent soixante /cing millidmes (160 /5000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt-six (26) :

Au deuxiéme étage, accés par ’ascenseur, porte face, un appartement de trois
pigces principales, portant le 1° 423, comprenant :

Une entrée, un séjour, deux chambres, upe cuisine, une safle de bains, un
water-closet, un dégagement, un baleon.

Et les cent trente-deux /cing milliémes (132 /5000 &mes) de Ia propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot puméro vingt-sept (27} 3

Au deuxiéme étage, accas par I’ascenseur, porte & droite, un appartement de
trois piéces principales, portant le n°® 424, comprenant :

Une entrée, un séjour, deux chambres, une cuisine, une salle de bains, un
water-closet, un dégagement, un balcon.

Et les cent trente et un /cing millidmes (131 /5000 &mes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot nzmére vingi-huit (28) :

Au troisiéme étage, accés par I’ascenseur, 4 gauche, dégagement de gauche,
porte fond face, un appartement de quatre piéces principales, portant fe n° 431,
comprenant

Une entrée, un séjour, trois chambres, une cuisine, une salle de bains, une salle
d'ean, deux water-closets, un dégagement, un balcon,

Et les cent quatre-vingt-deux /fcing millidmes (182 /5000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.
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Lot nunéro vingi-neuf (29) :

Au troisidme étage, accés par Pascenseur, porte 4 gauche, un appartement de
quatre pidces principales, portant le n° 432, comprenant :

Une entrée, un séjour, trois chambres, une cuisine, une salle de bains avec
water-closet, une salle d’eau, un water-closet, un balcon.

Et les cent soixante-deux /cinq milliémes (162 /5000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot pumére trente (30) :

Au troisidme étage, accés par I’ascenseur, porte face, un appartement de deux
pigces principales, portant le n® 433, comprenant :

Une entrée, un séjour, une chambre, une cuisine, une salle de bains, un water-
closet, une terrasse.

Bt les cent onze /cing millidémes (111 /5000 mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numére trente et un_(31) :

Au troisiéme dtage, accés par ’ascenseur, porte A droite, un appartement de
trois piéces principales, portant le n° 434, comprenant :

Une entrée, un séjour, deux chambres, une cuisine, une salle de bains, un
water-closet, un dégagement, une terrasse.

Et les cent frente /cing milliémes (130 /5000 ¢mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente-denx (32) :

Au quatriéme étage, accés par [’ascenseur, & gauche, porte & gauche, un
appartement de cing pigéces principales, portant le n® 441, comprenant :

Une entrée, un séjour, quatre chambres, une cuisine, une salle de bains avec
water-closet, une salle d’eau, un water-closet, denx dégagements, deux terrasses.

Et les deux cent vingft-trois /cing milliémes (223 /5000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trente-trois (33) :

Au quatridme étage, accés par I'ascenseur, & gauche, porte & droite, un
appartement de irois pidces principales, portant le n® 442, comprenant :

Une entrée, un séjour, deux chambres dont une avec un rangement, une
cuisine, ue salle de bains avec water-closet, un water-closet, un dégagement, teois
terrasses,

Et les cent quarante-cinqg /cinq millidémes (145 /5000 ¢mes) de la propriété du
sol et des parties communes générales,

Lot numéro trente-.quatre (34) :

Au premier sous-sol, un box portant fe n® 1036.
Et les douze /cing milliémes (12 /5000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numére trente-cing (35) :

Au premier sous-501, un box portant le n° 1037,
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
conttunes générales.

Lot numérg trente-six (36} :

Au premier sous-sol, un box portant le n® 1038.
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.
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Lot numéro trente-sept (37) :

Au premier sous-sol, un box portant le n° 1039.
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 émes) de Ja propriété du sol ef des parties
communes généraies.

Lot numére trente-huit (38} :

Au premier sous-sol, un box portant le n° 1040.
Et les dix /cinq milliémes (10 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générates.

Lot numéro frente-neuf _§§9 [_:_“
Au premier sous-sol, un box portant Ie n° 1041.
Et Jes dix /cing milliémes (10 /5000 émes) de la propriété du sof et des parties

communes générales,

Lot numéro quarante (40):

Au premier sous-sol, un box portant le n® 1042,
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quarante etun (41} :

Au premier sous-sol, un box portant le n° 1043.
Et les dix /cing milli¢mes (10 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
commemnes générales.

Lot numérg quarante-denx (42):

Au premier sous-s0l, un emplacement de stationnement portant le n® 1044,
Et les six /cing milliémes (6 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quarante-trois (43) ;

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n® 1045.
Et les six /cing milliémes (6 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot nnméro gmarante-quatre (44) :

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n° 1046.
Ft les six /cing milliémes (6 /5000 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quarante-cing (45) :

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n° 1047,
Et les six fcinq millidmes (6 /5000 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numére guarante-six {46} :

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n® 1049,
Et les huit /cing millidémes (8 /5000 &mes) de la propriété du sol et des paties
communes générales.

Lot numéro guarante-sept {47) ;

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n° 1049.
Et les six /cing millitmes (6 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.
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Lot numéro quarante-huit {48) :

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n® 1050.
Bt les six /cing millidmes (6 /5000 émes) de la propriété du sof et des parties
communss génerales.

Lot numéro quarante-neuf (49) :

Au premier sous-sol, un box portant fe n® 1001.
Et fes dix /cinq milliémes (10 /5000 &mes) de la propriété du sol et des parties

communes générales.

Lot numéro cinquante (50):

Au premier sous-sol, un box portant le n® 1002.
Et les dix /oing milliémes (10 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinquante et un ¢(51) :

Au premier sous-sol, un box portant le n® 1003.
Et les onze /cinq milligmes (11 /5000 émes) de la propriéié du sol et des
parties communes générales.

Lot numére cinquante-denx (52) :

Au premier sous-sol, un box portant le n® 1004.
Ft les onze /cing millidmes (11 /5000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cinquante-trois (53) :

Au premier sous-sol, un box portant le n° 1005.
Ft les onze feing millidmes (11 /5000 mes) de la propriété du sol et des
pariies communes générales.

Lot numéro cinquante-guatre (54) :

Au premier sous-sol, un box portant le n® 1006.

it les dix /cing milliémes (10 /5000 émes) de la propriété du sol et des partics
communes générales.

Lot numéro cinquante-cing (55) :

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portaat le 1° 1007.

Et les neuf /cing milliémes (9 /5000 2mes) de 1a propriété du sol et des parties
commmiunes générales.

Lot numéro cinquante-six (56} :

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n° 1008.
Et les six /cing millidmes (6 /5000 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinquante-sept {57) :

Au premier sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n® 1009,
Et les six /cing milliémes (6 /5000 émes) de la propriété du sol et des partics
comrounes générales.
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Lot numére cinquante-huit (58) :

Au premier sous-sol, un box portant le n° 1010,
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cinguante-neuf (59) :

Au premier sous-sol, un box portant le n° 1011.
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 8mes) de Ia propriété du sol et des parties
cormmmunes générales.

Lot numéro soixante (60) :

At deuxiéme sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n® 2001
Et les six /cing milliémes (6 /5000 ¢mes) de la propriété du sol et des parties
commures générales.

Lot paméro soixante et un_ (61) :

Au deuxiéme sous-sol, un emplacement de stationnement portant le a° 2002.
Et les six /cinq milliémes {6 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes généralos.

Lot nnmére seixante-deux (62) :

Au deuxiéme sous-sol, un box portant le n® 2003.
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 &mes} de la propriété du sol et des parties
communes géndrales.

Lot numéro soixante-trois (63) :

Au deuxiéme sous-sol, un box portant le n® 2004.
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 émes) de Iz propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro soixante-quatre (64) :

Au deuxiéme sous-sol, un box portant le n® 2005,
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 ¢mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro soixante-cing (65) :

Au deuxiéme sous-sol, un box portant le n° 2006,
Et les dix /cing milli¢émes (10 /5000 &mes) de la propriété du sol et des parties

communes géndrales.

Lot numéro soixante-six (66) :

Au deuxi®me sous-sol, un box portant le n® 2007.
Et les seize /cing milliémes (16 /5000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro soixante-sept (67) ¢

Au deuxi@éme sous-sol, un box portant le n° 2008.
Et les treize /cing milliémes (13 /5000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro soixante-huit {68) :

Au deuxiéme sous-sol, un box portant le n°® 2009,
Et les onze /cing milliémes (11 /5000 &mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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Lot auméro soixante-neuf (69) :
Au deuxiéme sous-sol, un box portant le n° 2014.

Ft les neuf /cing millizmes (9 /5000 2mes) de la propriété du sol et des parties
communes géncrales.

Lot numéro soixante-dix (70) :

Au deuxidme sous-5ol, un emplacement de stationnement portant le n° 2011.
Bt les six /cing millidmes (6 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communss générales.

Lot numéro soixante et onze (71) :

Au deuxidme sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n® 2012.
Bt les six foing millidmes (6 /5000 ¢mes) de la propriété du sol et des parties
coramures générales.

Lot numére seixante-douze (72} :

Au deuxiéme sous-sol, un box portant le n® 2013,
Bt les dix /cing millidmes (10 /5000 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro soixante-treize (73):
Au deuxidme sous-sol, un box portant le n° 2014.

Et les dix /cing millidmes (10 /5000 2mes) de I propriété du sol et des parties
cornmunes géndrales.

Lot mauméro soixante-quatorze (74):

Au deuxidme sous-sol, un box portant le n® 2015.
Et les dix /cing milliémes (10 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes génerales.

Lot numéro soixante-quinze (73):

Au deuxieme sous-sol, un emplacement de stationnement portant le n° 2016.
Bt les six /cing milliémes (6 /5000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro soixante-seize (76):

Au deuxiéme sous-sol, un box portant le n° 2017.
Et les seize /cing millidmes (16 /5000 &mes) de la propriété du sol et des
parties commures générales.

Lot numéro soixante-dix-sept (77) :

Au deuxiame sous-sol, un box portant le n® 2018.
Et les douze feing milliémes (12 /5000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

3.2. TABLEAU RECAPITULATIF

L'Etat Descriptif de Division figure en un tableau récapitulatif ci-aprés,
conformément & Particle 71 du décret n°35-1350 du 14 octobre 1955, modifié parle
décret 195990 du 7 jamvier 1959, pris pour I'application du décret n°55-22 du 4
janvier 1955 portant réforme de la publicité foncitre.
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Ce tableau est divisé en six colonnes :

- Colonne n° 1 : numéro des lots

- Colonne n° 2 : bitiment

- Colonne n° 3 : csealier

- Colonne n° 4 : étage

- Colonne n° 5 : nature des lots

- Colonne n° 6 : tantidmes de copropriété exprimés en CINQ MILLIEMES
(5.000&mes) '

Lots Biit, Esc. Etage Désignation gﬁfxf
1 Unique A R.d.C. Local commercial 337
2 Unique A R.d.C. Appartement 801 57
3 Unique A R.d.C. Appartement 802 57
4 Unique [ A R.d.C. Appartement 803 76
5 Unique A ler étage Appartement 811 153
6 Unique A ler étage Appartemnent 812 54
7 Unique | A ler étage Appartement 813 149
8 Unique A ler étage Appartement 814 108
9 Unique A ler étage Appartement 815 142
10 Unique A 2éme étage Appartement 821 174
11 Unique A 2&me étage Appartement 822 142
12 Unique | A 2éme étage Appartement 823 58

13 Unique | A | 2&mef3éme Appartement 824 154
14 Unique | A | 2émef3éme Appartement 825 246
15 Unique | B R.d.C. Appartement 401 133
16 Unique { B Rd.C. Appartement 402 62

17 Unique B R.d.C. Appartement 403 122
18 Unique | B Rd.C. Appartement 404 86

19 Unique B R.4.C. Appartement 403 136
20 Unique B ler étage Appartement 411 174
21 Unique B ler étage Appartement 412 157
22 Unique B ler étage Appartement 413 132
23 Unique B ler étage Appartement 414 130
24 Unique B 2&me étage Appartement 421 178
25 Unique B 2¢&me éfage Appartement 422 160
26 Unique B 24me étage Appartement-423 132
27 Unique { B 2éme étage Appartement 424 131
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Lots | Bit. Ese. Etage Désignation 22:2:‘:?'?
28 | Unique B léme étage Appartement 431 182
29 | Unique B Jéme étage Appartement 432 162
30 |Unique; B 3éme Stage Appartement 433 il
31 | Unique B 3éme étage Appartement 434 130
32 | Unique B 4&¢me étage Appartement 441 223
33 { Unique B 4éme &tage Appartement 442 145
34 | Unique | A-B ler S/Sol Box 1036 12
35 | Unique | A-B ler S/Sol Box 1037 10
36 | Unique | A-B ler §/Sol Box 1038 10
37 | Unique | A-B ler 8/Sol Box 1039 10
38 | Unique | A-B ler /S0l Box 1040 10
39 | Unique | A-B ler 8/8ol Box 104] 10
40 | Unique | A-B ler S/Sol Box 1042 10
41 | Unique | A-B ler §/5ol Box 1043 10
42 | Unique | A-B ler §/Sol Parking 1044 6
43 | Unique | A-B ler B/Sol Parking 1045 6
44 | Unique | A.B ler 8/Sol " Parking 1046 6
45 | Unique | A-B ler 8/Sol Parking 1047 6
46 | Unique | A-B ler §/Sal Parking 1048 3
47 | Unique | A-B ler $/Sol Parking 1049 6
48 | Unique | A-B ler 8/Sol Parking 1050 6
49 | Unique | A-B ler §/Sol Box 1001 10
50 | Unique | A-B ler S/Sol Box 1002 10
51 |Unique | A-B | lerS/Sol Box 1003 Y
52 | Unique | A-B 1er /8ol Box 1004 11
53 | Unique | A-B ter 5/Sol Box 1005 11
5¢ | Uniqus | A-B ler 8/Sol Box 1006 10
55 | Unique | A-B ler 8/Sol Parking 1007 9
56 |[Unique | A-B ler 8/Sol Parking 1008 6
57 | Unique | A-B ler $/8ol Parking 1009 6
58 | Unique | A-B ler 8/Sol Box 1010 10
59 | Unique | A-B ler 8/Sol Box 1011 10
60 | Unique | A-B | 22me $/Sol Parking 2001
61 | Unique | A-B | 28me S/Sol Parking 2002
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Lots Bit. Esc. Etage Désignation 223?2;?

62 Unique | A-B | 2éme S/S0l Box 2003 10

63 Unique | A-B | 2éme 5/Sol Box 2004 10

64 Unique | A-B | 2éme $/Sol Box 2003 10

65 Unique | A-B | 2&me 5/Sol Box 2006 10

66 Unigue | A-B | 2¢me /8ol Box200F—1—& "
67 Unique | A-B | 2&me 5/Sol Box 2008 13

68 Unique | A-B | 2éme 5/S0l Box 2609 11

69 | Unique | A-B | 2¢me $/Sol Parking 2010

70 Unique | A-B | 2éme 5/8cl Parking 2011

71 Unique | A-B | 2&me S/Sol Parking 2012 6

72 Unique | A-B | 2éme S/Sol Box 2013 10

73 Unique | A-B | 2éme §/Sol Box 2014 10
74 Unique | A-B | 2¢me 8/Sol Box 2015 10

75 Unique | A-B | 2éme 5/S0l Parking 2016 )

76 Unique | A-B | 2éme S/Sol Box 2017 16

77 Unique | A-B | 2éme S/Sol Box 2018 12

TOTAL 5.000

ARTICLE 4 - PLANS

Lesdits niveaux et leur composition figurent sur les plans sujvants, établis par le
Cabinet GEOPESPECTIVES, Géométres-Experts susnommé, 4 partir des fichiers
informatiques des plans DCE, fournis en avril 2013 et mis & jour le ler juillet 2013,
SAVOIr

- PLAN DE MASSE - PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENT A
-PLAN DU PREMIER ETAGE BATIMENT A

- PLAN DU DEUXIEME ETAGE BATIMENT A

- PLAN DU TROISIEME ETAGE BATIMENT A

- PLAN DU SOUS-SOL BATIMENT A

« PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENT B

- PLAN DU PREMIER ETAGE BATIMENT B

- PLAN DU DEUXIEME ETAGE BATIMENT B

- PLAN DU TROISIEME ETAGE BATIMENT B

- PLAN DU QUATRIEME ETAGE BATIMENT B

- PLAN DU PREMIER SOUS-SOL BATIMENT B

- PLAN DU DEUXIEME SOUS-SOL BATIMENT B

Un jeu complet des ces plans est demeuré ci-annexé (Anmexe n®2):
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Le Requérant réserve, toutefois, 4 la société constructrice, la possibilité
d'apporter, auxdits plans, toutes modifications qui seraient rendues nécessaires par
leur réalisation définitive et déclare expressément que les cétes données, auxdits plans,
ne sont qu'indicatives,

ARTICLE 5 - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES ET
cO ES

L'immeuble est divisé :

1) En parties privatives ci-dessous définies qui appartiennent divisément &
chacun des copropriétaires, selon Iz division en lots ci-aprés indiquée dans 1'tat
descriptif de division et qui sont affectées 4 son usage exclusif et particulier.

2) Ep parties communes ci-dessous définies qui appartiennent indivisément &
l'ensemble des copropriétaires ou 4 certains d'entre eux seulement, chacun pour une
quote-part des droits afférents 3 chaque lot, ainsi qu'il est indiqué ci-aprés et qui sont
affectées & 'usage ou & l'utilité de tous ou de plusieurs dans les conditions du présent
reglement de copropriété.

3.1- DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES"

Les locaux, volumes et espaces qui, aux termes de ['état descriptif de division
ci-aprés €tabli sont compris dans la composition d'un lot, sont affectés 4 lusage
exclusif et particulier du propriétaire du lot considéré et comme tels constituent des
"PARTIES PRIVATIVES".

Chacun des propriétaires en a, pour ce qui le concerne, la propriété exclusive.
Ilen est de méme pour les accessoires desdits locaux, tels que notamment :

- les carrelages, dalles et parquets et en général, tous les revélements de sol et
des cloisons ;

- les plafonds ou les faux-plafonds et les planchers (& l'exception de leurs gros
ceuvres et structures qui dépendent des parties communes);

- les enduits intérieurs des pros murs, des gros ceuvres et des cloisons
séparatives;

- les cloisons intérieures avec leurs portes;

- les portes paliéres, les fenétres, les portes-fenéires, leurs chéssis et leurs
accessoires, les volets "baftants" (accessoires), etc ... et dune fagon générale, les
ouvertures et vues des focaux privatifs ;

- les revétements superficiels des balcons et des terrasses (s'il existe des
revétements superficiels spécifiques auxdits balcons et terrasses) affectés 4 l'usage
privatif dun propriétaire, 4 l'exclusion du gros ceuvre, de I'étanchéité (si le revétement
superficie], lorsqu'il existe, fait office d'étanchéité) et des "balustrades de protection”
ou “garde-corps” qui sont parties communes spéciales aux bétiments intéressés ;

- les canalisations et tuyauteries siscs & I'intérieur d'un local privatif et affectées
4 son usage exclusif, les appareillages, robinetteries ¢t accessaires qui en dépendent,
les branchements et raccordements particuliers 4 un seul et méme local privatif;
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- les systémes et les matériels de production et de distribution de chauffage et
d'eau chaude sanitaire spécifiques A chaque logement, s'ils existent ;

- les installations sanitaires et hygiéniques ainsi que leurs accessoires des salles
de bains, salles d'eau et water-closets ;

- les installations de cuisines, éviers, etc... et les conduits d'évacuation des eaux
usées depuis les appareils jusqu'a la chute commune ;

- les bouches d'aération de la V.M.C. (Ventilation Mécanique Contrblée) situdes
4 Tintérieur des locaux privatifs (spécifiques a chaque logement), a exclusion des
gaines, conduits et exfracteurs de la V.M.C. qui sont parties comrmunes spéciales 4
chaque batiment ;

- les placards avec leurs portes, aménagés ounon ;

- les sonneries, installations téléphoniques (prises intérieures) et les
branchements de télévision et de radio ;

- la serrurerie, la robinetterie, efc... ;

- l'instaliation électrique intérieure, les prises de courant, eic... ;

- les devantures, vitrines, rideaux de fer et [es portes des focaux commerciaux.
- les installations assurant e chauffage des locaux privatifs

- tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetterie, etc...), les
placards et penderies, les glaces, peintures et tentures et décors et dune fiagon
générale, tout ce qui &tant 3 usage exclusif d'un copropriétaire est inclus dans les
locaux coostituant les lots ci-aprés désignés.

Ex en résumé, tout ce qui est inclus & l'intérieur des locaux privatifs, la présente
désignation n'est qu'énonciative et non Hmitative,

PARTICULARITES

A - Les cloisons, clétures {vitrages, pare vues, etc.) séparatifs de deux locaux,
ensemble de locaux ou emplacements fermant deux lots contigus et appartenant & des
propriétaires différents, appartiendront en mitoyenneté aux propriétaires de ces iofs,
hormis les murs de refend et gros porteurs qui resteront parties communes.

Elles deviennent ptivatives lorsque deux locaux contigus deviennent la
propriété d'une seule et méme personne, nonobstant que ces locaux continuent de
copstituer deux lots de copropriéts.

B - Les cloisons qui séparent les locaux privatifs des parties communes ainsi
que les murs de refend et gros porteurs dans la partie qui traverse les locaux privatifs,
font partie des choses communes.

C - Les balcons, les loggias et terrasses méme réservés a fusage exclusif d'un
copropriétaire, n'en sont pas moins des parties communes.
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Tous les copropriétaires devront supportet la création, Pexistence et Yentretien
de tous les éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi
détermindes.

52 - DEFINITION DES « PARTIES COMMUNES »

Les parties qui ne sont pas affectées & Iusage exclusif d'un copropriétaire sont
"parties communes”, ainsi que les choses ou parties réputées telles par 1a loi ou les
usages.

Les parties communes appartenant & l'ensemble des copropristaires sont
qualifiées de "parties communes générales” ; celles qui appartiennent & certains dentre
eux sculement, sont qualifiées de “parties communes spéciales”.

Les parties communes générales ot spéciales se répartisscnt entre les
copropriéaires selon les quotités indigquées pour chaque lot dans I'état descriptif de
division et les tableaux de répartition de charges et compte tenu des stipulations du
présent rglement de copropriété.

5-B.1 - PARTIES COMMUNES GENERALES

Constituent des parties communes générales, celles qui sont affectées 4 Fusage
ou & lutilitd de tous les copropriétaires ne constituant pas des parties communes
spéciales (ou des parties privatives) aux termes du présent réglement de copropriéié ou
de 1'état descriptif de division.

Elles comprennent notamment :

1. Latotalité du sol, dans sa partie bétie et non batie.

2. Les murs de cibture délimitant 'emprise de lensemble immobilier, qu’ils
soient privatifs ou mitoyens.

3. les fondations, les gros murs de fagade, de pignon, de mitoyenneté, fes murs
de refend, y compris dans les parties qui fraversent les appartements ou
locaux, les gros ccuvres des planchers (poutres, dalles, piliers, poteaux,
&éments horizontaux et verticaux de structure du bitiment, etc.) 4 I’exclusion
des revétements des sols et des plafonds des parties privatives et d'une
maniére générale, tout ce qui forme l'ossature du batiment dans son ensemble.

4, Les &léments qui assurent le clos, le couvert et ['étanchéité, la toiture,
notamment la toiture terrasse, minsi que les édicules et trappes de
désenfumage, les revéiements des fagades, les gros ceuvres des terrasses et
balcons, y compris ’$tanchéité si elle existe (Stant rappelé ici que les
revétements superficiels s'ils ne forment pas Uétanchéité sont pariies
privatives) et les « balustrades de protection » ou « garde-corps », méme si
ooux-ci sont affectés a I"usage exclusif d’un seul copropriétaire.

5. Les omementations, décorations, les é&léments extérieurs des fagades
concourant & 'harmonie du bitiment, notamment les matériaux s'y rapportant
et leurs coloris & lexception des fenétres, barres d'appui, garde-corps, des
locaux privatifs avec leurs accessoires.

6. Les gouftidres, chéncaux (sil en existe), tuyaux de chute et d'écoulement des
eaux pluviales, ménagéres et usées et du tout 4 I'égout, jusqu'au branchement
sur le réseau principal du tout & I'égout.
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7. La rampe d’accés au sous-sof (fiaison rez-de-chaussée/sous-sols), gros euvre,
surface de roulement, aménagements divers, trottoirs.

8. Les aires de circulation ¢t de manceuvre des sous-sols desservant les box, les
parkings et leurs accessoires (bacs 3 sable, débourbeur, séparateur
hydrocarbures, pompe de relevage, s’il en existe...).

9. Les revitements, le matériel de fléchage et de signafisation, la peinfue,
numérotation, délimitation des emplacements de stationnement au sous-sul et
inscriptions divers, s’il en existe.

10. Aux I et 2*™ sous-sols : les emplacements réservés aux motos.

11, La porte basculante automatique située dans 1 circulation commune-d’aceés-
au parc de stationnement automobile (accessoires et systémes d'ouverture).

12. Les portes grillagées situées au 1% et au 2™ sous-sols, donnant accés aux
parcs de stationnement automobile (accessoires et systémes d’ ouverture).

Et enfin d’une fagon générale, toutes choses qui ne seront pas affectées 4
{"usage exclusif et particulier d’un ou plusieurs copropriétaires, ou qui sont communes
suivant 1a loi ou les usages, étant entendu que *énonciation ci-dessus est purerent
énonciative et non limitative.

Les parties communes générales énoncées ci-dessus et dont la liste n'est pas
limitative, appartiendront indivisément & tous les copropriétaires, au prorata des
tantidémes généraux déterminés ci-aprés.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, 'existence et 'entrefien
de tous éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi déterminées.

5.2.2. PARTIES COMMUNES SPECIALES
A) PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUXIOTS2A77

Ces parties communes particuli¢res sont celles qui sont affectées & I'usage ou
{utitité d’un groupe de copropriétaires.

Elles comprennent :

1. Les conduits, tuyaux d'aération, prises d'air et réseaux de toutes natures avec
leurs acoessoires, canalisations, le compteur général d’eay, colonnes
montantes d'eau, d'électricits, de gaz (sauf toutefois les parties de ces
canalisations se trouvant A I'intérieur des appartements ou des locaux en
dépendant et pouvant &ire affectées 4 I'usage exclusif de ceux-ci).

2. La V.M.C. (Ventilation Mécanique Contrblée). gaines, conduits, extracteurs,
caissons et tourelles d'extraction jusqu'aux branchements particuliers sur les
bouches d'aération des locaux privatifs.

3. Les gaines et conduits de la ventilation statique (amenées d'air frais) de
I"immeuble, y compris des édicules ou grilles d'aération,

4. U’antenne collective de télévision et de radio ou le pré équipement &t
I’équipement de télévision du résean c&blé. Les gaines et cdbles de télévision
ot de radio jusqu’aux branchements particuliers des locaux. privatifs intéressés
(logements).

5. TLes aménagements extérieurs, y compris les espaces Verts, plantations, arbres.
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6. Le passage piéton donnant accs au bétiment.
7. Le local vélos situé au 1 sous-sol.

8. Les locaux poubelles et les containers, les locaux encombrants situés au 1%
sous-sol,

9. Le local tracteur poubelles situé au 1% sous-sol.

10. Le systime d’éclairage et I'éclairage extérieur.

B) PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX LOTS 2 A 14 ET 34

ATI

Ces parties communes particulidres sont celles qui sont affectées & l'usage ou
Uutilité d'un groupe de copropriétaires.

Elles comprennent :

1. Aurez-de-chaussée le sas donnant accés au hall A, le hall A, la porte d’entrée,
les boftes aux lettres y compris les peintures ou les revétements des murs, sols
¢t plafonds, leur éclairage.

2. la cage d’escalier A de liaison entre le rez-de-chaussée et les étages,
cortprenant 1escalier, les couloirs de desserte des appartements, les paliers,
les peintures ou les revétements des murs, sols ef plafonds et I'éclairage de
Iensemble.

3. L'escalier Al de Haison rez-de-chaussée et le sous-sol dompant sur
Fextérieur, I'escalier, les peintures des murs, sols et plafonds, leur éclairage.

4. Le local VE situé au rez-de-chaussée, donnant sur Pextérieur, 2% porte &
gauche du sas.

3. Les placards techniques situés au rez-de-chaussée et dans les tages.

6. Le digicode situé sur la porte d’aceds au sas et le vidéophone situé sur la porte
d’accés au hall.

7. Les portes d’accds aux sas, les sas et dépagements situés devant les accés &
P'scalier et & I’ascenseur au niveau du sous-sol.

8. L'ascenssur A, y compris les cabines, les cages, agrés, poulies, treuils,
systémes de freinage, contrepoids, sous comptages électriques, systimes de
puidage, édiculs ascenseur en toiture terrassc et en général, tout ce qui
concourt au bon fonctionnement de celui-ci, y compris le dispositif de
secours, le poste d’alarme et le systéme de télésurveillance il en existe.

C) PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX 1.OTS 15 A 33 ET

34ATT

Ces parties communes particuliéres sont celles qui sont affectées & Pusage ou
T'utilité d'un groupe de copropridtaires.
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Elles coniprennent

1. Autez-de-chaussée le sas donnant accés au hall B, e hall B, la porte d’entrée,
les bottes aux lettres y compris les peintuses ou les revétements des murs, sols
et plafonds, leur éclairage.

2. La cage d'escalier B de laison entre le rez-de-chanssée et les étages,
comprenant "escalier, les couloirs de desserte des appartements, les paliers,

les peintures ou les revétements des murs, sals et plafonds et "éclairage de
I’ensemble.

3. Lescalier B1 de lizison rez-de-chaussée et le sous-sol doanant sur Vextérieur,

1"escalier, Iés_ﬁeiﬁ'ﬁri"és—dgsﬁ'i?sbﬁ'éf'p‘lﬁfﬁ'ﬁ'dﬁjeur éclairage:
Le local technique situé dans lehall au rez-de-chaussée.

Le local vélo situé au rez-de-chaussée a droite du sas.

Les placards techniques situés au rez-de-chaussée et dans les étages.

Le digicode situé sur la porte d’accés au sas et le vidéophone situé sur la porte
d’accés au hall.

8. Les portes d’accds aux sas, les sas et dégagements situés devant les accds &
escalier et & I’ascenseur au niveau du sous-sol.

N o owos

9. L’ascenseur B, y compris les cabines, les cages, ageds, poulies, treuils,
systémes de freinage, confrepoids, sous comptages électriques, systémes de
guidage, édicule ascenseur en toiture terrasse et en général, tout ce qui
concourt au bon fonctionnement de celui-ci, y compris le dispositif de
secours, e poste d’alarme et le systdme de télésurveitlance g'il en existe,

Et d'une manidre générale, tous les accessoires de ces parties communes, tels
que les installations d'éclairages, les glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis-
brosses sur les paliers d'entrée qui sont parties privatives).

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Tous les coproptiétaires devront supporter la création, Texistence et Pentretien
de tous é}éments d'équipements compris dans fes parties communes ainsi déterminées.

5 B.3 - ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

S N A R e e e iy

Sont accessoires aux parties communes :

— le droit de mitoyennet$ afférente aux parties communes,
— le droit de surélever le batiment ou d'en affouiller le sol,

_ le droit d'édifier des btiments nouveaux dans les espaces constituant des parties
communes,

Le tout sous réserve des autorisations adminisiratives en vigueur.

5 — B.4 -- DISPOSITIONS DIVERSES

Les parties privatives traversées par des canalisations ou réseaux de toutes
natures, ou dans lesquelles existent des regards de visite devront souflyir le passage,
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pour permettre les réparations grosses ou menues et l'entretien. Il en est de méme pour
les teirasses et les balcons

Tous les lots doivent laisser 'accés aux capalisations collectives traversant leur
lot.

11 est précisé qu’il existe un chemin de céble dans le faux plafond du sous-sof
permettant le raccordement ultérieur des places de stationnement afin d’alimenter les
véhicules électriques.

L’utilisation de ce chemin de céble pour se raccorder par un céble privatif est
autorisée i la condition qu’il se fasse sous le contrle de P’architecte de I'immeuble.

Il y aura un comptage spécifique propre 4 chaque copropriété aimsi quun ﬁ
compteur individuel per place de stationnement. o

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
I'objet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une licitation
forcée. 5

Les parties communes pourront 8tre le siége d'obligations, noiamment de
passages, pour l'usage et l'utilité d'autres locaux dépendant d'un ou plusieuss lots
distincts oun des services généraux, sans que Ia charge en résultant et affectant leur:
usage ou lear utilité ne modifie leur nature juridique. ]
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ARTICLE 6 - DISPOSITIONS GENERALES

11 est rappelé, ici, conformément aux asticles 8 et 9 de la loi du 10 Juillet 1965+

- Que Je Réglement de Copropriété détermine la destination des parties, fant
privatives, que communes, ainsi que les conditions de leur jouissance ; il fixe,
également, sous réserve des dispositions de {adite loi, les régles relatives &
'administration des parties comimunes,

- Que le Réglement de Copropriété ne peut imposer aucune restriction aux
droits des copropriétaires, en dehors de celles qui serajent justifiées par la destinafion
ds Iimmeuble, telle quelle est définic aux actes par son caractére ef sa situation.

Et, conformément & Yarticle 10 de ladite loi

- Que les propriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité que
ces services et éléments présentent & I'égard de chaque lot.

- Et qu'ils sont tenus de pacticiper aux charges relatives 2 la conservation, &
Tentretien et & l'administration des parties communes, proportionnellement aux valurs
relatives des parties privatives comprises dans leurs lots, felles que ces valeurs
résultent des dispositions de l'article 5 de la loi du 10 Juillet 1965.

11 est enfin précisé

- Que les droits donnés, dans le présent Réglement de Copropriété ne
dispensent, en aucun cas, des autorisations administratives lorsquelles sont
nécessaires si lexercice de ces droits entraine un changement d'affectation, l¢
propriétaire du lot concemé devra alors respecier toutes les réglementations en
vigueur.

ARTICLE 7 - DESTINATION GENERALE

1'ensemble immobilier est destiné & usage mixte, commercial pour le lot UN
(1), et & usage d’habitation pour le surplus, sans aufres limitations que celles
imposées par les régles administratives de tfoute naturs, ot sous réserve des
autorisations, que les utilisateurs doivent eux-mémes recueillir, notamiment en matiére
de séeurité incendie, accés des lieux au public, stockage ou manipulation de certaines
matiéres, transformations d'une surface entrainant changement de son affectation telle
quelle résulte des autorisations de construire actuelles.

A cet égard, il est précisé que la désignation des lots figurant ci-(essus n'a été
mentionnée que pour les besoins de la publicité fonciére et n'a aucun effet quant &
Taffectation future desdits lots.
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ARTICLE 8 - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

Principes Généranx

Chaque copropriétaire sera responsable, 4 I'égard du syndicat comme de tout
autre copropriétaire des troubles de jouissance et infractions amx dispositions du
présent riglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires on occupants
seront directement ov indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences
dommageables résuitant de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses prépasés, ou
par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est [également responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus -désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse &tre la
durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra &tre assorti de Tobligation de
verser une indemmité au syndicat 4 titre de l'exécution de la clause pénale ici
expressément stipulée,-dont [e montant et les modalités seront fixées par l'assembiée
générale statuant par voie de décision ordinaire.

Chacun des copropriétaires a, en ce qui concerne les locaux lui appartenant
exclusivement, le droit d’en jouir et d'en disposer comme de choses fui appartenant en
toute propriété, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de Iimmeuble ou porter atteinte &
sa destination, et sous les réserves qui vont étre ci-aprés formulées.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et & condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dens son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne
peut faire obstacle & Pexécution, méme A Pintérieur de ses parties privatives, des
travaux réguliérement et ¢xpressément décidés par ’assemblée générale en vertu des
e), &), h) et i) de l'article 25 et des articles 26-1 et 30 de Ia loi du 31 Décembrs 1985.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent &tre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf impératifs
de séeurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par la suite de l'sxécution des
travauy, en raison soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit &
une indemnité.

Cette indemnité, qui est & {a charge de l'ensemble des copropriétaires, est
répartie, Sagissant des travaux décidés dans les conditions prévues par les e), g), h), et
i) de l'atticle 25 et par les articles 26-1 et 30 de la loi sus-visée, en proportion de la
participation de chacun au cofdt des travaux.
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a) Occuapation

Locaux d'habitation

Les appartements devront étre occupés bourgeoisement et de fagon honnéte par
des personnes de bonne vie ¢t meeurs.

Il pourra y &tre exercé une profession libérale, sous réserve de l'obtention des
autorisations administratives et sous condition formelle que les professions exercées
ne puissent nuire ni au bon aspect, ni d la tranquillité des immeubles, ni enfin, géner

. ] : hoirog.

1l ne pourra y étre installé aucun cours de musique, de chant ou de dansé,
aucupe salle de conférence, aucun sitge d'association ou de parti politique, en un mot,
ancume activité qui, par sa fréquentation, son usage, puisse accasionner un frouble ou
une géne pour les autres copropriétaires.

La location "en meublé"” d'appartements "entiers" est autorisés.

Aucun dépdt de matidre inflammable, périssable, ou susceptible de dégager de
mauvaises odeurs ne pourra &tre fait dans les locaux non destinés & cet usage.

Toutes modifications d’affectation par rapport 4 celle prévue au permis de
construire, méme si elle est autorisée par le présent réglement, n’est possible que sous
réserve expresse de [’obtention par les intéressés et & leurs frais des mutorisations
administratives nécessaires.

Laocal commercial

Le local commercial (Lot UN (1)) pourra étre utilisé pour l'excreice de tout
commerce ou activité & l'exception de ceux cités ci-dessous; les propriétaires
concernés devant dans ce dernier cas faire leur affaire personnelle du paiement des
taxes et redevances pouvant en résultet, et la condition que J'activité exercée ne nuise
pas 2 la qualité ou 4 la sécurité de limmeuble ou la tranquillité des autres occupants de
{'immeuble par les bruits, les vibrations et les odeurs qui en résulteraient.

Sont fnterdits :

- garage mécanique, centre de contrile automobile et station service,

- établissements contraires awx bonnes moeurs et d la morale (sex-shop,... )
- poissonnerie,

- discothéque

- sociéié de courses,

- pressing blanchisserie,

- vente de produits 4 la cride.

Location

Les copropriétaires pourront louer leurs lots comme bon leur semblera, & fa
condition que les locataires respectent les prescriptions du présent réglement.

Les baux ou engagements de location devront imposer aux locataires
T'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement. Le locataire devra
prendre D'engagement dans le contrat de bail de respecter les dispositions dudit
réglement. A défaut de bail éerit, l'engagoment du locataire devra étre constaté par
lettre séparée signée par lui.




Lorsquiun bail ou un engagement de location aura ét€ consenti, le
copropriétaire devra, dans les quinze jours de lentrée en jouissance du locataire, en
aviser le Syndic en lui envoyant la convention par letire recommandée. Le preneur
devra préciser le nom du locataire pour permettre au Syndic d'exercer, &ventuellement,
le priviltge prévu par l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la
faute de ses locataires on sous-locataires.

[l demeurera également seul redevable de la quote-part afférente 4 son lot dans
les charges définies au présent réglement, comme s'il occupait personnellement los
lieux loués.

Les dispositions ci-dessus sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations.

b) Brait

Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce que la tranquillité de
l'immeuble ne soif; & aucun moment, troublée de leur fait, de celui des personnes de
leur famille, feurs préposés, leurs locataires ou occupants, de leurs invités, de leurs
clisnts ou de gens & leur service.

Tout bruit ou tapage nocturne ou diurne, de quelque nature que ce soit, troublant
la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il aurait lien
dans l'intérieur des appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire, ou laisser faire, aucun travail, avec ou
sans machine-outil, de quelque geare que ce soit, de nature & nuire & la solidité de
Timmeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, Fodeur, les vibrations ou autrement.

Lusage de tous appareils électroniques ou informatiques est autorisé, sous
réserve de 'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve également
que o bruit en résultant ne constitue par une géne anormale, méme temporaire, pour
les voisins.

Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement
auprés des administrations et non auprés du syndic.

Lis devront veiller & l'ordre, la propreté, la salubrité de chacun des batiments les
concernant.,

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance 4 des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations.

Les appareils électriques devroat &tre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les pitces carrelées, les tables et sidges devront étre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit.
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c) Utilisation des fenétres, balcons, loggias et terrasses

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres et balcons, aucun ohjet ne pourra
étre posé sur le bord des fenétres et balcons. Les vases & fleurs devront étre fixés et
reposer sur des dessous éanches, de maniére & conserver I'excédent d'eau pour ne pas
détériorer les murs et incommoder les voisins ou passants.

Il ne devra jamais &tre joté dans la rue ou dans les parties communes de
I'IMMEUBLE ni eau, ni détritus ou immondices quelconques.

ecquer [es tapis

-

et chiffons de nettoyage.

Les propriétaires de locaux comportant des loggias ou balcons & usage privatif
ne pourront les utiliser comme débarras ni y entreposer des vélos ou autres objets.
Ainsi, il ne pourra étre stocké d’objets quelconques (ex : vélos) ou de meubles sur ces
balcons ou loggias en dehors de mobilier de jardin exclusivement.

Tous autres dépdts d’objets quelconques, toutes constructions méme légéres ou
provisoires sont strictement interdites.

Les propriétaires des lots, dont la désignation comporte la jouissance exclusive
de balcons, loggias ou terrasses devront les maintenir en parfait état d’entretien, [s
auront, & leur charge, l'entretien complet et les éventuelles réfections du revétement
extérieur desdits ouvrages, & ’exception de ce qui concerne I"étanchéité qui constitue
une partie commune.

Les copropriétaires ne pourront apporter aucune modification au revétement des
terrasses sans Pautorisation préalable de P’ Architecte de I'immeuble et du Syndic.

Le gros-ceuvre et I'étanchéité des terrasses, et balcons seront compris dans les
charges communes relatives & l'immeuble. Toutefois, s'il s’avérait que ces travaux ont
ét¢ en totalité ou partiellement rendus nécessaires par I'usage abusif ou anormal du
revétement objet de propriété privative, la totalité ou une partie des dépenses pourra,
aprés expertise, étre mise & la charge de I"auteur du fait dommageable.

Les copropriétaires ne poutront y faire de plantations qu'au moyen de pots, bacs
ou caisses dont le poids ne pourra excéder les limites déterminées par l'architecte de
Iimmeuble.

Il en sera de méme pour tous les objets ou ensembles omementaux, ou,
généralement quelconques, dont linstallation serait susceptible de compromettre la
solidité ou |'étanchéité desdites terrasses.

Les terrasses données en jouissance exclusive devront toujours tre maintenues
en bon état par leurs propriétaires,

Lesdits propriétaires sont tenus de respecter le mode d'évacuation des eaux
pluviales existant et, si besoin est, de livrer accés aux ouvriers chargés d'effectuer les
réparations qui deviendraient nécessaires.

lis seront persormellement responsables de tous dommages, fissures, fuiles,
infiltrations, etc... provenant de leur fait direct ou indirect, et des aménagements,
plantations ou installations quelconques qu'ils auront effectués ou qui auront €té
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effectuds en vertu de leur droit de propriété privatif. Ils supporteront, en conséquence,
tous les frais de remise en état qui se révéleront nécessaires.

Lhtilisation des balcons, des loggias ne devra occasionner aucun trouble
anormal aux autres copropriétaires.

Auvcun aménagement, ni aucune décoration ne pourront &re apportés par un
copropriftaire aux balcons et loggias qui, extérieurement, rompraient I'harmonie de
'Immeutle.

il est formellement interdit de clore les balcons par quelques matériaux que ce
soit, notamment d’installer des claustras autres que ceux validés par 'assemblée
générale et de syndic.

Les copropriétaires des lots comportant 1’usage privatif d’un balcon, devront
laisser un libre acoés afin de permetire la rénovation et le ravalement des facades des
bétiments et des murs ou cldtures séparatifs de la propriété en tant que lesdits murs ou
clotures dépendant de Ia copropriété.

En cas de carence d’un copropriftaire, des travaux d’enfretien pourront &ire
commandés par le syndic aux frais du copropriétaire défaillant.

d) Harmonfe de I'Tmmeuble

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et persiennes, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture, et,
d'une fagon générale, tout ce qui contribue 4 'harmonie de ensemble, ne powrront &ire
modifiés, sans 'autorisation de FAssemblée Générale.

La pose des stores est autorisée sous réserve que la teinte figure parmi celles
adoptées par le Syndic et le Conseil syndical.

les tapis-brosse, sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chaque
copropriétaire, devront étre d'un modéle unique arrété par le Syadic et le Conseil
syndical.

Ie tout devra &ire eniretenu en bon état ¢t aux frais de chacun des
copropriétaires.

En cas de violation ou d'inexécution par un propriétaire de ces obligations
d'entretien les travaux correspondents a effectuer pourront &re commandés par le
syndic, aux frais du propriétaire défaillant, et seront exécutés sans que celui-ci puisse
s'y opposer.

En tout état de cause, afin de conserver harmonie générale de I'immeuble, ces
travaux pourront &tre commandés et effectués par le syndicat des copropriétaires, la
dépense étant mise exclusivement 4 1a charge du lot ou des lofs concemés, sans que
leurs propriétaires ou occupants puissent s'opposer & l'exécution de ces travaux.

Sous toutes les réserves qui précédent et autorisations nécessaires, aucun
aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un copropriétaire aux
balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient Fharmonie de {Tmmeuble.

En outre, aucan objet ni ustensile ne pourra é&re déposé, méme
momentanément, sur les paliers d’étage.
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e)_Animanx

Les animaux, de nature bruyante, malfaisant, nuisible, dangereux, malodonnts
sont interdits. Les chiens et les chats sont iolérés, étant entendu que toutes
dégradations causées par eux resteront 4 la charge de leurs propriétaires. En avcun cas,
ces animaux ne devront errer ni séjourner dans les parties communes.

Les chiens seront obligatoirement tenus en laisse dans les espaces communs.
Les propriétaires d*animaux devront veiller 4 ce que ceux-ci ne causent aucune gene

e 2ux autres copropriétaires ou voisin, =

f) Antennes

L'installation d'antermes individuelles extérieures devra &tre autorisée par
1'Assemblée des Copropriétaires.

L’instaliation de dispositif de réception radio ou télévision est interdits en
fagads, sur les balcons, terrasses, loggias ef jardins, et tout particuliérement les
antennes paraboliques.

L’installation sera effectuée au-dessus d’une partie commune générale, ¢t un
dispositif de protection adapté sera installé pour éviter tout rayonnement vers les
locaux privatifs de I'Immeuble.

L'Immeuble réceptionnera les émissions de télévision et autres, soit par
raccordement A un réseau cAblé, soit au moyen dune installation de réception
collective.

Le syndicat des copropriétaires pourra &ire amené a solliciter Pautorisation de
communication: des ceuvres et cette autorisation pourra donner lieu & paiement d’une
redevance, laquelle sera répartie entre les lots concernés.

~ Dans le cas ot 'Immeuble serait desservi par le céble, chaque copropriétaire
devra régler le colt de la redevance ot du contrat d’entretien, ¥y compris pour
I'obtention des chaines nationales.

) Plagunes indicatrices

Les personnes exercant une profession libérale, dans limmeuble pourront
apposer, 4 lentrée de Ifmmeuble, ou dans le hall d'entrée, ainsi que sur la porte
paliére, une plaque indiguant au public leur nom, leur profession et le licu ol elles
exercent leur activité.

Le modéle et les dimensions de cette plaque seront arrétés par le Syndic qui
devra en avoir approuvé Femplacement.

Le fout, sous réserve de toutes les réglementations administratives et,
notamment municipales, les autorisations données par le Syndic n'engageant
nuflement la responsabilité de celui-ci.

Le tout devra étre entretenu en bon é&at et aux frais de chacun des
copropriétaires.
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En ce qui concerne les lots numéros 403 et 404

Par dérogation 4 ce qui est dit ci-dessus, et dans [a mesure od les lots numéros
403 et 404 bénéficient d'tm accés direct au Domaine public, les propriétaires des lots
nutnéros 403 et 404 auront Ie droit d’apposer toute plaque indicatrice au droit de leur
lot, sous iéserve du respect de la réglementation administrative.

Cette plaque ne devra pas excéder la dimension de 30 x 40 cm.

h) Enseignes et bureaux de vente

En ce qui concerne I’ensemble des Iots composant la présente copropriété 4
I'exclusion du commerce {lot numére UN (1)

Les installations d'enseignes, réclames, panneaux, ou affiches quelconques, &
titre momentané ou permanent, que ce soit en fagade, sur un mur, au sol, sur la toiture,
sur des espaces extérienrs, ou méme 2 l'intérieur de locaux privatifs mais destinés a
&tre vus de l'extérieur, sont interdites sauf en cas de vente ou de locations de lots de
copropriéts.

Par dérogation au principe ci-dessus, la société de construction réalisatrice,
requérant aux présentes, aura toutefois l¢ droit jusqu’d commercialisation fotale de
I’ensemble immobilier objet du réglement de copropriété, sans étre tenue eu paiement
d’un loyer ou d*une redevance de quelque nature qu’elle soit :

- d’spposer et de maintenir les panneaux publicitzires destinés & Ia
vente ou la location des logements, soit sur le bétiment, soit sur des bétis
spéciaux implantés sur le terrain,

~ e maintenir un point de vente, ou locaux témoins dans I'un des
appartements, non vendu et 4 son choix, et de se faire consentir fe libre accés de
ce local par le hall d’entrée de Pensemble immobilier aux heures d’cuverture
des locaux témoins ou du bureau de vente.

Les copropriétaires et occupants devront également supporter les inconvénients
inhérents & la réalisation de la commercialisation par vente ou lecation de l'ensemble
immobilier notamment ceux pouvant découler de la présence d*appartements témoins
ou de bureaux de vente situés dans l'ensemble immobilier, ainsi que la présence de
toutes affiches, pancartes ou enseignes.

En ce qui concerne les commerces

Le propriétaire du lot UN (1) (Commerce) aura le droit d’apposer des stores,
enseignes notamment en chapeau ou bandeau, aux droits de son lot, dans le respect des
autorisations administratives, permis d’aménagement, pertnis d’enseignes.

Le propriétaire du lot UN (1) (Commerce) aura le droit d*installer toute terrasse
couverte oi non ou présentoir sur le troftoir av droit de 'immeuble, sous réserve du
respect de la réglementation administrative.

Le propriétaire du lot UN (1) (Commerce) aura le droit d’aménager et modifier
librement ses vitrines et devantures sans avoir & solliciter un quelconque accord de la
copropriété, le tout dans le respect des régles administratives en vigueur ef pour autant
que ces aménagements ef modification ne portent pas afteinte aux parties communes,
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Les dépenses de toute nature entrainées, directement ou indirectement, par
I’installation d’enseignes, telles que taxes communales ou d*Etat, primes d’assurance,
¢ic.... seront supportées par les seuls propriétaires concernés.

Les propriétaires concernés pourront procéder aux fixations nécessaires, s'ily 2
lieu, & Pinstaliation des enseignes comme il est dit ci-dessus. Ils devront faire
procéder, & leurs frais, & leur dépose ou repose en cas de ravalement ou de réparation
des parties conamunegs.

Les frais d’entretien, de rénovation de la vitrine et fagade du local commercial
seront supportés par les sculs propriétaires concernés.

i) Réparations - Accés des ouvriers

Tous les lots doivent laisser Facces aux canalisations collectives traversant leur
lot.

Les copropriétaites devront, de jour comme de nuit, souffrir, sans indermité,
Pexécution des réparations qui deviendrajent nécessaires aux “parties communes”,
quelle qu'en soit la durée, et, si besoin est, livrer accés aux architectes, entrepreneurs et
ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire les opérations dentretien ot les
travaux commandés par le Syndic, notamment, pour l'entretien des conduits, gaines,
canalisations, cbles, communs, machineries d'ascenseurs,...

§) Libre accés

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de son
appartermnent & une personne résidant effectivernent dans la commune de la situation de
{immeuble.

L'adresse de cette personne devra &ire portée 2 la connaissance du Syndic.

»

Le détentour des clés sera autorisé & pénéfrer dans l'apparfement en cas
durgence.

k) Entretien des canalisations d'eaun ef robinetterie

Afin d'éviter les fuites d'eau, et les vibrations dans les canalisations, les robinets
et chasses des cabinefs daisance devront é&tre maintenus en bon état de
fonctionnement, et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local, ol elle se produirait, devra réparer les
dégats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire évalude par le Syndic.

I) Responsabilité

Tout propriétaire restera responsable, & 'égard des autres copropriétaires, des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence et celle de 'un
de ses préposés, ou par le fait d'un bien dont il est [également responsable.

m} Yols et cambriolages

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra éire engagée en cas de vol
ou d'action délictuense commise dans les parties communes ou dans les parties
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privatives, chaque copropriétaire ayant I'entidre responsabilité de la surveillance de ses
biens.

Chaque copropriétaire renonce, par adhésion aux présentes dispositions, &
exercer w1 recours ni confre le syndicat des copropriétaires ni contre le Syndic, pour le
cas de vol commis en ses locaux privés,

Semblable renonciation doit étre exigée par le bailleur de son locataire, 4 défaut
de quoi, il devra supporter les conséquences de tous recours qui pourraient &tre
exercés par ce dernier.

n) Snrcharges des planchers

Il ne pourra &tre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers (intérieur des logements et extérieur sur terrasses,
balcons et loggias), afin de ne pas comprometire leur solidité, ou cefle des murs, et de
ne pas déériorer ou lézarder les plafonds.

En conséquence, il appartiendra, 4 chaque copropriétaire, de recueillir 'accord
préalable du Maitre d’(Euvre, puis de l'architects de Iensemble immobilier, avant
toute installation de machines ou mobiliers lourds.

o) Aménagements - Modifications

Chague copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et & ses frais, la
disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement refatives
notamment 4 Fharmonie, l'aspect, la sécurité et la tranquillité et, s'il y a liey, de
l'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou et
éventuellement par les organismes préteurs.

il devra, s'il y a lieu, faire exécuier ces travaux sous la surveillance et le contréle
du syndicet de l'architecte de la copropriété dont les honoraires seront & sa charge. I
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la stabilité, solidité et
sécurité du batiment ; il sera responsable de tous affaissements et dégradations et
autres conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tent 4 I'égard de la
copropriété qu'a l'dgard, s'il y a lieu, du constructeur du bitiment.

Tous travaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes méme temporaire ou affecteraient celles-ci ou l'aspect extérieur des
batiments et de I'Ensemble immobilier devront &tre soumis 4 Pautorisation de
I'assemblée générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de
"article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 ou éventuellement celle de I"article 25-1, et
tventuellement celle de Particle 26 dans la mesure ol les travaux touchent & la
structure porteuse de I’immeuble.

En outre, jusqu' l'obtention du certificat de conformité de limmeuble, les
coproptidtaires mauront pas le droit deffectuer des travaux qui powrraient
comprometire la délivrance de ce certificat.

Jusqu'a T'obtention dudit certificat, tout projet de travaux doit étre, au préalable,
soumis, pour agrément, 4 larchitecte de la société ALTAREA HABITATION, dont
les frais et honoraires seront supportés par le copropriétaire intéressé.
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Quoiqu'il en soit pour I'aménagement des locaux privatifs, il est interdit
d'employer des matériaux facilement, ou moyenmement, inflammables directement, ou
susceptibles de se trouver rapidement, en cas de feu, en contact avec l'air.

Pour limiter les risques d'extension, les matériaux de revétements des parois
latérales et des plafonds de dégagements, hormis les portes, doivent dre
incombustibles.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de refier des lots contigus en

créant des ouvertures sous le contrdle de Parchitecte de Flmmeuble. Si la paro située

gty —Jes—deun—lots—contigus—constitueune..partie..commune, 1’ autorisation_de

Iassemblée générale statuent aux conditions sus-indiquées est indispensable ; st cette

paroi n’est pas une partie commune, elle sera mitoyenne et en conséquence pirtie

privative, le propriétaire des deux lots contigus pouvant donc librement procéder 4son
percement,

Les copropriétires devront supporter P’exécution de travaux réguliérement
décidés par assemblée pénérale. Les copropriétaires ou leurs ayants droit dewvront
supporter, sans indemnité, I'exécution des travaux d’entretien, de réparation, qui
seraient nécessaires aux parties communes, quelle qu’en soit la duréde, et si besoin est,
livrer accés aux architectes, entrepreneurs, ouvtiers chargés de la surveillance ou de
1exéeution des travaux, et cela notamment pour les diverses canalisations ou conduits
collectifs et unitaires pouvant traverser les locaux de chaque propriétaire ou y aboutir.
En cas d’absence prolongée, tout occupant devra organiser le libre accés de son
appartement. Dans le cas ol les travaux entrafneraient des détériorations, il demeurs
bien entendu que les lieux devront &tre remis en état, aux frais de la copropriéte.

Aux fins de précision, sont ici rappelées les dispositions des articles 25, 251 et
26 intéressant Ia présente rubrique :

Article25

"Ng sont adoptées qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les
décisions concernart .

e} Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives ou réglementaires ;

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux
d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique du batiment, le renouvellement
de Vair, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude.

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux amortissables sur
une période inférieure & dix ans.

La nature de ces travaws, les modalités de leur amortissement, notamment
celles velatives & la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont
déterminées par décret en Comseil d'Etet, aprés avis du comité consultatif de
wtilisation de V'énergie ;

W La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, o la
réalisation des owvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour l'application de Varticle ler de la loin® 6 7-561 du 12 juillet 1967 relative
& Vamélioration de 'habitat.
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iila suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne.

Jj} L'installation ou la modification dune antenne collective ou d'un réseau de
commumications élecironiques interne a l'immeuble.
m) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

n) Les travaux & effectuer sur les parties commmes en vue de prévenir les
atteintes aux personnes et aux biens.”

Aricle 25-1

"Lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité
prévue dl'article précédent mais que le profet a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut déclder & lu
majorité prévue & l'article 24 en procédant immédiatement & un secand vole.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriftaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convogquée dans le délai
maximalde trois mois, peut statuer & la majorité de l'article 24. ©

Article 26

"Somt prises & la majorité des membres du syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix les décisions concernant ;

¢) Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, @
l'exception de ceux visés aux e, g, h i, j, m et n de l'article 25 ;

L'essemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer a um
coproprittaire wune modification & la destination de ses parties privatives ou aux
madalités de lewr jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

Elle ne peut, scugf & l'imanimité des voix de tous les copropriétaires, décider
l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la
destination de immeuble.

A défaut d'avoir été approwvés dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentiormeés au ¢ ci-
dessus qui ont recueilli I'approbation de la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tlers des voix des copropriétaires présemts ou
représentés peuvent étre décidés par une nouvelle assembiée générale, convoquée a
cet effet, qui statue i celte derniére majorité.”

p) Isolation Phonigue et Thermique

Ii est rappelé que le maintien des prestations techniques ou acoustiques n’est
assuré par le constructenr qu’autant que les copropriétaires ne modifient pas ou ne
fassent pas modifier les prestations prévues a la notice descriptive de 1’Immeuble
déposée au rang des minutes du Notaire soussigné.

En particulier, il est précisé, ici, que les "sols souples” participent & l'isolation
phonique et acoustique des locaux et que leur remplacement ultérieur, par tout autre
revétement, s'il est possible s'effectuera sous [a responsabilité du copropriétaire et dans
le respect des normes en vigueur i ce sujet.
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Lors de la réalisation de travaux, chaque copropriétaire devra respecter les
normes d'isolation acoustigue.

Toutes modifications relatives 4 1’isolation thermique ne devront en aucun cas
remettre en cause la certification « bétiment basse consommations » dit BBC dont
bénéficient les différents batiments composant la copropriété.

q) Garages et emplacements de stationnement

Tous les copropriétaires ou occupants des emplacements de voitures sont teaus
de respecter les régles de circulation ou les prescriptions de signalisations intérieures
au sous-sol, et de maintenir libre les accés, les voies de circulations et les aires de

manceuvres du sous-sol.

La vigilance de la conduite des véhicules est de rigueur dans utilisation deces
espaces réduits (rampes, et plus généralement espaces roulants) tant pour a circulation
que pour les manceuvres, et tout conducteur est civilement responsable & Pégard du
Syndicat des Copropriétaires des dommages qu’il cawse par le fait du véhicule qu'il
conduit, notamment aux ouvrages et aux équipements d’intérét collectifs installés dans
ces sous-sols,

Les emplacements de voitures pourront &tre donnés en location.

En sus, des droits et obligations prévus au présent titre, les copropriétaires
d’emplacements de voitures sont soumis aux dispositions suivantes :

- Les emplacements de voitures ne pourront servir qu'au stationnement des
voitures de tourisme. Il ne pourra y tre exploité aucun atelier de réparation. Des
appareils extincteurs facilement accessibles devront y étre placés aux frais des
copropriétaires.

- Les parkings et boxes ne pourront étre utilisés pour procéder 4 des travaux de
mécanique et A des opérations de vidange ou lavage.

- Il ne pourra y étre entreposé ume quantité d’essence ou autre matidre
inflammable supérieure & celle acceptée par les Compagnies d’Assurances sans
surprime et autorisée par les réglements en vigueur.

- 11 y est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des
départs et arrivées. L'emploi des trompes et avertisseurs est interdit.

- 11 est interdit d’obturer par quelque mode que ce soit les arrivées d’air frais
naturel ou pulsé,

- If devra étre laissé libre accds dans les boxes au personnel chargé de entretien
et des réparations sur les gaines, conduits ou autres équipements susceptibles de les
traverser.

T est interdit d'entreposer les voitures d'enfants dans les sous-sols & usage de
places de stationnement.




1) Ventilation

Il est interdit de brancher, sur les canalisations de ventilation mécanique
contrblée, des appareils soufflants risquant de mettre ces derniers en surpression.

Laventilation mécanique contrdlée est collective.

Chaque copropriétaire devra faire obligatoirement nettoyer les filires des
bouches 4 air des ventilations mécaniques controlées, & raison d'un minimum de trois
fois I'an. Ces bouches se situent habituellement dans les cuisines, salles de bains et
waterclosets.

Il est interdit d'y brancher quelque appareil que ce seit, et en particulier des
hottes aspirantes.

De méme il est interdit de boucher, de quelque maniére que ce soit, les entrées
dair situées dans les séjours et chambres.

Par ailleurs, la venfilation mécenique conmtrblée ne devra jamais Etre
interrompue sous peine de provoquer surpression, désordres damns P’appartement ;
chaque copropriétaire devra donc veiller iropérativement 4 ne jamais obstruer les
entrées dair frais et sorties d’air vicié. Ceci concerne tout particulidrement I’air
permettant la combustion de la chaudigre et la sortie des gaz de combustion.

Les emplacements des bouches et gaines me peuvent 8tre déplacés et il est
interdit d'y raccorder quelque appareil que ce soit et tout particuliérement les hottes de
cuisines, de chemindes, de poéle, sorties de centrales vapeur, ou tout outillage
produisant un quelconque distillat ou sciures ou scories de toute nature.

Les bouches d’enirées et sorties d’air peuvent étre nettoyées & I’ean légérement
savouneuse A I’exclusion de fout produit corrosif ou agressif et encore moins
inflammable,

Les copropriétaires devront ventiler leur appartement pour éviter toutes
conséquences dommageables dues 4 I'accumulation de condensation telle que
moisissure,

8} - Sécurité des personnes ef des biens

Les conduits de fumée et les mppareils qu’ils desservent, s'ils existent,
devront &tre ramonés suivant les réglements d’usage. L’'utilisation des podles &
combustion lente est formellement interdite ; si ces appareils sont néanmoins utilisés,
malgré ls prohibition qui précéde, ils le seront sous la responsabilité du propriétaire du
local, 4 peine de tous dommages et intéréts.

L’entretien et le remplacerent, 5’il v a lieu, des poteries, des conduits de fumée
et de tous les frais et accessoires, seront 4 la charge exclusive du propriétajre du local
desservi par ces conduits.

Les occupants des différents Jots devront faire leur affaire de Pentretien des
installations de chauffage incluses dans leur appartement.

Les bouches d’aération et les VMC incluses dans les parties privatives d’ un
lot devront &tre réguliérement nettoyées par les occupants des locaux concernés.
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Chaque occupant devra maintenir les robinets et chasses d'eau en bon Clat
de fonctionnement, notamment pour éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les
canalisations. I} devra laisser accéder les employés chargés de vérifier les installations.
Toutes réparations utiles devront étre exécutées sans retard. En cas de fuites, le
propriétaire du local ot elles se produiront devra réparer les dégits.

Pendant les gelées, il ne powra éire jeté d’eau dans les conduites extérieures
d’évacuation.

11 est formellement interdit de jeter dans les canalisations en général, ef les
canalisations d’eau en particulier, des ordures, débris, corps solides quelconques ou

produits toxiques ou susceptibles de corroder Ia surface ou d*engorger les condiites
d’écoulement.

Tout copropriétaire restera responsable, & ’égard des autres propriétaires, des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence, par cells de
membres de sa famille, d’un de ses préposés ou par P'effet d’un tiers dont if est
1également responsable.

t) Boites aunx lettres

Sont installées dans les entrées des bitiments un nombre de boites aux letires
égal 4 celui des lots d’habitation.

Aucune bofte aux letives supplémentaire ne pourra étre installée par qui que ce
soit dans les parties communes, sans autorisation préalable de FAssemblée Générale.

u) Etanchéiiés

La copropriété devra organiser une visite annuelle, par un professionnel, de
toutes les parties étanchées, afin d’assurer un entretien courant desdits &quipements
(ex : relevé d’étanchéité, curage des tuyaux d’évacuation, résine, etc....) ; 4 cet égard,
aucun élément recevant une étanchéité, ne devra faire Pobjet de pergage.

v) Appareils on dispogitifs de climatisation

11 pourra &ure installé des appareils ou dispositifs individuels de climatisation
dans les apparterents, & condition qu’ils ne nuisent pas 4 I'harmonie des fagades et
sous réserve de l'obtention des autorisations administratives. Ces appareils ou
dispositifs ne devront générer aucunes nuisances esthétiques etfou phomiques.

Leur installation sera soumise & une décision de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité de Particle 25 et ne pourra intervenir qu’aprés
I’obtention de la conformité. Aucune réservation & cet effet ne pourra &tre réalisée
dans le cadre de travaux modificatif durant la phase chantier et jusqu’a 1’obtention de
la conformité.

w) Droit 4 Pimage

Sera autorisé le droit d’utiliser & des fins commerciales et de relations
extérieures (plaqueites, reportages, documents publicitaires divers etc.) les
photographies de I’ensemble immobilier, achevé ou en cours de construction.




56

Cette autorisation sera sans limitation de durée, pour la confection de dépliants
ou plaquettes ou reportages liés au promoteur ou au groupe immobilier dont il fait
partie et faisant référence aux programmes réalisés par lui ou par le Groupe.

1} Dispositions diverses

Les copropriétaires devroni souffrir l'exécufion des réparations, travaux. et
opérations d'entretien nécessaires ou utiles aux choses ou parties communes, au
service collectif et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui
desservinient exclusivement un autre local privatif, quslle qu'en soit fa durée et, si
besoin est, livrer accds & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, quvriers, chargés
de surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans
indemnité 1'établisscment d'échafaudages en conséquence, notamment pour le
nettoyage des fagades, les ramonages des conduits de fumée ou shunts, l'entretien des
gaines de vide-ordures, l'entretien des gouttiéres et tuyaux de descente, etc.

En tout temps, 1'accés des locaux et appartements pour vérification d'é¢tat pour
reconnaiire, notamment, le¢ bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites oun infiltrations sera librement
consenti su syndic de la copropriét€ et & ses mandataires.

Il en sera de méme chaque fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local
privatif, pour vérifier que lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire 3 la sécurité de
['Immeuble ou aux droits des auires copropriétaires.

Les copropriétaires devront souffyir le passage dans leurs parties privatives des
cébles, canalisations et conduits qui desserviraient les éléments d'équipement
communs ou d'autres locaux privatifs, ainsi que l'implantation des robinets de purge,
regards, ete. y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cébles électriques ou
téléphoniques, etc. devra en tout temps laisser le libre accés aux entreprises et
administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le relevé des
compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront, en tant que de
besoin, leisser le libre passage pour I'accés aux terrasses (accessibles ou non), ef aux
équipements techniques necessttant un entretien.

Le revétement des sols ne pousrra &tre modifié qu'aprs autorisation du syndic
ayant pris l'avis de l'architecte de la copropriété, et sous la condition expresse que le
procédé utilisé et les nouveaux matériaux employés présentent des ceractéristiques
d'isolation phonique au moins égales i celles des procédés et des matériaux d'origine
et ne soisnt pas susceptibles de répercussions sur I'équilibrage du chauffage collectif.

Les dépenses d’entretien du revétement du sol (& I'exclusion du revétement
d’étanchéité) des balcons ef terrasses seront supportées par le propriétaire du lot sur
lequel les travaux se sont avérés nécessaires.

Les dépenses d’entretien de Possature desdits balcons seront supportées par
Pensemble des copropriétaires. Toutefois, s’il s’avérait que ces travaux ont €€ en
totalité ou partiellement rendus nécessaires par I'usage abusif ou enormal du
revétement objet de propriété privative, la fotalité ou une partie des dépenses pourra,
aprés expertise, étre mise 4 la charge de awteur du fait dornmageable.



57

ARTICLE 9 - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour la
jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'efle résulte du
présent réglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des aulres
copropriétaires et sous réserve des limitations ci~aprés stipulées.

Pour Fexercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de l'article 8 ci-
dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter la régleﬁlcntation intérieure qui
pourrait &tre édictée pour I'usage de certaines parties communes et le fonctionnement
des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

Aucun des copropriétaires ni occupants de l'immeuble me pourra, méme
temporairement, encombrer les parties communss ni y déposer quoi que ce soit, ni les
utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de
nécessité.

Les cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre laissds
libres en tout temps. Notamment les entrées et couloirs tig pourront en aucun cas servir
de parage 2 bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol
des Jocaux seraient réservés A cet usage, devront y étre garées.

a) Encombrements

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé & faire enlever l'objet de la contravention,
quarante-huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant ot 4 ses risques et périls.
En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite & la signification
faite par le Syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu’il a été procéds au
déplacement de I'objet.

Aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travail domestique ou autre dans
les parties comrmunes de son bitiment et de Pensemble immobilier.

Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de dépGt
d'ordures ménagéres ou de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-~ci aux endroits
prévus & cet effet.

Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront &tre faites
Je matin avant dix heures, il en sera de méme de 'approvisionnement des magasins
lorsquil en existe.

L arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les voies
et parties communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui pourraient éire
prévus & cet effet, le tout sauf cas de nécessité diiment justifié.

b} Ascenseurs

Les personnes utilisant l'ascenseur devromt se conformer sux dispositions
d'usage et spécialement veiller & la fermeture des portes paliéres.
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Ilne pourra étre fait usage de I'ascenseur pour monter les approvisionnements,
quels quils soient. Les fournisseurs et ouvriers appelés 4 effectuer des travaux dans
I'immeuble ne pourront également en faire usage.

Les tapis des escaliers, g'il en existe, powrront &tre enlevés tous les ans, en été
pendant sne période de trois mois, pour Je battage sans que les copropriétaires (et les
locataires, s'il en existe) puissent réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans 1*immeuble de provisions, matiéres sales ou encombrantes
devront &re faites le matin avant dix heures.

I ne devra étre introduit dans [immeuble aucune matidre dangereuse, insalubre
ou malodorante.

¢) Aspect extéricur de MPimmeuble

Lz conception et I'narmonie générale de I'immeuble devront étre respectées sous
le contrile du Syndic.

Les locaux poubelles ne pourront &ire utilisés pour 'évacuation de substances
liquides oz gluantes ou trap encombrantes.

Les résidents de la copropriété devront conditionner leurs ordures dans les sacs
plastiques convenablement fermés & déposer dans les containers prévus & cet effet,

d) Service collectif et £léments d'éguipement communs

Lensemble des services collectifs et éléments d'$équipement communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas
d'arrét permanent, imputable & un cas de force majeure, ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression d’un élément d’équipement commun est liée & des impératifs
d’hygiéne, il est nécessaire d’obtenir la majorité absolue de 1’article 25 de la loi du 10
Juillet 1955. Si la suppression d’un élément d’équipement commun est due 4 sa non-
utilisation ou au colit trop onéreux de son remplacement, il y a lieu de recourir 2 la
double majorité de I’article 26 de ladite loi.

€) Servitudes

Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions qui
grévent ou pourront grever la propriéts, qu'elles soient d'origine conventionnelle ou
tégale, civile ou administrative.

Ils devront notaminent supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures & celles
prévues par le Code civil.

Les copropriétaires et occupants de L'TMMEUBLE devront observer et exécuter
les réglements d'hygidne, de ville, de police, de voirie et en oufre, d'une fagon
pénérale, tous les usages d'un immeuble bien tenu.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
causées aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommagesbles susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non
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conforme A la destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait des
occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

En cas de carence de 1a part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses parties
privatives, tout au, moins pour celles visibles de I'extérieur, ainsi que dune fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences 4 1'égard
des parties communes ou des autres parties privatives ou de 1’aspect extériew de
l'immeuble, e syndic pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant & cette
carence, aprés mise en demeure par letire recommandée avec demande d'avis de
réception restée sans effet pendant un délai d'un mois.

~f) Espaces libres et jardins

L'entretien des arbres, jardins et autres plantations communes est du seul ressort
du syndicat. 1l est interdit 4 chaque copropriétaire d*abatire, ébrancher ou mutiler les
arbres et de cueillir des fleurs. Les jardins communs sont inaccessibles.

Les plantations doivent &tre respectées.

L'usage des vélomoteurs, motos et autres engins 4 roues est interdit dans les
jardins, et les allées piétonnes. Seuls les bicyclettes ou tricycles pour enfants sont
tolérés sur les allées.

Les animaux laissés en errance sont interdits dans les jardins.

L’entrée de Iimmeuble est interdite aux quéteurs, vendeurs, quémandeurs,
démarcheurs ou prospecteurs

Les acfivités culturelles et politiques sont interdites au méme titre de toutes
réunions dans les halls des immeubles et leur cage d'escalier.
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Les dispositions du présent titre ont pour objet :

-de définir les différentes catégories de charges,

-et, pour chacune de ces catégories, de fixer :
.les lots entre lesquels elles doivent étre réparties.
.¢t Ia quotité devant étre supportée par chacun de ces lots.

PRINCIPES

Les charges de l'immeuble sont ventilées en charges générales et un certain
nombre de charges spéciales.

D'une fagon générale et sous réserve des régles expresses ci-aprés fixées, la
ventilation des dépenses entre charges générales et charges spéciales, et & l'intérieur
des charges spéciales, la ventilation des frais pour la détermination des comptes
particuliers incombant aux diverses catégories de propriétaires, en application des
régles ci-aprés stipulées, pourront &tre effectudes forfaitairement par le syndic aprés
consultation, sl y a liey, de fous techniciens, sauf aux copropriétaires intéressés,
statuant par voie de décision collective, & décider, si cela est possible, l'installation de
tous compteurs ou appareils de mesure, 4 leurs frais exclusifs.

Cest ainsi qu'en I'absence de compteurs ou autres appareils de mesurage, il
sera procédé A la ventilation des consommations d'électricité, d'eau, de gaz... afférentes
aux halls, escaliers, circulations, etc., aux ascenseurs, et d'une fagon générale au
fonctionnement des éléments d'équipement communs ou & l'utilisation des parties
communes, forfaitairement sur la base de ['évaluation des consommations périodiques
établies par un technicien, pour une période ou fourniture déterminée, en fonction de
la puissance des installations et de la fréquence et de la durée théorique du
fonctionnerment ou de tous auires éléments, le tout sous réserve des dispositions
1égales ou réglementaires d'ordre public en vigueur.

Conformément & l'article 10 de la loi n° 67.557 du 10 Juillet 1965, les
copropriéaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services
collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité que ces
services et éléments présentent & I'égard de chaque lot desservi.

IIs sont tenus de participer aux charges relatives  la conservation, a T'entretien
et & 'administration des parties communes proportionnellement aux valeurs relatives
des parties privatives comprises dans leurs lots telles que ces valeurs résulient des
dispositions de larticle 5 de ladite loi.
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ARTICLE 10 - CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir, & ses frais exclusifs, au
parfait entretien des locaux qui lui appartiendront et, comme tel, tenu aux réparations
et au remplacement s'il devient nécessaire, de tout ce qui constituera sa propriété
privative.

I sera ézalement tenu de lentretien des menues réparations & faire 4 toute
cloison mitoyenne, ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui concern la
partie qui se trouve & l'intérisur de ses locaux.

Il paicra les primes de toutes assurances quil pourra personnellement
contracter & raison des choses qui seront sa propriéé, notamment pour les
embellissements qu'il pourra apporter 4 ses locaux, et paiera les impdts, taxes et
contributions recouvrés par voie de rdle émis & son nom du fait de son droit de
propriété.

11 acquittera également les redevances de location, les frais d'achat, de
remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels, ainsi que les redevasces
afférentes & toutes les fournitures individuelles.

Les copropriétaires qui aggraveraient de leur fait, celui de leur famille, de
leurs locataires ou de leurs préposés les charges communes de limmeuble auront 4
supporter seuls l'intégralité des frais qui seraient ainsi occasionnés.

En cas de retard ou de carence dans le paiement des charges communes, fa
totalits des dépenses et honoraires exposés par le syndicat & compter de la mise en
demeure pour le recouvrement desdites charges incomberont aux seuls copropriétaires
débiteurs.

ARTICLE 11 - CHARGES GENERALES et SPECIALES

1°) CHARGES COMMUNES GENERALES
DEFINITION

Les charges communes générales sont, outre celles afférentes aux parties
communes générales, celles qui ne sont pas considérées comme spéciales au sens du
présent réglement.

Elles sont réparties au prorata des quotes-parts de parties communes générales
entre tous les lots, ot comprenment les dépenses de conservation, d'entretien et
d'administration des parties communes générales,

Et notamment, sans gue cette énonciation soit limitative, mais dans la mesure
ol ces dépenses ne seraient pas prises en charge par une union de syndicats :

1- Les impdts fonciers qui ne feront pas normalement I"objet d"un réle nominatif
au nom des copropriétaires.

2. Les assurances contractées pour couvrir les risques concernant I'immeuble
{responsabilité civile, incendie, dégits des eaux, protection juridique,
dommage & ’ouvrage....).

3.  Les assurances contractées pour couvrir la responsabilité civile et les accidents
des gestionnaires bénévoles et des salariés de la copropriété.




5.
6-
7.

10-

11-
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les frais d’entretien, les réparations et frais d’aménagement de toutes les
parties communes générales énumérées précédemment, hormis celles qui
rlévent des charges spéciales y compris les frais d’entretien de la toiture,
notamment la toiture terrasse y compris I’étanchéité et les frais d’entretien ot
de réparation du systéme d’aération, de la V.M.C. :

Les frais de gestion, y compris les honoraires du syndic.
Les frais nécessités par le fonctionnement du syndicat et du conseil syndical.

Les charges relatives & la conservation du bétiment comprenant les dépenses
sfférentes aux parties communes aux copropriétaires (réfection du gros ceuvre,
des canalisations et réseaux divers, et les éléments d'équipement).

Les frais de Pentretien de propreté des parties communes générales (salaires
des employés, ustensiles, fourmitures,...). Les redevances et taxes
denlévement des ordures meénagéres, de déversement 4 Végout, de
balayage... dans la mesure ol elles ne feront pas "objet d’un role nominatif
g1 nom des copropriétaires.

Lz consommation générale d’eau froide destinée & 1’usage commun et &
l'entretien général de la copropriété.

Les frais d*entretien des espaces verts, arbres, plantations, du passage piéton
donnant accés au batiment.

Les frais d'entretien et de remplacement des portes et du systéme d’éclairage
situés dans les parties communes générales.

Ceite énumération est purement énonciative et non limitative.

REPARTITION

Les charges communes générales, telles que définies ci-dessus, seront

réparties entre tous les copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts de tantiémes

généraux; * quotes-parts ” des parties communes générales exprimées en 5040

Demﬂ.

Toutefols, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur

fait, celui de Teurs locataires ou des gens & leur service, supporteraient seuls les frais et
dépenses ainsi occasionnés.

2°) CHARGES DES PARTIES COMMUNES SPECIALES

CHARGES SPECIALESAUX LOTS2A 77
DEFINITION

Les charges spéciales aux lots 2 & 77 comprendront pour chacun de ceux-ci (et

pour autant que les éléments visés s'y trouvent) :

i-

Les frais de ravalement, de peinture, d’entrstien des fenétres, barres d’appui,
balustrades, volets roulants, terrasses ef balcons, qui seront entretenus comme
choses communes quoique étant divises, ainsi que les honoraires d”architectes,
de coordonnateur de travaux, et de tous techmiciens, dus & raison de ces
travaux. des canalisations et réseaux divers, et les 8léments d'équipement).

Les frais d’entretien, de rénovation de la vitrine ¢t fagade du local commercial
(lot ) seront supportés par les seuls propriétaires concernés.

Les frais de entretien de propreté des parties communes générales (salaires
des employés, ustensiles, fournitures,...) Les redevances et taxes
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d'enlévement des ordures ménagéres, de déversement & I'égout, de
balayage... dans la mesure od elles ne feront pas I'objet d’un réle nominatif
au pom des copropriétaires.

Les frais d’entretien des locaux poubelles situés au premier sous-sol, et les
frais d’entretien et de remplacement des containers 4 ordures.

Les frais d*entretien du local tracteur poubelles sitaé au premier sous-sol.
Les frais d’entretien des locaux encombrants situés au premier sous-sol.

Les frais d’entretien du local vélos situé au 1* sous-sol.

“Fa-consommation générated’eau—froide-destinée & -’usage commun et A

1"entretien géndral de la copropriété.

Les frais d’entretien et de remplacement des portes et du systéme d’éclairge
situés dans les parties communes générales.

Les fiais d’entretien et de réparation du systéme d’aération, de la V.M.C.

Les frais d'entretien et de remplacement des gaines et conduits do la
ventilation statique (amendes d'air frais) de Iimmeuble, y compris des
édicules ou grilles d'aération.

Les frais d’entretien des aménagements extérieurs, y compris les espaces
verts, plantations, arbres.

Les frais d’entretien du passage piéton donnant accés au batiment.

Les charges afférentes aux dépenses de V'installation du systéme d"éclairage
et de I"éclairage extéricur.

CHARGES SPECIALES AUX LOTS2 A 14 ET34A 7T
DEFINITION

Les charges spéciales aux lots 2 & 14 et 34 & 77 comprendront pour chacun de

ceux-ci (et pour autant que les éléments visés s’y trouvent) :

1=~

Les charges afférentes au dépenses d’entretien des portes d”accés au sas et au
hall A, du hall d’entrée, des peintures ou des revétements des murs, sols et
plafonds, des dégagements, de I'installation électrique et des appliques.

Les charges afférentes aux dépenses d’entretien des revétements, des murs,
sols et plafonds, de la cags A de liajson rez-de-chaussée et étages, des paliets,
des coulolrs de desserte des appartements, dépenses d’entretien ou de
réparation des marches.

Les charges afférente & l'escalier Al de liaison rez-de-chaussée sous-sols
donnant sur extérieur, des peintures des murs, sols et plafonds, dépense
d’entretien ou de réparation des manches, de I'installation élecirique et des
appliques..

Les frais d’entretien et de rénovation des placards techniques situés au rez-de-
chaussée et dans les étages.

Les frais de D'entretien de propreté des parties communes particulitres
(salaires des employés, ustensiles, fournitures,... ).

Ies frais d’entretien et de remplacement des boftes aux letires situées dans le
hall d’entrée A.
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7- Les charges d’entretien des portes d’accés aux sas, les sas et dégagements
situés devant les acceés aux escaliers et ainx ascenseurs au niveau des sous-sols.

8- Les frais d’entretien et de remplacement du digicode et dn vidSophone
jusqu’aux branchements particuliers des locaux privatifs intéressés.

9-  Les frais d’entretien et de rénovation du local technique situé dans le hall.
10 - Les frais d’entretien du local vélo situé 4 droite du sas.
REPARTITION
Ces charges spéciales aux fots 2 4 14 et 34 3 77 seront réparties entre les
copropriftaires concernés, conformément aux imdications figurant au tableanx de

répartition ci-aprés.

CHARGES SPECIALES AUX LOTS ISA33ET34A 77

DEFINITION

Les charges spéciales aux lots 15 4 33 et 34 & 77 comprendront pour chacun
de ceux<i (et pour autant que les éléments visés s'y trouvent) :

1-  Les charges afférentes au dépenses d’entretien des portes d”accds au sas et au
hall B, du hall d’entrée, des peintures ou des revétemnents des murs, sols et
plafonds, des dégageruents, de I’installation éiecirique et des appliques.

2-  Les charges afférentes aux dépenses d’entretien des revétements, des murs,
sols et plafonds, de la cage B de liaison rez-de-chaussée et étages, des paliers,
des couloirs de desserte des appartements, dépenses d’entretien ou de
réparation des marches,

3- lLes charges afférente 4 Pescalier Bl de liaison rez-de-chaussée sous-sols
donnant sur ’extérieur, des peintures des murs, sols et plafonds, dépense
d'entretien ou de réparation des marches, de I’installation électrique et des

appliques.
4-  Les frais d’entretien et de rénovation des placards techniques situés au rez-de-
chaussée et dans les étages.

5- Les frais de Pentretien de propreté des parties communmes particulidres
(salaires des employés, ustensiles, fournitures,...).

6- Les frais d’entretien et de remplacement des boites aux letires situées dans le
hail d’entrée B.

7~ Les charges d’entretien des portes d’accés aux sas, les sas et dégagements
siués devant les accds aux escaliers et aux ascenseurs au niveau des sous-sols.

8- Les frais d'entretien et de remplacement du digicode et du vidéophone
Jjusqu*aux branchements particuliers des locaux privatifs intéressés,

9~ lLes fimis d’entretien du local VE donnant sur Iextérieur situé 2*™ porte 3
gauche du sas.

REPARTITION

Ces charges spéciales aux lots 15 4 33 et 34 & 77 seront réparties entre les
copropriétaires concernés, conformément aux indications figurant au tablean de
répartition ci-aprés.
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CHARGES SPECIALES AUX LOTS 34 A 77 (EMPLACEMENTS DE

STATIONNEMENT)

DEFINITION

Les charges spéciales aux emplacements de stationmement et boxes

comprendront pour chacun de ceux-ci :

1-

2~

3-

Les frais d’entrefien de rampe d’accés du rez-de-chaussée haut au sous-sol,
des aires de circulation et de manceuvre des véhicules situdes au sous-sol.

~Lesfrals d’entretienetde réparationde~fa-porte-basculante-motorisée-du

systdme de fermeture et de ses accessoires.

Les frais d’entretien et de réparation des portes grillagées situées au ler etau
28me sous-sols, donnant accds aux parcs de stationnement automobile
(accessoires et systémes d’ouverture).

Les dépenses relatives au remplacement de la porte basculante et des portes
grillagées motorisée seront considérées comme des charges de conservation
du bdtiment,

Les frais d’entretien ou de rénovation du matériel de fléchage et de
signalisation, s’il en existe, les frais de peinture, numérotation, délimitation
des emplacements de stationnement et inscriptions diverses.

Les fiais d’entretien et de rénovation du bac débourbeur, du séparateur
hydrocarbure et des bacs & sable sils existent.

Les frais d’entretien et de rénovation de I"emplacement réservés aux motos.

REPARTITION

Ces charges spéciales aux emplacements de stationnement et boxes seront

réparties entre les copropriétaires concernés, conformément aux indications figurant
au tableau de répartition ci-apreés.

2-
3 -

3°) CHARGES SPECIALES D'EQUIPEMENT
CHARGES COMMUNES SPECIALES DES ASCENSEURS A ET B
FINITION

Elles comprennent respectivement par ascenseur :

Les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement des ascenseurs
A et B, cages, cabines, agrés, poulies, cdbles, trevils, systémes de freinage,
contrepoids, guidages et accessoires, y compris les frais d’entreticn, de
réparation et de remplacement des dispositifs de secours, des postes d’alarme
et du systéme de télésurveillance, si toutefois il en existe.

1es frais d’entretien et de réparation des machines.

Les frais de consommation d’électricité occasionnés par les ascenseurs, sil
existe un sous comptage.

Les primes et cotisations de I'assurance contre les accidents pouvant étre
provoqués par ["ascenseur, si toutefois les primes y afférentes peuvent étre
individualisées.
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REPARTITION

Ces charges spéciales 4 chacun des ascenseurs seront réparties entre les
capropriétaires concernés, conformément aux indications figurant au tableau de
répartition ci-aprés.

CHARGES COMMUNES SPECIALES DE CHAUFFAGE CENTRAL COLLECTIF ET
D’EAU CHAUDE SANITAIRE COLLECTIVE

DEFINITION :

Les charges communes spéciales de chauffage central collectif et d'eau chaude
sanitaire collective comprennent :

1- Les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement de tout ou partie
de linstallation du systéme de distribution du chauffage central collectif et
dean chaude sanitaire collective , y compris I'appareillage (radiatewrs et
canalisations) situé & l'intérieur des locamx privatifs, comptage, sous-
comptage, etc ... ;

2- Le codt du "Auide” chauffant de I'ean, de I'Slectricité et du gaz consommes par
It systtme de distribution de chauffage central collectif et d'eau chaude
sanitaire gollective ;

3 - Les frais de maintenance.
Cette énumération étant énonciative et non lanitative.
REPARTITION

L& prix de revient de la production d'eau chaude collective seta déterminé par
les dépenses effectives. Si ce calcul savére impossible, 'Assemblée Générale
désignera une publication de référence ou fixera elle-méme le prix de revient de I'san
chaudeg tollective.

Le prix total de I'eau chaude sera déduit des dépenses de chauffage.

Eag chaude
La consommation d’eau chaude sera payée d'aprés les indications mentionnées
par les compteurs individuels d'eau chaude sanitaire.

Chauffage central collectif

La quote-part de charges communes spéciales de chauffage central collectif
sera répartie en fonction des volumes chanffés (frais communs)

CHARGES COMMUNES SPECIALES D’EAU FROIDE

Les dépenses de consommation seront réparties entre fes lots 2 & 64, le lof
numéro | ayant son propre branchement, suivant les tantitmnes affectées aux charges
spéciales auxdits lots.

Toutefois, si des compteurs individuels d’eau froide sont installés pour tous
les lots, la facturation sera effectuée selon la consommation constatée aux compieuts,
la différence entre la somme des compteurs individuels et le compteur général étant
répartie au prorata des charges générales.
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CHARGES ANTENNE TV OU RESEAUX CABLES

Elles comprennent les frais d’entretien, de réparstion et méme de
remplacement de antenne coflective de télévision ou du réseau céblés, les gaines et des
¢ibles de raccordements jusqu’aux parties privatives.
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Dispositions Diverses

PERIODE TRANSITOIRE - BUREAU DE VENTE - LOGEMENTS
TEMOINS

Un.ou des bureaux de vente pourront étre aménagés dans les lots non vendus.

Durant toute la période de construction et de vente, les dispositions transitoires
suivantes seront appliquées.

Chacun des lots projetés participera aux charges telles qu'elies sont réparties ci-
aprés, A dater de son achévement ou dés la premiére occupation, i elle est antérieure.

En tant que de besoin, il est précisé que I' aménagement d'un ou plusieurs
logements témoins et leur occupation temporaire  titre de bureaux de vente ou
d'appartement modéle en cours de chantier, ns peut &tre considéré comme une prise de
possession enirainant contribution aux charges visées au présent paragraphe, avant les
premidres livraisons dans le bétiment concerné.

ARTICLE 12 — RAVALEMENT ET REFECTION GENERALE DES
FACADES

Afin de respecter ’harmonie générale de I'immeuble, I’Assembiée Générale
statuant par voie de décision ordinaire pourra seule ; décider de procéder au
ravalement général de toutes les fagades, ainsi qu'd la réfection (peintures, vemis
ete...) des extérieurs des fagades (fenétres, fermetures, balustrades, garde-corps,
efc...), sans qu'il y ait lien de distinguer si ces éléments constituent des parties
communes générales ou des parties privatives.

Les frais correspondant seront répartis & titre de charges communes spécinles
aux lots numérotés 2 & 77,

A o e e e e e e e e e A e

ARTICLE 13 - REGLEMENT DES CHARGES - PROVISION
Garanties

Les propriétaires verseront, au Syndic, sur demande formulée par simple letire
missive, savoir :

1°) Une avance de trésorerie permanente dont le montant sera arrété par
P’assemblée générale.

2°) au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve des décisions
de I'Assemblée Générale, ne pourra excéder la moitié du budget provisionnel yoté
pour Yexercice considéré.

3°) en cours d'exercice les sommes correspondant au remboursement des
dépenses engagées et effectivement acquiti€es, aux dates qui seront fixées par le
syndic, ou, s’il en a ét¢ convenu différemment dans le contrat de syndic, des
provisions trimestriclles qui nc pourront excéder, chacune, un quart du budget
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provisionnel pour I'exercice considéré et qui s'imputeront sur le réglement définitif
desdites dépenses.

4°%) des provisions spéciales destinées & permettre 'exécution des décisions de
'Assemblée Générale, comme celle de procéder A la réalisation des travaux prévus aux
chapitres I et [V de la Loi du 10 Juillet 1965 modifiée par la Loi numéro §5-1470 du
3t Décembre 1985, dans les conditions fixdes par déeisions de ladite Assemblée.

En outre, le syndic powra, en cas de réalisaton d’urgence de travaux
nécessaires 4 la sauvegarde de I'immeuble, demander le versement d’une provision de
ces fravaux, sans délibération préalable de I'assemblée générale, mais aprés avoir pris
["avis duconseil syndical.

5°) Des provisions spécieles votées en vue des travaux d’entretien et de
conservation des parties communes et éléments d’équipement commun & exécutsr
dans les anndes & venir,

Les versements devront &ire effectuds dans le mois de la demande qui en sera
faite parle syndic.

Passé ce délai, les sommes dues porteront intérét au taux légal au profit du
syndicat & compter de Ia mise en demeure adressée par le syndic au copropriétaire
défaillant,

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire les avances
nécessaires pour pallier les conséquences de la défaillance d’un ou plusieurs d’entre
eux constatée par I’assemblée générale.

Le paiement de la part contributive due par chaque copropriétaire, qu’il s’agisse
de provision ou de paiement définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit et
assuré par toutes mesures conservatoires ou d’exécution prévues par fa législation en
vigueur. [l sera, en outre, garanti par I’hypothéque légale et le privilége mobilier
prévus & article 19 de la loi du 10 Juillet 1965 et, en ¢as de vente du lot, par le
privilége spéeial immobilier visé a article 19-1 de ladite loi.

Pour 1’application de ces garanties, [a mise en demeure aura lisu par acte
extrajudiciaire et sera considérée comme restée infructueuse & ’expiration d’un delai
de quinze jours.

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles & ['égard du syndicat.

En cas de démembrement de la propriété d’un lot, les nus-propriétaires et
usufruitiers seront tenus solidairement de I’entier paiement des charges afférentes au
fot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution anx charges
communes ou la diminuer, par ["abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis.

Agpravation des charges

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs locataires ou
celui des personnes 4 leur service les charges communes, supporteront seuls fes frais
ou dépenses qui seraient ainsi occasionnés.
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Il pourra en &tre notamment ainsi pour les dégfits qui seraient causés anx
plantations et pour les bris de glaces des portes d'entrée.

Modification éventuelle des charges

Le changement d’usage d’un lot d’habitation, en vue de Iexercice d'une
profession libérale, se traduisant, sauf lorsque ce lot & un accés direct sur le Domuine
public, par un accroissement de I'usage des services collectifs et des éléments
d’équipement communs suivants : éclairage, et nettoyage des parties communes (en
particulier : halls d’entrée, escaliers, paliers, couloirs d’étages), appareils utilisés pour

e} 08 - SOV 0O COTRINN G, 8aYFr0ide, - etc. justifie uneaggravation_corrélative de la
participation aux charges correspondantes du copropriétaire qui pratique ou dont e
locataire pratique une telle profession.

En conséquence, compte tenu de ce changement d’usage des parties privatives,
I’ Assembiée des Copropriétaires pourra éixe saisie d’une demande de modification de
la répartition des charges entrainées par les services collectifs et les éléments
&’égquipement communs, telle que cette répartition est déterminée dans le présent
réglement,

ARTICLE 14 - REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation, de reconstitution d'an élément d'équipement, ou de
reconstruction, la valeur de reprise ou le produit de la vente, des vieux matériaux ou
vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront 4 supporter les frais des
{ravaux.

ARTICLE 15 - MUTATIONS D¥ PROPRIETE

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux mutafions
qui portent sur Ie droit de propriété, mais encore, 3 celles qui ont pour objet d'un deses
démembrements, c'est-3-dire, la nue propriété, l'usufreit et les droits d'usage ou
d'habitation.

ARTICLE 16 - OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le présent réglement de copropriété, et les modifications qui pourraient y étre
apportées, seront, & compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux
ayants-cavse A titre particulier des copropriétaires.

Quant bien méme le présent réglement de copropriété, et ses éventuels
modificatifs, n'auraient pas &t publiés, ils seraient, néammoins, opposables audits
ayants-cause qui, aprés en avoir eu préalablement connaissance, auraient adhéré aux
obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus apportées s'appliquent & 'Etat Descriptif de Division
et 4 ses modificatifs.

11 est formellement stipulé que le statut de la copropriété des immeubles bétis
résultant des dispositions de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965, modifiées par les lois
1n°85-1470 du 31 décembre 1985 et n® 94-624 du 21 juillet 1994 et leurs décrels
& application, ne recevra application qu’aprés que la construction de [Fimmeuble ait
&té achevée et pour autant que les lots le composant se trouveront appartenir 4 dewx
Personnes au moins,
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D¢ ce jour, les copropriétaires seront obligatoirement et de plein droit groupés
dans un Syndicat, conformément & Farticle 14 de ia loi du 10 juillet 1965 et au présent
réglement.

Il est rappelé que ce réglement de copropriété a vocation 2 régir les droits et
obligations des copropriétaires, au méme titre que la loi modifiée du 10 juillet 1965,
de ses textes subséquents et décrets d’application, auxquels il est fait expressément
renvoi comme constituant I'ensemble des rdgles régissant le statut de 1’immeuble,
objet des présentes, au niveau de [a copropriété.

Les présentes dispositions stappliquent 4 'Etat Descriptif de division et & ses
modificatifs,

ARTICLE 17 - COMMUNICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DE L'ETAT DESCRIPTI¥ DE DIVISION

1°) Documents publiés

Le réglement de copropriété et ses modificatifs qui auront été effectivement
publiés i I'“poque od sera dressé un acte conventionnel réalisant, ou constatant, le
transfert de propriété d'un lot, ou d'une fiaction de lot, devront &tre, préalablement 4 la
régularisation de l'acte, portés 4 la connaissance du nouveau propriétaire ou du
nouvean titulaire des droits cédés.

Mention expresse devra étre portée & l'acte.

Le tout, & peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant envers
le nouvean propriétaire ou concessionnaire.

2°) Documents non encore publiés

Les prescriptions qui figurent A l'article précédent devront étre suivies 4 'égard
du réglement de copropriété et de ses modificatifs qui n'auront pas encore été publiés
au moment ofl sera dressé un acte conventionnel réalisant, ou constatant, le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot.

En outre, le disposant devra exiger, du nouvean propriétaire ou du
concessionnaire, qu'il adhére, aux termes de Pacte, aux obligations susceptibles de
résulter des documents non encore publiés, le tout & peine d’engager, le cas échéant, la
responsebilité du disposant vis & vis du Syndicat.

Les présentes dispositions s'appliquent & I'Etat Descriptif de division et 4 ses
modificatifs.

CHAPITRE 11 - LES MUTATIONS DE PROPRIETE,
ET LES CHARGES

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux mutations
qui portent sur le droit de propriété, mais encore, & celles qui ont pour objet d'un de ses
démembrements, c'est-d-dire, la mue propriété, l'usufruit et les droits d'usage ou
dhabitation.
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ARTICLE 18 - OBLIGATIONS AUX CBARGES

A A e e e e

En cas de mutation entre vifs, 4 titre onéreux ou grafuif, le nouveau
copropriétaire est tenu, vis & vis du Syndicat, du paiement des sommes mises en
recouvrement, postéricurement 4 la mutation, alors méme quelles sont destinées au
réglement des prestations et des travaux engegés, ou effectucs, antérieurement 2 la
mutation :

1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisieme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budgef
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriéiaire au moment
de l'exigibilité ;

3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes,
est porté A crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire fors de
'approbation des comptes.

L'ancien propriétaire est tenu, vis-4-vis du Syndicat, du versement de toutes les
sommes mises en recouvrement antérieutement i la date de mutation ; il ne pent
exiger la restitution des sommes, par lui versées, 4 quelque titre que ce 50it, au
Syndicat.

L'acquéreur prendra en charge les engagements contractés & l'égard des biens au
nom du syndicat et payable 4 terme.

Les conventions ou accords imtervepus entre lancien et le nouveau
copropriétairs 4 I'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des
dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au Syndicat.

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par 1'ancien
copropriétaire sont imputées sur le compte du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou de démembrement de propriété d'un lot, les propriétaires
indivis, usufruitiers et nu-propriétaires, seront solidaires du paiement des charges.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le 1égataire restera tenu solidairement avec les héritiers des somimes
afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

ARTICLE 19 - INFORMATION DES PARTIES

En vue de I'information des partics, et, le cas échéant, des créanciers inscrits, le
syndic adresse an notaire chargé de recevoir Pacte de transfert de propriété, 4 la
demande de ce dernier ou & celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses
droits sur le lot, un état daté comportant trois parties,

1° Dans la premidre partie, le syndic indique, dune maniére méme
approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant rester
dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;
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¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;
dj Des sommes mentionnés & l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;
¢) Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire
cédant, & charge pour eux de les porter A la connaissance, le cas échéant, des
créanciers inscrits.

2’ Dans la deuxidme partie, le syndic indique, dune maniére méme
approximative et sous réserve de lapurement des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait étre débiteur, pour le lot considéré, a I'égard du copropriétaire
cédant, 4 titre ¢

2) Des avances mentionnées & l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la
période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Particle [9-2 de Ja loi du 10 juillet 1965.

3° Dans la troisidme partie, le syndic indique les sommes qui devraient
incoriber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

g} De ia reconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce d'une
maniere méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

¢)Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel.

Dans une annexe 4 Ia troisiéme partie de 1'état daté, le syndic indique la somme
correspondant, pour les deux exercices précédents, 3 la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel. I1 mentionne, sl y a lieu, l'objet et 'état des procédures en cours dans
lesquelles e syndicat est partie.

Le syndic tiemt & jour le camet d’eniretien -de I'immeuble. I remet au
copropriétaire qui en fait Ja demande, aux frais de ce dernier, copie du carnet
d’entretien de l'immeuble et le cas échéant, du diagnostic technique mentionné au
premier alinéa de I"article 33 du Décret du 17 mars 1967.

Par dérogation aux dispositions du 2° alinéa de I"article 10, loi n® 65-557 du 10
juillet 1965, sont imputables au seul copropriétaire concerné les honoraires du syndic
afférents aux prestations qu’il doit effectuer pour Iétablissement de P'état daté &
I"occasion de [a mutation & titre onéreux d’un lot ou d’une fraction de lot.

ARTICLE 20 - MUTATION A TITRE ONEREUX - DROIT
D'OPPOSITION DU SYNDICAT A LA REMISE DES FONDS

Lors de Ta mutation & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au
notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de
toute obligation & I'égard du syndic, avis de la mutation doit &tre donné au syndic de
l'immeutle par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, & la diligence
du notaite. Avant {'expiration d'un délai de quinze jours & compter de la réception de
cet avis, e syndic pourra former, au domicile élu, par acte extrejudiciaire, opposition
ais versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire. Ceite opposition, 4 peine de nuilité, énoncera le montant et les causes de
la créance ct contiendra élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande
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instance de la situation de Iimmeuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou
judiciaire de tout ou partis du prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition
dans ledit délai.

De plus Popposition régnliére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du
privilége immobilier spécial visé & Particle 19-1 de la Joi du 10 juillet 1965 (ledit
article 19-1 ajouté par la loi du 21 juillet 1994).

Si le lot fait I"objet d’une vente sur licitation ou sur saisie immabiliére, avis de
mutation prévu par Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 précitée est donnée au
e eegyieliorseles-lo-0as;-s0it-par-lo Notaire,-soit-par-1’avocat du demandeur ou du créancier
poursuivant : si le lot fait I"objet d’une expropriation pour cause d’utilité publ ique on
de Pexercice d'un droit de préemption publique, I'avis de mutation est donné au
syndic, selon le cas, soit par le notaire ou par I’expropriant, soit par le titulaire du droit
de préemption ; si I'acte est regu en la forme administrative, I'avis de mutation est
donné au syndic par 1"autorité qui authentifie la convention.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liguides et exigibles  la date de la mutation.

Lorsque Je syndic s'est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus, au
paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure
au montant de ce prix, les effets de l'opposition sont limités au montant des sommes
restant dues au syndicat par l'ancien propriétaire.

ARTICLE 21 - MUTATION PAR DECES - CESSATION DE
L'INDIVISION

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit devront, dans {es deux
mois du décés, justifier au syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions
prévues ci-dessus. En cas de cessation de Pindivision, le syndic devra en étre informé
dans Ie mois de cet événement selon les modalités fixées ci-dessus.

Si Pindivision vient & cesser par suite d’un acte de partage, cession ou licitation
entre héritiers, le syndic doit 8tre informé dans les quinze jours de cet événement dans
les conditions de Iarticle 6 du décret du 17 mars 1967.

En cas de mutation résultant d’un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le }gataire reste tenu sofidairement et indivisiblement avee les héritiers
des sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit au jour de la
mutation

En cas de cessation de l'indivision, le Syndic devta en étre informé dans le mois
de cet événement, par une lettre du Notaire rédacteur de l'acte contenant les nom,
prénoms, profession et domicile du nouveau propriétaire, la date de mutation et celle
d'entrée en jouissance.

ARTICLE 22 - INDIVISION - USUFRUIT

a) Indivision

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, A défaut d'accord, désigné par
ie Président du Tribunal de Grande Instance & la requéte de 'un dentre eux ou du
syndic.
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B) Usufruit

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nu-propriétaires et les
usufruitiers devront se faire représenter auprés du syndic et aux assernblées de
copropriétaires par Fun d'eux ou un mandataire commun, qui, 3 défaut d'accord sera
désigné comme il est dit ci-dessus.

Jusqua cette désignation, l'usufiuitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées & T'article 26 de la Loi du 10
Juillet 1965.

¢) Notifications

Pour la notification de la constitution d'un droit dusnfruit, de nue-propriété,
d'usage on d'habitation sur un lot, il sera fait application de l'article 23 ci-aprés.

ARTICLE 23 - NOTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété d'un lot, ou d'une fraciion de lot, toute constitution,
sur ce dernier, d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'vsage ou d'habitation, tout
transfert de I'un de ces droits, est notifié par lettre recommandée, sans délai, av Syndic,
soit par les parties, soit par le Notaire qui établi I'acte, soit par IAvoné qui a obtenu la
décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, afteste, constate ce
transfert ou cetle constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot
intéressé, ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de Y'acquéreur
ou du titulaire des droits, et, le cas échéant, du mandataire commun prévu sous le titre
ci-aprés, concernant Madministration de la copropriété, et, plus particulidrement, la
tenue des Assemblées Générales.

Cette notification doit &tre faite indépendarmment de avis de mutation prévu &
Iarticle 20 de ta loi du 10 juillet 1965 medifiée.

Le nouveau copropriétaire, ou titulaire d'un droit, sur un lot, ou une fraction de
lot, est tenu de notifier, au Syndic, son domicile réel ou €lu, faute de quoi ce domicile
sera considérs, de plein droit, comme étant €lu dans immeuble.

ARTICLE 24 - ELECTION DE DOMICILE FAR LES NOUVEAUX
COPROPRIETAIRES

Tout nouveau copropriétaire, ou titulaire d'un droit d'wsufruit ou de nue-
propriété, sur un lot, ou une fraction de lot, doit netifier, au Syndic, son domicile réel
ou &lu, en France métropolitaine, faute de quoi ce domicile sera considésé, de plein
droit, comme étant &lu dans le lot Iui appartenant dans I’ immeuble.

ARTICLE 25 - MODIFICATION DES LOTS

Modification intéricnres

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité, et dans la limite des lois et
réglements, modifier la disposition intérisure des locaux lui appartenant, sous réserve

de se conformer aux dispositions du présent réglement et de se conformer aux
dispositions suivantes :
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Chaque propriétaire pourra modifier, 4 ses frais, comme bon lui semblers, la
disposition intérieure de ses locaux, mais & la condition formelle qu'il n’en résulte
aucun trouble de jovissance & 1’égard des autres copropriétaires et que, par ailleurs, ces
travaux ne puissent nuire au standing, 4 1'aspect de I'immeuble, aux qualités des
isolations thermiques et acoustiques, et aux régles générales de 1"architecture de
1’ensemble immobilier.

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire
2 la salidité de "immeuble et il sera responsable de tous affaissements et dégradations

qui.se produiraient du fait de ces travaux.

Ainsi, en cas de travaux pouvant affecter la solidité des bétiments, les qualiiés
des isolations thermiques et acoustiques et plus généralement intéresser directement
ou indirectement toutes choses ou parties communes ou encore une partie privative
dont il ne serait pas propriétaire, il devra au préalable obtenir 1’assentiment de
I’Assemblée Générale des Copropriétaires. Ces travaux ou fous ceux qui en
découleraient devront &tre exéoutés 4 ses frais et sous la surveillance de *architecte
désigné par le Syndic, dont les honoraires seront également & sa charge, ainsi quo la
souscription d’une police d’assurance couvrant sa responsabilité civile.

Les modifications, d’une maniére générale, et sans exception, seront faites aux
risques et périls du copropriétaire intéressé et devront étre conformes aux rdgles de
construction et aux régles administratives en vigueur.

Division — Réunion de lots

Les copropriétaires pourront échanger enfre eux des &léments détachés de leurs
lots, ou en céder aux copropriétaires voisins ou encore diviser leurs lots en plusicurs
lots.

Ils auront la faculté de modifier, en conséquence, la quote-part des charges de
toute nature afférentes aux locaux en question, 4 la condition que ee total reste
inchangé.

Toutefois, 1a nouvelle répartition des charges, résultant des modifications ainsi
effectuées, seta, par application de article 11 de la Loi du 10 juillet 1965, soumise &
f'approbation de I'Assemblée statuant & la majorité prévue ci-apres.

Tout copropridtaire de plusieurs lots contigus jouira de 1a facalté de modifier fa
composition de ses lots, mais sera soumis aux conditions ci-dessus, en cas de revente
partielle, sans remise des lieux en leur état primitif.

Toute modification des lots devra faire I'objet d'un acte modificatif de [Etat -
Descriptif de Division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numeéro nouveau 3 chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

Il est ici précisé quaux termes de larticle L 111-6-1 du Code de la
Construction et de 1’Habitation est interdit « .... toute division d'immeuble en vie de
créer des locaux & usage d'habitation dume superficie et d'un volume habitable
inférieur respectivement & 14 m* et 33 md, ou qui ne sont pas pourvus d'une
istallation d'alimentation en eau potable, d'une installation d’évacuation d'eaux
usdes ou d'un aceds & la fourniture de courant électrique ou ... »




84

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots, pour former un lot unique, l'acte
modificatif attribuera, 3 ce dernier, un nouvean numéro,

Toutefois, la réunion de plusieurs lots, en un seul, ne pourra avoir lieu que si
cette réunion est susceptible d'étre publide au fichier immobilier, ce qui implique que
les lots réunis ne soient pas grevés de droits ou charges afférents publiés au fichjer
immobilier.

Par exception & ce qui vient d'étre dit, les propriétaires sont, d'ores et déja,
autorisés 4 subdiviser leurs lots, corame bon leur semblera, 4 créer, ainsi, autant de lots
nouveaux qu'ils jugeront utiles, et & répartir, entre ces lots, tant la quote-part dans la
propriété du sol et des parties communes générales affectée an Jot d'origine, que les
quote-parts dans les différentes catégories de charges, sans avoir & remetire ces
modifications et nouvelles répartitions & 'approbation de I'Assemblée Générale, mais
dans le cas seulement, et sous la condition formelle, que Ies nouvelles répartitions des
droits, dans la propriété du sol et des parties générales et des différentes catégories de
charges, s¢ fassent de la fagon suivante :

- la quote-part attribuée, aux termes des présentes, au lot objet de la subdivision,
de la propriété du sol et des parties communes générales et dans les différentes
catégories de charges, sera répartie entre les nouveaux lots issus de cette subdivision,
au prorata des surfaces hors ceuvre nettes respectives de chaque nouveau lot par
rapport 4 la surface hors cuvre nette globale.

Dans ce cas, et dans ce cas seulement, le ou les propriétaires intéressés pourront
directement établir l'acte modificatif aux présentes ci-dessus prévu ; ils devront,
néanmoins, informer Je Syndic & la signature de cet acte en Iui notifiant le projet au
moins dix jours & l'avance.

Le Syndic aura, alors, la charge d'informer la plus proche Assemblée Générale
des modifications intervenues dans ces conditions.

Dans |'intérét commun des futurs copropriétaires, et de leurs ayants-cause, il est
stipulé quau cas olt 'Etat Descriptif de Division, ou le Réglement de Copropriéts,
viendrait & &re modifié, une expédition de l'acte modificatif, rapportant la mention de
publicité fonciére, devra 8tre remise :

1°)Au Syndic de la copropriété alors en fonction,
2°) Au Notaire détenteur de l'original des présentes, on 4 son suecesseur, pour
en étre cffectud le dépbt, en suite de celles-ci, au rang de ses minutes.

Le cofit de ces expéditions et de l'acte de dépht au rang des minutes dudit
Notaire sera a 1a charge du on des copropriétaires, opérant cette modification.

ARTICLE 26 - HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire, qui voudra contracter un emprunt garanti par une
hypothéque constituée sur son lot, devra donner connaissance, 4 son créancier, des
dispositions de la quatridme partie ayant trait aux Assurances.

1l devra obtenir, dudit créancier, qu'il accepte, en cas de sinistre, que ['indemnité
d'assurance, ou la part de cette indernité pouvant revenir & I'Emprunteur, soit versée
directement entre les mains du Syndic assisté, dans les conditions prévues ci-aprés, et
qu'il renonce, par conséquent, au bénéfice des dispositions de V'article 37 de la Loi du
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13 juillet 1930 et sera tenu, en outre, d'obtenir, de son créancier, qu'il se soumette
d'avance, pour le cas de reconstruction de I'immeuble, avx décisions de I'Assemblée
Générale et aux dispositions relatives A la reconstruction de l'immeuble sous le présent
Réglement de Copropriété.

_Il ne sera dérogé i ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des
organismes de crédit dont la 1égislation spéciale ou les statuts s'opposeraient & leur
application

ARTICLE 27 - CONSTITUTION DES DROITS REELS
Y TAT

DESCR]PTIF])E DIVISION

Pour l'application de l'article 4 du Décret numéro 67-223, du 17 mars 1967, tout
apte conventionnel réalisant, ou constatant, la constitution d'un droit réel, sur un iot ou
une fraction de lot, doit mentionner expressément que le titulaire du droit a eu,
préalablement, connaissance, s'ils ont éé publiés dans les conditions prévues par
P'article 13 de la Loi du 10 juillet 1965, du Réglement de Copropriété, ainsi que des
actes qui 'ont modifié.

1 en est de méme en ce qui concerne 1'Btat descriptif de division et les actes qui
I'ont modifié lorsqu'ils existent et ont ét€ publiés.

ARTICLE 28 - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exerpant une action en justice concernant fa propriété ou la
jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller & ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues & l'article 51
du décret du 17 Mars 1967.
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ARTICLE 29 - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

La collectivité des copropridtaires est constituée en un Syndicat doté de la
personnalité civile.

Ce Syndicat peut revétir la forme d'un Syndicat Coopératif.

Co Syndicat a pour objet Ja conservation de I'immeuble et l'administration des
parties cormunes.

I 2 la qualité pour agir en justice, tant en demandant, qu'en défendant, méme
contre certains des copropriétaires. Il peut modifier le présent Réglement de
Copropriété.

Les décisions, qui sont de la compétence du Syndicat, sont prises par
I'Assemblée des Copropriéiaires et exécutées par le Syndicat, ainsi qu'il sera dit ¢i-
aprés,

Le Syndicat des Copropriétaires est régi par la Loi numéro 65-557, du 10 juillet
1965, ot les Décrets des 17 mars 1967 et 27 mai 2004 précités, IF a pour
dénomination :

« SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
DENOMME "AMANDE ET OPALINE", SIS A AUBERVILLIERS (SEINE
SAINT DENIS), 13 RUE PASTEUR ». '

Le Syndicat prendra naissance dés qu'il existera au moins deux copropriétaires
différents ; il continuera tant que I'imameuble sera divisé en fractions appartenant & des
copropriétaires différents; il prendra fin si la totalité de cet immeuble vient 2
appartenir 4 une seule personne.

Son siége sera chez le Syndic de I'immeuble, ou dans tout autre endroit fixé par
I'Assembléc Générale,

ARTICLE 30 - ASSEMBLEE GENERALFE

Premiére assemblée genérale

Les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au plus tard dans les six
mois de lachévement de {'immeuble dans la mesure ol des lots se trouveront
appartenir & des propriétaires différents.

Dens cette premiére réunion, ['Assemblée Générale des copropriétaires
nommera le syndic, fixera le montant de sa rémunération et arrétera le budget
prévisionnel pour le temps restant & courir sur ce premier exercice.
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a) Convecations
1’ Assemblée Générale est convoqués par le Syndic.

Tl sera tenu une fois par an, conformément & Tarticle 7 du Décret du 17 mars
1967, une Assemblée Générale des Copropriétaires.

1'Assemblée Générale peut ére réunie extracrdinairement par le Syndic aussi
souvent qu'il le jugera utile.

: p-CR-GUiF-0aRVOqUe] ssemhléa (Géndrale ue_fqisque_l_a
demande lui en sera faite, par letire recommandée avec avis de réception, soit par le
Conseil Syndical, soit par des copropriétaires possédant, ensemble, au moins Je quart
des voix de tous les copropriétaires.

Les requérants sont tenus de se conformer & l'article 8 du Décret du 17 mars
1967. lis font la demande, au Syndic, en précisant les questions dont l'inscription &
l'ordre du jour est demandée.

Cette demande vaut mise ent demeure au Syndic.

L'Assemblée Générale des Copropriétaires est valablement convoquée par le
président du conseil syndical, s'il en existe un, aprés mise en demeure au syndic restée
infructueuse pendant plus de huit jours.

Dans les mémes cas, s'il n'sxiste pas de conseil syndical ou si les membres de ce
conseil m'ont pas été désignés ou si le président de ce conseil ne procéde pas i la
convocation de I'assemblée tout copropriétaire peut provoquer la convocation de
T Assemblée dans les conditions prévues & Yarticle 50 du Décret du 17 mars 1967.

Conformément & l'article 50, le Président du Tribunal de Grande Instance,
statuant en matitre de référé, peut, a la requéte de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire, ou un mandataire de Justice, & T'effet de convoquer I'Assemblée
Générale. Dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider ['Assemblée,
I'assignation est délivrée au Syndic.

Dé&lai de convogation

Les convocations sont adressées aux copropriétaires, par letire recommandées
avec avis de réception, envoyées & leur domicile, ou a un domicile élu par eux, dans
ladite mise en demeure et notifiés au mains vingt et un (21) jours avant la date de 12
réunion.

En cas d'urgence, ve délai pourra étre réduit & quatre (4) jours.

Ces lettres pourront, également, &tre remises contre récépissé ou émargenent,
ainsi qu'il est dit & l'article 63 du Décret sus-visé.

Destination des convocations

Tous les copropriétaires devront &tre convoqués & I'Assemblée Générale.

Toutefois, lorsquiune Assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur
des questions relatives aux parties de Iimmeuble qui seraient la propriété indivise de
certains copropriétaires seulement, seuls ces derniers seront convogués.
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Ls convocation de 'Assemblée Générale des Copropriétaires est, également,
notifiée an représentant 1égal de la société, ce dernier peut assister 4 Ja réunion avec
voix consuitative,

L'Assemblée Générale est réunie en un lieu de la Commune de la situation de
l'immeuble, ou dans une Commune limitrophe.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusisurs lots dont elle aitribue la
jouissance & des associés, conformément & I'article 23 de la Loi du 10 juillet 1965 et &
larticle 12 du Décret sus-visé du 17 mars 1967, chacun de ceux-ci regoit notification
des convocations ainsi que des documents annexés ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant Iégal de la société est tenu de communiquer, sans
frais, au Syndic, ainsi que, le cas dchéant, 4 toute personne habilitée 2 convoquer
lAssemblée et 4 la demande de ces derniers, les noms et domicile réel, ou élu, de
chacun dss associés, il doit, immédiatement, inforrmer fe Syndic de toute modification
des renseignements ainsi communiqués,

A légard du Syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de I'alinéa précédent.

Les mutations de propriété n'étant opposables au Syndicat qu'a compter du
moment o elies ont été notifiées au Syndic, la convocation régulidrement adressée 4
l'ancien copropriétaire, antérieurement 4 la notification de la mutation survenue, n'a
pas & étre recommencée. Elle vaut 2 1'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un fot, la convocation est valablement
adressée au mandataire commun.

Lieu ef date de réunion

Lz personne qui convoque I'Assemblée fixe le lien, la date et heure de la
réunion.

Le délai de convocation peut étre réduit 4 huit (8) jours et fes notifications
prévues, comme il est dit ci-dessus, n'ont pas 4 étre renouvelées lorsqu'il y a lien de
convoquer une nouvelle Assemblée par application des dispositions de l'article 25 in
fine, de laLoi du 10 juillet 1965, et si I'ordre du jour, de cefte nouvelle Assemblée, ne
porte quesur des questions déja inscrites A l'ordre du jour de la précédents.

Contenu des convogations

Les convocations contiennent l'indication des lieu, date et heure de la réunion,
ainsi que ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises 3 la
délibération de FAssemblée.

Conformément & l'article 1§ du Décret précité du 17 mars 1967, modifié par le
décret n® 86-768 du 9 juin 1986 et le décret n® 2004-479 du 27 mai 2004, sont notifiés,
au plus tard, en méme terps que l'ordre du jour :
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- I - Pour la validité de Ia décision :

1°) - L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque I'assemblée est appelée & approuver les comptes. Ces documents sont
présentés avec le comparatif des comptes de l'exercice précédent approuve;

2°) - Le projet du budget présenté avec le comparatif du demier budget
prévisionnel voté, lorsque Passemblée est appelée & voter [e budget prévisionnel;

La présentation des documents énumérés au 1° et an 2° ci-dessus est conforme
Alae &faldio n . alntif du ic des cqu’jétajr_es‘e_t_
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$88 annexes,

3°) - Les conditions essentielles du contrat ou, en cas d'appel & la concurrence,
des contrats proposés, lorsque I'assemblée est appelée 4 approuver un contrat, un devis
ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux;

4%) . Le ou les projets de contrat du syndic, lorsque I'assemblée est appekée 4
désigner le représentant légal du syndicat;

5°) - Le projet de convention, ou la convention, mentionné & larticle 39 outre
les projets mentionnés au 4° ci-dessus ;

6° ) - Le projet de réglement de copropriété, de I'état descriptif de division, de
I'état de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
l'assemblée est appelée, suivant le cas, & établir ou & modifier ces actes ;

7°) - Le projet de résolution lorsque I'assemblée est appelée & statuer sur lune
des questions mentionnées aux articles 14-1 {2e et 3e alinéa), 14-2 (2¢ alina), 18 (T¢
alinéa), 24 (alinéas 2 et 3), 25, 26-2, 30 (alindes ler, 2 et 3), 35, 37 (alinéas 3 et 4) et
39 de la loi du 10 juillet 1965 ;

8°) - Le projet de résolution tendant & autoriser, il y a lieu, le syndic &
introduire une demande en justice ;

9°) . Les conclusions du rapport de I'administrateur provisoire lorsqu'il en a été
désigné un par le président du tribunal de grande instance en application des
dispositions de l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque lassemblée est
appelée 2 statuer sur une question dont la mention 4 ['ordre du jour résulte de ces
conclusions ;

- I - Pour llinformation des copropriétaires :
1°) - Les annexes au budget prévisionnel ;

29y - L'état détmillé des sommes pergues par le syndic au titre de sa
rémunération ;

3°) - L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligataire,
en application du deuxidme alinéa de Farticle 21 de la Ioi du 10 juillet 1965.

Le contenu de ces documents ne fait pas l'objet dun vote par 'assemblée des
copropriétaires.
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Ordre du jour compiémentaire

A fout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent
notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites a
l'ordre dujour d'une assemblée générale.

Lesyndic porte ces questions 4 Fordre du jour de l& convocation de la prochaine
assemblée générale.

Toutefois, si la ou les questions notifi€es ne peuvent étre inscrites 4 cette
assemblés compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le
sont & lassernbiée suivante

Information des Copropriétaires

L¢ Syndic doit tenir 4 la disposition des copropriétaires tous les justificatifs des
charges de copropristé.

Ces documents sont disponibles au moins un jour ouvré, selon les modalités de
I'Assemblée Générale, pendant le délai s'écoulant entre la convocation de IAssemblée
Générale appelée A connaitre des comptes et la tenue de celle-ci ; elle peut décider que
la consultation des pigces aura lieu le jour ol le Syndic regoit le Conseil Syndical pour
examiner es comptes ; tout copropriétaire pourra, alors, s joindre 4 celui-ci.

Toutefois, tout copropriétaire ayant manifesté son opposition 4 cette procédure,
lors de I'Assemblée Génétale, pourra consulter, individuellement, les pigces le méme
jour,

b) Tenue des Assembiées

L'Assemblée Générale se réunit, soit dans l'immeuble, soit au lieu fixé par la
convocation,

L'Assemblée Générale &lit son Président.

Est élu ostui des copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages, et, en cas dégalité de suffrages entre eux, le Président est désigné par voie
de tirage au sort parmi les copropriétaires présents et ayant recueilli le plus grand
nombre de suffrages.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'Assembiée, méme
s'ils sont copropriétaires.

11 est formé un Bureau composé de deux scrutateurs et d'un secrétaire.
Les fonctions de scrutateurs sont remplies par deux Membres de I'Assemblée,
présents et acceptants, qui possédent et représentent le plus grand nombre de quotes-

parts de copropriété, tant en leur nom, que comme mandataires.

Le bureau désigne un secrétaire qui peut étre pris en dehors des copropriétaires
et du Syndic.
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Feuille de présence

1l est tenu une feuille de présence, pouvant comporter plusieurs feuillets, qui
contient les noms et domiciles des copropriétaires présents, ou représentés, ainsi que le
nombre de voix dont il dispose, compte tenu des termes de la loi du 10 Juiltet 1965 et
du présent réglement.

Cette feuille, émargée par les copropriétaires présents, ou représentés, et
certifiée exacte par le Président de I'Assemblée, établie en conformité de l'article 14 du
Décret du 17 mars 1967, est déposée au Cabinet du Syndic et doit étre communiquée 2

O C O . — e - —

La feuille de présence constitue une annexe du procés-verbal avec lequel elle est
conservée,

Elle peut &ire tenue sous forme électronique dans les conditions définies par les
articles 1316-1 et suivants du code civil.

Mandat

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur choix,
qu'il soit ou non membre du Syndicat. L'habilitation est faite par simple letire.

Toutefois, le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat
pour représenter un copropriétaire.

En outre, aucun mandataire ne peut représenter plus de trois coproptiétaires.
Toutefois, cette limite peut &tre dépassée 4 la condition que le total des voix, dont
dispose le mandataire lui-méme, et ses mandafs n'excéde pas cing pour cent (5%) des
voix du Syndicat.

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapables, participent
aux Assemblées en leur lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufiuit d'un lot, les intéressés doivent étre représentés
par un mandataire commun. qui sera, & défaut d'accord, désigné par le Président du
Tribunal de Grande Instance, & la requéte de I'un d'entre eux ou du Syndic.

Délibérations

L'assemblée générale ne prend de décision valide que sur les questions inscrites
3 l'ordre du jour et dans la mesure ol les notifications ont été faites conformément aux
dispositions des articles 9 4 11 du décret du 17 mars 1967, modifié par le décret du 27
mai 2004.

Elfe peut, en outre, examiner sans effet décisoire toutes questions nox inserites &
l'ordee 4 e !
ordre du jour.

Procds-verbal des délibérations de I'Assemblée Géndrale

Il est &tabli un procés-verbal des décisions de chaque assembiée qui est signé, &
la fin de la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les scrutateurs.
Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces signatures sont établies
conformément au deuxiéme alinéa de I'article 1316-4 du code civil.
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Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de chaque question inscrite & l'ordre
du jour, le résultat du vote. Il précise les noms des copropriétaires ou associés qui se
sont opposés & la décision et lewr nombre de voix, ainsi que les noms des
coproprittaires ou associés qui se sont abstenus et leur nombre de voix.

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, 4 Ia suite les uns des aufres, sur un
registre spécialement ouvert a cet effet. Ce registre peut étre tenu sous forme
électronique dans les conditions définies par les articles 1316-1 et suivants du code
civil.

Les copies, ou extraits, de ces procés-verbaux, a produire en justice ou ailleurs,
sont certifiés par le Syndic.

Dans les Assemblées Générales, chacun des copropriétaires dispose d'autant de
voix quil posséde de quotes-parts des parties communes, sous réserve de l'application
de l'article 22, alinéa 2, de 1a Loi du 10 juillet 1965, relative 4 la réduction des voix
des copropriétaires majoritaires.

Toutefois, lorsque la question débattue porte sur une des charges spéciales,
définies au présent Réglement, seuls les copropriétaires, 4 qui incombent ces charges,
peuvent voter. Ils disposent, alors, chacun d'un nombre de voix proportionnel 4 sa
participation dans les dépenses.

c} Majorité

1-Les décisions de I'Assemblée Générale sont, sous réserve des dispositions de
Yarticle 22 précité, de la Loi du 10 juillet 1965, prises & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés ayant, en vertu du présent Réglement, voix
délibérative en ce qui concerne la résolution considérée.

Pour les dépenses d’entretien d’une partie de I"immeuble ou celles d’entretien et
de fonctionnement d’un élément d’équipement mises & la charge de certains
copropriétaires seulement, seuls ces copropriétaires prennent part au vote sur Ies
décisions qui concernent ces dépenses.

11 - Ne sont adoptées qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les

décisions concernant ;

1°) Toute délégation de pouvoir de prendre Fune des décisions visées au I ci-
dessus,

2°) L'autorisation donnée, & certains copropriétaires, d'effectuer, 4 leurs frais,
des travenx affectant les parties communes ou l'aspect exiérieur de Fimmeuble et
conforme & Ia destination de celui-ci,

3% La désignation, ou [a révocation du ou des Syndics et des Membres du
Conseil Syndical,

4°) Les conditions auxquelles sont réalisées les actes de disposition sur les
parties communes, ou sur des droits accessoires 4 ces parties communes, lorsque ces
actes résultent des obligations légales ou réglementaires, telles que celles relatives a
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{'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou la cession de droit de
mitoyennets,

5°} Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu des dispositions législatives ou réglementaires,

6°) La modification de la répartition des charges visées & l'alinéa ler de l'article
10 de Ia Loi du 10 juillet 1965, rendue nécessaire par un changement d'nsage de l'ine
ou plusieurs parties privatives,

72 Les travaux d'économie. d'énergie portant sur fisolation thermique du

batiment, le renouvellement de I'air, le systéme de chauffage et la production dtau
chaude, & condition que ces travaux soient amortissables sur une période inférieure 4
dix (I0) ans,

8°) Tous les travaux de régulation et d"équilibre des installations de chauffage
amortissables sur une période inférienre A cing (5) ans, et tels que déterminés par le
Décret numéro 79-1065, du 6 décembre 1979,

9°) La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la
réalisation des ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour l'application de l'article ler de la Loi numére 67-561, du 12 juillet 1967,
relative & I'umélioration de Uhabitat,

10°) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées, 4 mobilité réduite,
sous réserve quiils n'affectent pas la structure de limmeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels,

11°} L’installation ou la modification d'une antenne collective ou d’un réseau
interne & {'immeuble raccordé a un réseau ciblé, établi ou autorisé en application de
Particle 34 de la loi n® 86-1067 du 30 septembre 1986 relative & la liberté de
communication,

12°) L’autorisation permanente donnée & la police ou 4 la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties communes.

13°) L installation de compteurs d’eau froide divisionnaires.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues par I"article
25 de la loi dul0 Juillet 1963, si le projet de résolution a obtenu au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires, il est procédé, an cours de la méme assemblée, 3 un
second vote 3 Ia majorité de 'article 24 de la méme loi, & moins que f'assemblée ne
décide que la question sera inscrite & lordre du jour d'une assemblée ultérieure.

Lorsque I'assemblée est appelée & approuver un conteat, un devis ou un marché
mettant en concwrrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder 4 un second voted la
majorité de Varticle 24 de la loi du 10 juillet 1965 qu'aprés avoir voté sur chacume des
candidatures 4 la majorité de l'article 25 de la méme loi.

" Dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de T'article 25-1 de la loi du 10 juillet
1965 lorsqu'une nouvelle assemblée générale doit &tre réunie pour statuer A la majorité
de l'article 24 de la méme loi :
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- 1° Le délai de convocation peut &re réduit a huit jours ef les notifications
prévues i l'article 11 ci-dessus n'ont pas & &tre renouvelées si l'ordre du jour de cette
nouvelle assemblée ne porte que sur des questions isctites & l'ordre du jour de 1a
précédente assemblée ;

- 2° Les convocations en vue de la nouvelle assemblée doivent étre expédiées
dans le délai meaximal de trois mois & compter du jour ol sest tenue I'assemblée
générale au cours de laquelle la décision n'a pas été adoptée.

1I - Sont prises, 4 Ia majorité des Membres du Syndicat représentant au moins
les deuxftiers des voix, les décisions concernant

- les actes d'acquisition immobilidre et les actes de disposition sufres que
ceux visés au II - 4°) ci-dessus,

- la modification, ou éventuellement, I'tablissement du Réglement de
copropriété, dans la mesure ol il concerne la jouissance, l'usage et l'administration des
parties comrmunes,

- les travaux comportant transformation, addition amélioration, & l'exception
de ceux visés aux 5°), 7%, 9, 10 ©), 119) et 14°) ci-dessns,

IV Sont prises, 3 'unanimité des voix des Membres du Syndicat :

L'Assemnblée ne peut, sauf & l'unanimité des voix de tous les copropriétaires,
imposer, & un copropriétaire, une modification 4 [a destination de ses parties
privatives, ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du Réglement
de copropriéts,

Elle ne peut, sauf & I'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider
I'aliénation des parties communes dont Ja conservation est nécessaire an respect de la
destination de Fimmeuble.

Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12 de Ia loi numéro 65.557 du
10 Juiflet 1965, avcune modification de la répartition des charges ne peut &tre
effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

V - Effets des décisions

Les décisions réguliérement prises obligent tous les copropriétaires, méme ceux
qui n'ont pas &té représentés 4 I'Assemblée.

Ces décisions sont notifiées aux défaillants, ou opposants, au moyen d'une copie
ou d'un extrait du procés-verbal de l'assemblée certifié par le syndic et qui leur ser
adressé par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans le délai de
deux mois & compter de la tenue de ladite assemblée, Cette notification mentionnera le
résultant du vote et reproduira le texte de 'article 42 alinéa 2 de la loi numéro 65.557
du 10 juillet 1965 et de l'article 18 du Décret du 17 mars 1967,

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance &
ses associés, cette notification sera adressée au représentant légal de la société
Jorsqu'un ou plusienrs associés ont ét€ opposants ou défaillants.
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ARTICLE 31 - SYNDIC

Le syndic est Porgane exéoutif et I'Agent Officiel du Syndicat qui existe entre
les copropriétaires.

Il est nommé et révoqué par 'Assemblée Générale, statuant dans les conditions
prévues & P"article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965.

Tl peut étre choisi parmi, ou en dehors, des copropriétaires.

; - 3 nomination du Syndic, il

pourra y &tre pourvu, sur la requéte de un ou plusieurs copropriétaires, par une
Ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal

L'assemblée générale fixe la durée de fonctions du syndic qui ne peut excéder
trois ans compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de I'article 28, alinéa 2 du décretdu
17 mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables dans les limites de durée ci-dessus.
En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil syndical
de son intention trois mois au moins 4 Pavance.

Jusqu'a la réunion de la premigre Assemblée Générale des coptropriétaires, qui
devra &tre convoguée au plus tard dans les six (6) mois de "achévement de
Pimmeuble, les fonctions de premier syndic seront assurées par le REQUERANT
ou par tout autre Syndic provisoire de son choix que cette dernitre déciderait de se
substituer. Sa nomination devra étre ratifiée par la premidre Assemblée Générale des
copropriétaires.

Pendant cette période, le syndicat des copropriétaires &tant dépourvu de
trésorerie, le syndic provisoire pourra le cas €chéant, solliciter auprés du congtructeur
une avance de trésorerie remboursable destinée & couvrir los premidres dépenses de la
copropriété

Pendant cetie période, le Syndic provisoire aura droit & la rémunération prévue
par les réglements en vigueur 4 la Chambre Syndicale des Administrateurs de Biens.

La rémunération du Syndic sera fixée par I'Assemblée Générale et portée aux
charges communes. Les frais quil powrrait étre amené 3 avancer, pour l'sxercice de ses
fonctions (frais de burean, de correspondance, de déplacements, etc.), seront,
également, portés aux charges communes.

Le syndic est Forgane exéoutif et I'agent officier du syndicat. A ce titre, il est
chargé d'assurer l'exéeution des dispositions du réglement de copropriété et des
délibérations de l'assemblée générale, d'administrer limmeuble, de pourvoir 4 sa
conservation, & sa garde et & son entretien en procédant au besoin, 3 Vexécution de tous
travaux nécessaires & la sauvegarde de limmeuble en cas d'urgence, et de représenter
le syndicat dans tous les actes civils et en justice. Il aura également "obligation
d’établir et de tenir & jour un carnet d’entretien conformément & ’article 18 de la loi
du 10 juillet 1965 et de ses décrets d’application.

L'ensemble de ses aftributions ainsi que ses honoraires sont définis dans le
contrat du Syndic que PAssemblée Générale doit approuver & la majorits.
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Le Syndic détient les archives du Syndicat, notamment, une expédition ou une
copie des actes énumérés au Décret préeité du 17 mars 1967, ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondance, plans, regisires, documents, relatifs 2 limmeuble
ou au Syndicat. f] détient, en particulier, les registres contenant les procés-verbaux des
Assemblées Générales des Copropriétaires et les piéces annexes.

[1délivre des copies, ou extraits, qu'il certifie conformes de ces procés-verbaux.

Changement de syndiec - Information

Pour e cas ol le syndic déciderait de confier la conservation de tout ou partie
de ses archives 4 un prestataire extérieur spécialisé, il lui sera alors fait obligation
d’informer ce prestataire de service de tout changement de syndic, et ce, dans un délai
d’un mois 4 compter de la cessation de ses fonctions, et de Iui communiquer les
coordonnées du nouveau syndic.

Le Syndic tient Ia comptabilité du Syndicat. If ['organise de fagon & faire
apparafire la position comptable de chaque copropriétaire 4 I'égard du Syndicat,

Il établira un projet de budget prévisionnel qui est voté par I'Assemblée
(Générale.

Le Syndic peut exiger le versement :

1°) - De l'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété,
laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionnel ;

2°) - Des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de
larticle 14-1 de 1a Joi du 10 juillet 1965 ;

3°) - Des provisions pour les dépenses non cemprises dans le budget
prévisionne] prévues a l'article 14-2 de la toi du 10 juillet 1965 ¢t &noncées A larticle
44 du présent déeret ;

4°) - Des avances correspondant a ['échéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travaux adopté par 'assemblée générale ;

5% « Des avances constituées par les provisions spéciales prévueé au sixieme
alinéa de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965,

L'assemblée générale décide, s'il y 2 lieu, du placement des fonds recueillis et de
l'affectation des intéréts produits par ce placement.

Pour Texéoution du budget prévisionnel, le syndic adresse & chaque
copropriétaire, par letire simple, préalablement 4 la date d'exigibilité déterminée par la
loi, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic adresse
4 chaque copropriétaire, par leitre simple, préalablement & la date d'exigibilité
déterminée par la déoision d'assemblée générale, un avis indiguant le montant de la
somme exigible et lobjet de la dépense.

Dans le cas ol l'immeuble est administré par un Syndic qui n'est pas soumis aux
dispositions du Décret numéro 65-626, du 25 mars 1945, toutes les sommes, ou
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valeurs, regues, au nom et pour le compte du Syndicat, doivent &tre versées, sans délai,
2 un compte bancaire ou postal ouvert au nom du Syndicaf.

Toutefois, le Syndic est autorisé & conserver un¢ somme de TROIS CENTS
EUROS (300,00 €) pour le réglement des dépenses courantes. Une décision de
I'Assemblée Générale peut, le cas échéant, modifier ce chifire.

Toute convention, entre le Syndicat et le Syndic, ses préposés, parents ou alliés
jusqu'an 92me degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre
spécialement autorisée par une décision de I'Assemblée Générale.

H en est de méme des conventions entre le Synd_icat ‘et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associés, ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de
préposé.

Le Syndic ne peut intenter une action en justice, au nom du Syndicat, sans y
avoir &é autorisé par une décision de I'Assemblée Générale, sauf lorsqu'il s'agit dune
action en recouvrement de créance, méme par voie d'sxécution forcée, d'une procédure
engagée conformément & I'article 54 du Décret du 30 mars 1808, ef, en cas d'argence,
notamment, dune procédure engagée conformément aux articles 806 et suivants du
Code de Procédure Civile.

Dans tous les cas, le Syndic doit rendre compte des actions quiil a introduités &
la prochaine Assemblée Générale,

A Toccasion de tous litiges dont est saisie une juridiction, et qui concerne le
fonctionnement d'un Syndicat, ou dans lesquels le Syndicat est parti, le Syndic avise
chaque copropriétaire de Pexercice et de Pobjet de l'instance.

Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, le Syndic peut, & l'occasion d'exécution de sa mission, se faire
représenter par 'un de ses préposés.

Le Syndic est chargé :

- de constater 1’achévement des parties communes, et des différents travaux
votés en assemblée des copropriétaires,

- d'assurer l'exécution des dispusitions du Réglement de Copropriété et des
délibérations de lAssemblée Générale,

- d'administrer 'immeuble, de pourvoir & sa conservation, 4 sa garde et a son
entretien et, en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative, & Fexécution de
tous les travaux nécessaires 4 la sauvegarde dudit immeuble, et engagera les dépenses
nécessaires  cet effet.

- d'entretenir des parties communes, & leur bon état de propreté, de peinture,
d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur réfection courante, il
passera tous confrats d'entretien et d'approvisionnement relatif aux parties communes,
aux 6léments d'équipement communs et au fonctionnement des services collectifs et
procédera & tous achats & cet effet.

- de représenter le Syndicat dans tous les actes civils et en justice,
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- d'établir un budget prévisionnel, de le soumettre au vote de I'Assemblée
Générale, et de tenir une comiptabilité séparée pour chaque Syndicat, faisant apparaitre
sa situation de trésorerie et la position de chaque copropriétaire,

- d¢ demander, & FAssemblée Générale, de se prononcer sur l'cuverture d'un
compte bancaire ou postal, propre au Syndicat, dans les conditions prévues & Particle
18, alinéa 5, de la Loi du 10 juillet 1965.

Carnet d’entretien

Le gyndic est tenu d’établir et de tenir 4 jour un carnet d’entretien de
PImmeuble mentionnant :

- 'adresse de I'Immeubie pour lequel il est établi ;

- I'identité du syndic en exercice ;

-l Jes références des contrats d’assurance de I'immeuble souscrits par le
syndicat des copropridtaires, ainsi que la date d’échéance de ces contrats.

L& camet d’entretien mentionne également, s’il y a lieu :

-Pannée de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des
fagades, la réfection des toitures, le remplacement de 1’ascenseur, de la chaudiére ou
des canshisations, ainsi que I"identité des entreprises ayant réalisé ces travaux ;

~la référence des countrats d’assurance dommage-ouvrage souscrits pour le
compte du syndicat des copropriétaires, dont la garantic est en cours ;

- §'ils existent, les références des confrats d’entretien et de maintenance des
équiperaents communs, ainsi gue la date d*échéance des contrats ;

- et, §”il existe, ’échéancier du programme pluriannuel de travanx décidé par
I’assemblée générale des copropriétaires.

Le carnet d’entretien peut, en outre, sur décision de I'assemblée générale des
copropriéaires, contenir des informations complémentaires portant sur Pimmeuble,
telles que celles relatives & sa construction ou celles relatives aux études techniques
réalisées.

Le carnet d’entretien est remis au copropriétaire qui en fait la demande et aux
frais de ce dernier.

Compiabilité

Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties communes et équipements communs de l'immeuble, le
syndicat des copropriétaires vote, chaque année, un budget prévisionnel. L'assemblée
générale des copropriétaives appelée & voter le budget prévisionuel est réunie dans un
déiai de 6 mois & compter du dernier jour de l'exercice comptable précédent.

Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mois.
1 est voté avant le début de Fexercice qu'il concerne.
Toutefois, si le budget prévisionnel ne peut étre voté qu'au cours de Fexercice

comptable qu'i! concerns, le syndic, préalablement autorisé par I'assemblée générale
des copropriftaires, peut appeler successivement deux provisions trimestrielles,
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chacune égale au quart du budget prévisionmel précédemment voté. La procédure
prévue & Particle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 ne s'applique pas 4 ceto situation.

Les coproptiétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget
voté. Toutefois I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour
de la période fixée par I'sssemblée génerale.

Ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel les dépenses afférentes :

+ aux travaux de conservation ou d'entretien de limmeuble, autres que ceux de
maintenance,

« aux travaux portant sur les &léments d'équipement communs, autres que X
de maintenance,

« aux travaux d'amélioration, tels que la transformation dun ou de plusieurs
éléments d'équipement existants, Iadjonction d'éléments nouveaus, 'aménagement de
locaux affectés A usage commun ou la création de tels locaux, T'affouillement du sol
et 1a surélévation de batiments,

« aux &udes techniques, telles que les diagnostics et consultations,

o et, dune manidre générale, aux fravaux qui ne concourent pas 4 la
maintenance ef & ladministration des parties communes ou & la maintenance et aul
fonctionnement des équipements communs de l'immeuble.

Les travaux de maintenance sont les travaux d'entretien courant, exéeutds en
vue de maintenir I'état de limmeuble ou de prévenir la défaillance d'un élément
d'équipement commun ; ils comprennent les menues réparations.

Sont assimilés A des travaux de maintenance les travaux de remplacerment
d'éléments d'équipement communs, tels que ceux de la chaudiére ou de Yascenseur,
lorsque le prix de ce remplacement est compris forfaitairement dans le contrat de
maintenance ou d'entretien y afférent.

Sont aussi assimilées A des travaux de maintenance les vérifications périodiques
imposées par les réglementations en vigueur sur les éléments d'équipement communs.

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par I'assemblée
générale ne constitue pas une approbation du compte individuel de chacun des
copropriétaires,

Au sens et pour lapplication des régles comptables du syndicat :

» sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou & verser en
attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat,

« sont nommés avances Jes fonds destinés, par le réglement de copropriété ou
une décision de l'assemblée générale, 3 constituer des réserves, ou qui représentent un
emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre cux. Les avances
sont remboursables.
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Les sommes afférentes & ces dépenses sont exigibles selon les modalités votées
par l'asssmblée générale.

Les comptes du syndicat comprenant le budget prévisionnel, les charges et
produits de I'exercice, la situation de trésorerie, ainsi que les annexes au budget
prévisionnel sont établis conformément & des régles comptables applicables
spécifiques fixées par décret. Les comptes sont présentés avec comparatif des compies
de T'exercice précédent approuve.

Les charges et les produits dv syndicat, prévus au plan comptable, sont
enregisrés dis leur engagement juridique par le syndic indépendamment de leur
réglement. L'engagement est soldé par le rdglement. Toutefois, un syndicat
comportant moins de dix lots 4 usage de logements, de bureaux ou de commerces,
dont le budget prévisionne! moyen sur une période de trois exercices consécutifs est
infériewr & 15.00 €, n’est pas tenu A une comptabilité en pertie double ; ses
engagements peuvent étre constatés en fin ’exercice.

Les dispositions des articles 1 4 5 de la loi no 98-261 du 6 avril 1998 portant
réforme de la réglementation comptable et adaptation du régime de la publicité
fonciére ne sont pas applicables aux syndicats de copropriétaires,

Dépot des fonds

Le syndic procéde, au plus tard dans le mois de ia décision prise par Fassemblée
générale, 4 l'ouverture d'un compte bancaire ou postal au nom du syndicat ou i la
modificetion des modalités de dépst de fonds dudit syndicat.

Toutefois, Passemblée peut décider de ne pas ouvrir de compte séparé :

- 50if 4 la majorité de Particle 25 de la loi du 10 juillet 1965,

- soit & la majorité de 1’article 25-1 de ladite loi lorsque le syndic est soumis soit
aux dispositions de la toi n® 70-9 du 2 janvier 1970 soit & une réglementation
professionnelle organisant le maniement des fonds du syndicat.

La décision, prise en application du septiéme alinéa de V'article 18 de la loi du
10 juillst 1965, par laquelle I'assemblée générale dispense le syndic de F'obligation
d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat fixe la durée pour
laquelle la dispense est donnée.

Cette dispense est renouvelable,

Elle prend fin de plein droit en cas de désigeation d'un autre syndic,

Conventions soumises # autorisation de I’assemblée générale

Tonte convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés
Jusqu’au troisiéme degré inclus, la personne liée & lui par un pacte civil de solidarité
ou ceux de son conjoint au méme degré, devra étre spécialement autorisée par une
décision de 'assemblée générale.

Il en sera de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont fes
personnes mentionnées & ’alinéa précédent sont propriétaires ou détienment une
participation dans son capital, ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de
direction ou de contrdle, ou dont elles sont salariées ou préposées.
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Le syndic, lorsqu’il sera une personne morale, ne powrra, sans ¥ avoir &té
spécialement autorisé par une décision de 'assemblée générale, contracter pour le
compte du syndicat avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une
participation dans son capital.

Les décisions d’auforisation prévues au présent aliéna seront prises & Ia majorité
de ’article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Actions en justice

, syndicat sans y avoir
été autorisé par une décision de ’assemblée générale, sanf lorsqu’il sagit d’une action
en recouvrement de créance, de la mise en cuvre des voies d’exdcution forcée 4
*exception de la saisie en vue de la vente d'un lot, des mesures conservatoires et des
demandes qui relévent des pouvoirs du juge des référés, ainsi que pour défendre aux
actions intentées contre le syndicat. Dans tous les cas le syndic doit rendre compte des
actions qu'il a introduites & la prochaine assemblée générale.

A I’occasion de tous les litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent
e fonctionnement d’un syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise
chaque copropriétaire de 1"existence et de I'objet de I*instance.

S*agissant d’un immeuble neuf dont la réception 2 lieu depuis moins de dix
ans: Tout intéressé peut demander au Président du tribunal de grande instance,
statuant sur requéte, de désignier un mandataire ad hoc pour ester en justice au nom du
syndicat lorsque celui-ci est partic dans une instance relative & I"exécution de la
construction de I'immeuble, aux garanties dues et aux responsabilités encourues i
cette occasion, si le syndic, son conjoint, leurs commeitants ou employeurs, leurs
préposés, leurs parents ou alliés jusqu’an troisiéme degré inclus ont, directement ou
indirectement, & quelque tifre que ce soit, méme par personne interposée, participé a
ladite construction.

Exercice par le syndic de ses gitributions

Seul responsable de sa gestion, la syndic ne peut se faire substituer. Toutefois le
syndic peut, & I"occasion de 1'exécution de sa mission, se faire représenter par I'un de
ses préposés.

1.’assemblée générale, statuant & la majorité prévue par 1*article 71-a du présent
réglement, peut autoriser une délégation de pouvoirs 2 une fin déterminée, dans les
limites prévues par le décret modifié du 17 mars 1967.

La mise en concutrence pour les marchés de travaux et les contrats de
fournitures, prévue par le deuxiéme alinéa de I"article 21 de 1a loi du 10 juillet 1965,
lorsque I’assemblée générale n’en aura pas fixé les conditions, résultera de la demande
d’une pluralité de devis ou de !'établissernent d’un devis descriptif soumis &
1’évaluation de plusieurs entreprises.

D'une manidre générale, le Syndic est investi des pouvoirs qui lui sont conférés
par la Loi du 10 juillet 1965, et, notamment, par l'article 18 de cette Loi, ainsi que par
le Décret du 17 mars 1967.
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Liste des copropriétaires

Le syndic établira et tiendra & jour la liste de tous les copropriétaires avec
Vindication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulires des droits
visés & [article « Indivision — Usufiuit » du présent réglement. Il mentionnera leur &tat
civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

Ilremettra lo premier janvier de chaque année an président du conseil syndical
un exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le syndic fera connaitre immédiatement an président du
conseil syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter 4 cette liste.

ARTICLE 32 ~ ENTRETIEN ET TRAVAUX URGENTS

L¢ syndic pourvoira & l'entretien normal des choses et parties communes, il fera
exécuter [es travaux et engagera les dépenses nécessaires i cet effet, le tout sans avoir
besoin dune autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétaires.

Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations et de tous travaux dépassant [e
cadre dun entretien normal et présentant un caractdre exceptionnel, soit par leur
tiature, soit par leur colt, le syndic devra obtenir I'accord préalable de 'assemblée des
copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera nminsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Lorsqu'en cas d'urgence le Syndic fait procéder, de sa propre initistive, a
l'exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble, il en informe les
copropriétaires et convoque immédiatement une Assemblée Générale.

Il peut, dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de I'Assemblée Générale
mais apris avoir pris l'avis du Conseil Syndical, te versement d'une provision qui ne
peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Fagte par le syndic d'avoir satisfait 4 Fobligation ci-dessus, l'assemblée pourra
étre valablement convoquée dans les conditions de larticle 8§ du décret du 17 Mars
1967.

Cette assemblée décidera de l'opportunité de continwer les travaux et se
prononcera sur le choix de Pentrepreneur. Au cas ol cefte assemblée déciderait
d'arréter les travaux et de les confier A un entrepreneur antre que celui qui les 2
commencés, celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les frais par lui engagés.
Ceite indemnité Iui serait payée par le syndicat, sauf & celui-¢i & metire dventucllement
en cause la responsabilité du syndic.

ARTICLE 33 - PERSONNEL

Le Syndic engage et congédie le personnel du Syndicat et fixe les conditions de
son travail suivant les usages locaux et textes en vigueur.

L'Assemblée Générale a seule qualité pour fixer e nombre et la catégorie des
emplois,

L'Assemblée Générale, statuant & la majorité prévue au présent régiement, peut
autoriser une délégation de pouvoirs 4 une fin déterminée.
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ARTICLE 34 - VACANCE ET CESSATION DES FONCTIONS DU

SYNDIC

Dans les autres cas de vacance de ia fonction de syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part 4 exercer les
droits et actions du syndicat, ses rdles et fonctions seront provisoirement exeroés, par
le président du conseil syndical, & défaut, un administrateur provisoire serait désigné
par décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars
1967. L'assemblée générale des copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus

IMers-G 0 B eUP-n o 3 I — -

i le Syndic avait lintention de se démettre de ses fonctions, il devrait en aviser
le Conseil Syndical au moins un mois i I'avance.

Le Syndic, en cas de cessation de fonctions, est tenu, 'égard de son
successeur, des obligations suivantes :

- lui remetire, dans le délai dun mois, les informations concernant la situation
de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et I'ensemble des
documents et archives du Syndicat,

- lui verser, dans le délai de deux mois suivant l'expiration du délai sus-
mentionné, le solde des fonds disponibles, aprés apurement des comptes, et lui fournir
I'état des comptes des copropriétaires ainsi que celui des comptes du Syndicat.

En cas d'inobservation de ces mesures, et aprés mise en demeure restée
infructueuse, le Juge des Référés ordonnera I'exéention, sous astreinte, de la remise
des pidces et des fonds ainsi que le versement des intéréts.

Archives

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédition ou wne
copie des actes énumérés aux articles ler 4 3 du décret du 17 mars 1967, ainsi que
toutes conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents, relatifs &
I'immeuble et au syndicat. Il détient, en particulier, les registres contenant les procés-
verbaux des assemblées générales des copropriétaires et les pidces annexes, ainsi que
les documents comptables du syndicat, le carnet d'entrstien de I'immeuble ef, le cas
échéant, le diagnostic technique.

Tl remet au copropriétaire qui en fait la demande, aux frals de ce dernier, copie
du catnet d'entretien de limmeuble ef, le cas échéant, du diagnostic technique
mentionné au premier alinéa du présent article.

ARTICLE 35 - CONSEIL SYNDICAL

Compositien

Conformément & Particle 4 de la loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985, il devra
&tre constitué un conseil syndical en vue d'assister le syndic, de contrbler sa gestion et
d*assurer une liajson permanents entre la collectivité des copropriétaires et le syndic.
Le conseil syndical est composé de trois (3} membres au minimum.

1es membres du conseil syndical sont désignés parmi les copropriétaires.
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Peuvent, en cutre, tre membres du conseil syndical

- Les associés d’une société propriétaire de plusieurs lots qui leur sont attribués
en jouissance.

- Leurs conjoints ou représentants légaux.

- Les usufuitiers des copropriétaires, conformément & Particle 21 al 4 de la Loi
du 10 Kiflet 1965

Lorsqu'une personne mworale est nommée en qualité de membre du conseil
syndical, efle peut s'y faire représenter, & défaut de son représentant légal ou statutaire,
par un fondé de pouvoir spéeialement habilité & cet effet.

Seuf en cas d'existence d'un syndicat coopératif, ne peuvent &tre membros du
conseil syndical méme s’ils sont copropriétaires, savoir :

- Le syndic

- Son conjoint

~ Ses préposés

- Ses ascemniants

- 8es descendants

Les membres du conseil syndical sont désignés par l'assemblée générale & la
majorité des voix de tous les copropriétaires.

Ils peuvent étre révoqués & tout moment par Passemblée générale statuant a la
méme mejorits,

Lorsque V'assemblée ne parvient pas 4 défaut de candidature ou faute pour les
candidats d'obtenir a majorité requise, & la désignation des membres du conseil
syndical, fe procés-verbal qui en fait explicitement mention est notifié, dans le délai
d'un mois, 4 tous les copropriétaires.

L'asssemblée générale peut, 4 la double majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix, décider la suppression du conseil
syndical. La décision de l'instituer & nouveau est prise 4 la majorité des voix de tous
les membres sur premidre convocation, voire a4 la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

A défaut de désignation par I'assemblée générale & la majorité requise, et sous
réserve des dispositions de l'alinéa précédent, le juge saisi par un ou plusicurs
copropriétaires ou par le syndic, psut avec l'acceptation des intéressés désigner les
membres du conseil syndical, il peut également constater I'impossibilité de linstituer.

Les membres du conseil syndical sont nommés pour une durée maximale de
trois années. Ils sont rééligibles.

L'sssemblée générale peut pourvoir chaque membre titulaire d'un ou plusieurs
suppléants,

Ces membres suppléants sont sournis aux mémes conditions d'éligibilité et sont
désignés dans les mémes conditions que les membres titulaires.

Si f'assemblée générale use de la faculté qui lui est offerte par le précédent
article, en cas de cessation définitive des fomctions d'un membre titulaire, son
suppléant sidge au conseil gyndical, jusqu'a l'expiration du mandat du membre titulaire
qu'il remplace.
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Si wn membre titulaire a été pourvu de plusieurs suppléants, ceux-ci siégentau
conseil syndical, le cas échéant, dans P'ordre de leur élection.

En cas de cessation définitive des fonctions, soit d'un membre titulaire non
pourvu d'un suppléant, soit de son suppléant, soit du dernier de ses suppléants, son
remplagant est désigné par 'assemblée générale.

A défaut, il est désigné per le président du tribunal de grande instance dans les
conditions et avec les effets prévus par "article 48 du décret du 17 mars 1967 saisi par
un ou plusieurs copropriétaires ou par le syndic.

. sonHestion—-des—-deux-artioles--pricédents idéré_comme ung
cessation définitive des fonctions le fait de ne pas assister & trois réunions
consseutives du conseil syndical.

. .
[
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Le Conseil syndical n'est plus régulidrement constitué si plus de la moitié des
sidgges devient vacant pour quelque cause que se soit.

Organisation
> Président du conseil syndical

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, & la majorité de ceux-
ci, pour la durée qu'il fixe, & défaut, le président demeure en fonction pendant toute la
durée de son mandat de conseiller syndical sauf révocation prononces 4 la méme
majorité.

I se réunit & la demande du président au moins une fois tous les six mois. I}
peut également &tre réuni & toute époque & la demande de l'un quelconque de ses
membres ou & celle du syndic, Les convocations sont adressées par Ietire
recommandges, elles contiennent l'ordre du jour de la réunion, copie en est fransmise
au syndic qui peut assister aux réunions avec voix consuliative.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.

Les fonctions de Président et de membre du conseil syndical ne donnent pas lieu
4 rémunération. '

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans l'exercice de leur
mandat et dirent justifiés, leur sont remboursés par le syndicat.

Les henoraires des techniciens dont le conseil syndical se fait assister, ainsi que
les frais de fonctionnement de ce conseil, sont payés par le syndic, sur I'ndication du
Président du conseil syndical, dans la limite du budget prévisionnel voté & ce sujet par
I'assemblée générale statuant 3 [a majorité des voix dont disposent les copropriétaires
présents ou représentés.

¥ Décisions du consell syndical

Les décisions du conseil syndical sont adoptées & la majorité simple et 4 la
condition que la moitié au moins de ses membres sojent présents ou représentes, en
cas de partage des voix, celie du président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des procds-verbaux portés sur
un registre ouvert i cet effet, signés par les membres ayant assisté 4 la réunion. Copies
de ces procés-verbaux sont délivrées par le président du conseil syndica} sur demande
qui lui en est faite par les copropriétaires.
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Aftributions

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou & l'assemblée générale sur les
questions pour lesquelies il est consulté ou dont il se saisit lni-méme.

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question scif soumise av conseil
syndical, ni qu'il leur soit justifié de son avis.

Linstitation du conseil syndical ne comporte ancune restriction des pouvoirs du
syndic vis-&-vig des tiers. Les avis donnés par le conseil syndical & I'assemblée
générale ou au syndic ne lient pas ces derniers.

Lt conseil syndical contr6le 1a gestion du syndic, notamment la comptabilité de
e demier et la répartition des dépenses, ainsi que les conditions dans lesquelles sont
passés et exéeutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit 'exécution.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités & cet effet par ce demier
peuvent prendre connaissance et copie, a bureau du syndic ou au lieu arrgié en accord
avec lui, des diverses catégories des documents mentionnés au 3° alinéa de I'article 21
de la loi du 10 juillet 1965.

Il est obligatoirement consulté 4 propos des marchés et contrats qu'il est
envisagd de conclure, dés lors qu'ils atteignent un montant supérieur 2 celui fixé par
I'assemblée générale.

Encas de consultation, I'avis du Conseil Syndical doit figurer au procés-verbal
visé ci-dessous dont copie est portée & la connaissance du syndic par fout moyen
approprié sur [’initiative du Président du Conseil Syndical.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tous documents
intéressant le syndicat.

Le conseil syndical peut également recevoir d'autres missions ou délégations de
l'assemblée générale statuant A la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Le conseil syndical présente chaque année a Fassemblée générale un rapport
d'activit¢ portant notamment sur les avis qu'il a donnés au Syndic, av cours de
I'exercice écoulé, sur le contrle de la gestion du syndic et sur Pexécution des missions
et délégations que assemblée générale aurait pu lui confier.

Délibérations
Les délibérations du conseil syndical sont constatées par des procés-verbaux.

Les membres absents & une réunion du conseil syndical ne peuvent pas donner
mandat 4 un autre membre du conseil syndical pour les représenter.

Lorsque les membres du conseil présents 4 une réunion ne sont pas unanimes, le
procés-verbal mentionne les différentes théses qui ont éié présentées et les motifs
alléguds 4 l'appui de chacune d'elles. I indique pour chacune de ces théses le nombre
de membres du conseil qui se sont prononcés en sa faveur. Le cas échéant, le procés-
verbal indique en outre le nombre de membres du conseil qui se sont abstenus. En cas
d’égalité de voix dans les prises de décision, la voix du président est prépondérants.
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Lorsquiil s'agit de se prononcer sur la régularité de la gestion du syndic, le
conseil syndical arréte son avis & la majorité des membres présents  la délibération.
En cas de partage des voix, celle du Président est prépondérante.

Les procés-verbaux, inscrits sur registre ouvert & cet effet, sont signés par les
membres du conseil ayant assisté 4 la réunion.

Le président du conseil syndical doit délivrer, & tout copropriétaire et au syndic,
& leur demande, copie du procés-verbal de toute délibération prise par le conseil
syndical.
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ARTICLE 36 - ASSURANCES

Limmeuble devra étre régulidrement assuré, avec le matériel commun y
installé, & une ou plusieurs compagnies d'une solvabilité reconnue, contre :

1°) L'incendie, la foudre, les explosions, les dégfts causés par l'lectricité et le
gaz, les accidents, de quelque nature qu'ils soient, la perte de jouissance, le recours des
locataires et des voisins, les dégits des eaux et le bris des glaces {(cette assurance
s'appliquera, tant & toutes les parties communes, qiraux parties de l'immenble
appartenant privativement & chaque copropriétaire, sauf aux embellissements ayaat un
caractére ertistique faits par ces derniers),

2°) La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par Iimmeuble et
ses appareillages et d'équipements {défaut d'entretien, vices de construction on de
réparation, efc...), les primes de ces assurances seront comprises dans fes charges
communes, sauf celles relatives A M'ascenseur,

3%) La responsabilité civile pour les accidents de travail pouvant survenir au
concierge, ou & tout autre préposé, salarié, de l'ensemble des propriétaires.

Les questions relatives aux assurances seront débattues et tranchées par les
copropriétaires & qui incombera le paiement des primes. Ils décideront, notamment, du
chiffre des risques 4 assurer 6t du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le Syndic en exécution des résolutions de
Assemblée Générale. Toutefois, jusqu'a son achévement, l'immeuble sera assuré par
les soins de la socisté ALTAREA HABITATION ou par toute autre personne qui
exercera les fonctions de Syndic provisoire, et cette assurance sera, obligatoirement,
reprise par le Syndicat des Copropriétaires.

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, 4 une compagnie agréée par
I'Assemblée des Copropriétaires, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier y
contenu ¢t les recours des voisins contre I'incendie, l'explosion du gaz, les accidents
causés par I'électricité et les dégflts des eanx. Les assurances ci-dessus devront &tre
souscrites auprés de compagnies notoirement solvables. Le syndic pourra en demander
Justification, ainsi que du paiement de la prime.

En cas de sinistre de 'immeuble, les indemnités collectives, alloudes en vertu de
la police générale, seront encaissées par le Syndic, en présence d'un copropriétaire
désigné par I'Assembiée Générale et & charge d'en effectuer le dépét en banque dans
les conditions & déterminer par cette Assemblée.

Les indernités de sinistre seront effectuées, par privilége, aux réparations ou &
la reconstruction. Dans le cas ol elles seraient supérieurs aux dépenses résultant de la
remise en état, telle qu'elle serait finalement décidée par I'Assemblée Générale, le
Syndic conserverait 'sxcédent comme réserve spéciale.
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En conséquence, le copropriétaire qui voudrait emprunter, hypothécairement,
sur ses parts divises et sa quote-part indivise de limmeuble, devra donner
connaissance, 3 son créancier, des dispositions du présent article, et obliger, ce
demier, 4 se soumetire aux présentes conventions et aux décisions de I'Assemblée
Générale des Copropriétaires.

Il devra, notamment, obtenir son consentement 4 ce que, en cas de sinistre,
Pindemnité, ou la partie d'indemnité pouvant revenir au débiteur, soit versée,
directement, sans son concours et hors sa présence, entre les mains du Syndic assisté
ainsi qu'il est dit ci-dessus, et, par suite, sa renonciation au bénéfice des dispositions

S — N R T MR Rk il

Il ne sera dérogé, & cette régle, qu'en cas d'emprunt au CREDIT FONCIER DE
( : FRANCE, dont, dans ce cas, la législation spéciale et les statuts devront étre respectés
mais le copropriétaire intéressé sera tenu de rapporter, sans délai, entre les mains du
Syndic, une somme égale 2 celle appréhendée par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE.
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ARTICLE 37 - CONTESTATION

Sans préjudice de l'application de textes spéeiaux, fixant des délais plus courts,
les actions personnelles nées de I'application de Ia Loi du 10 Jjuillet 1965, et du présent
Réglement entre les copropriétaires ou entre un copropriétaire et le Syndicat, se
prescrivent dans un délai de dix (19) ans.

Los actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites, par les copropriétaires
oppasants ou défaillants, dans un délai de devx (2) mois 3 compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite 4 Ia diligence du Syndic.

En cas de notification, par 'Assemblée Générale, des bases de répartition des
charges, dans le cas ol cette faculté Iui est reconnue par le Loi du 10 juillet 1965,
comme il est dit ci-dessus, I Tribunal de Grande Instance, saisi par un copropriétaire
dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative & ceite modification, pourra,
si l'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition ; il en est de méme
en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30 de la Loi du 10
Juillet 1965.

Toutes clauses contraires aux dispositions des articles 6 4 19, 37 et 42 de ladite
loi, et celles du Reéglement d'Administration Publique prises pour leur application,
seront réputées non &crites, 2 V'exception des dispositions des articles 11 et 12 de ladite
Lai.

Le Réglement de Copropriété et les modifications qui peuvent lui &fre apportées
ne sont opposables, aux ayants-cause, & titre particulier des copropriétaires, qu'a dater
de leur publication au fichier immobilier.

—y
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ARTICLE 38 - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

1’'Assemblée Générale peut modifier le présent Réglement de Copropriété dans
2 mesureoir il concerne la—jouissance; Fusageet'administrationdes parties
communes, conformément  l'article 26b de la Loi du 10 juillet 1965, modifiée per 1a
Loi du 31 décerbre 1985.

ARTICLE 3%

Les décisions prises, dans le cadre de Yarticle précédent, sont adoptées, par
PAssemblée Générale, A la majorité des Membres du Syndicat représentant, au moins,
les deux/tiers des voix (ainsi quil est dit & P'article 30 ¢} du présent réglement de
copropriété).

ARTICLE 40

L'Assemblée Générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer, dun
copropriétaire, une modification 4 la destination de ses parties privatives Qu aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du Réglement de Copropriété
(ainsi qu'il est dit & Tarticle 30 ¢) du présent Réglement).

ARTICLE 41

De méme, la répartition des charges ne peut étre modifiée qu'a l'unanimité des
copropriétaires.

ARTICLE 42

Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les
services collectifs et les &léments d'équipement commun doit demeurer fonction de
Putilité que ces services et éléments présentent & I'égard de chaque fot.

Quant 4 la participation des copropritaires aux charges relatives & la
conservation, 4 T'entretien ot & Madministration des parties communes, ells doit rester
proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs lots,
telles que ces valeurs résultent, lors de I'établissement de la copropriété, de la
consistance, de la superficie et de Ia situation des lots, sans égard & leur utilisation,

En conséquence :

a) Lorsque des travaux, ou des actes d'acquisition ou de disposition, sont
décidés par I'Assembléc Générale, statuant 4 la majorité exigée par la Loi la
modification de la répartition des charges, ainsi rendue nécessaire, peut &tre décidée
par 'Assemblée Générale statuant & la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée dune ou plusieurs fractions d'un lot, la répartition
des charges, entre ces fractions, est soumise & Fapprobation de I'Assemblée Générale
statuant & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Adéfaut de décision de I'Assemblée Générale, modifiant les bases de répartition
des charges, dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra saisir le Tribunal
de Grande Instance de la sitnation de limmeuble, & Teffet de faire procéder & la
nouvelle répartition rendue nécessaire.

b) Lorsquun changement de I'usage, d'une ou plusisurs parties privatives, rend
néeessaire la modification de la répartition des charges enfraindes par les services et
les éléments d'équipements collectifs, cette modification est décidée, savoir :

Parune Assemblée Générale réunie, sur premidre convocation, 3 la majorité des
voix de tous les copropriétaires, et, & défaut de décision daus ces conditions, par une
nouvelle Assemblée Générale statuant 4 la majorité des woix des copropriétaires
présents ou représentss.

ARTICIE 43 - ACTES D'ACQUISITION

Le Syndicat peut acquérir des parties communes, ou constituer des droits réels
immobiliers, au profit de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont passés par
le Syndicat lui-méme et de son chef.

Le Syndicat peut, également, acquérir lui-méme, & titre onéreux ou gratuit, des
parties privatives sans que celles-ci perdent, pour autant, leur caractére privatif. Le
Syndicat ne dispose pas de voix en Assemblée Géndrale au titre des parties privatives
acquises par lui.

ARTICLE 44

Les décisions concernant les acquisitions immobiliéres sont prises & la majorité
des Membres du Syndicat représentant au moins les deux/tiers des voix {ainsi qu'il est
dit 4 larticle 30 c) du présent rdglement de copropriété).

ARTICLE 45 - ACTES DE DISPOSITION

Le Syndic peut aliéner des parties communes, ou constituer des droits réels
immobiliers, 4 la charge des parties communes. Les actes de disposition sont passés
per le Syndicat Jui-mé&me, de son chef,

Le Syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire.
ARTICLE 46

Lorsque les actes de disposition sur les parties commuees ou sur des droits
accessoires & ces parties communes résultent d'obligations 1égales ou réglementaires,
telles que celles relatives & P'établissement de cours communes, d'antres servitudes ou
4 la cession de droit de mitoyemnetd, les décisions concernant les conditions
auxquelles sont réalisées ces actes, sont adoptées par I'Assemblée Générale réunie sur
premidre convocation & la majorité des voix de tous les copropriétaires et, 4 défaut de
déeision dans ces conditions par une nouvelle Assemblée Générale, statuant & la
majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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ARTICLE 47

Les décisions concernant les actes de disposition aufres que ceux visés & Marticle
précédent, sont prises A la majorité des Membres du Syndicat, représentant au moins
les deux-tiers des voix.

ARTICLE 48

L'Assemblée Générale ne peut, sauf & I'manimité des voix de tous les
copropriétaires, décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est
i cosssinanrasnecidedadestination.de immenhle (ainsi aqitfil € i l'amclc_iﬂ_ﬂ

du présent réglement de prprié). e
ARTICLE 49 - AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATION
Améliorations

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant & la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, 3 la condition qu'elles
soient conformes 2 la destination de I'immeuble telle que prévue au présent réglement
de copropriété, décider toutes améliorations (autres que celles visées & Particle 25 ¢, g,
h, j, m et n de la Loi du 10 Juillet 1965) , telle que la transformation d'un ou de
plusieurs éléments d'équipement existants, l'adjonction déléments nouvemrx,
I'aménagement de locaux affectés & I'usage commun ou ia création de tels locaux.

Si la majorité requise n'a pas été obtenue, les fravaux comportant
transformation, addition ou amélioration qui ont recueilli 'approbation de la majorité
des membres du Syndicat représentant au moins les deux/tiers des voix des
copropriélaires présents et représentés, peuvent sire décidés par unme nouvelie
Assemblée, convoquée par le Syndic qui statuent A cette dernitre majorité,

1'Assemblée doit également 4 la méme majorité fixer :

a) la répartition du coft des travaux et de fa charge des indemnités prévues Ci-
aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun
des copropriétaires, sauf & tenir compte de Faccord de ceriains d'entre eux pour
supporter une part de dépenses plus élevée.

b) la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement
des parties communes ou des éléments d'équipement communs transformés ou crées.

Indemniiés

$i les circonstances l'exigent et & condition que I'sffectation, la consistance ou la
jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soit pas altérée de
mamiére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit me peut faire
obstacle 2 lexécution, méme & lintérieur de ses parties privatives, des traveux
régulidrement et expressément décidés par l'assemblée en verty, soit de |'article
précédent, soit de Particle 25 ¢, g, h, j, metn de la Loi du 10 Juillet 1965.

Les travaux entralnant un accés aux parties privatives devront toutefois &tre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.
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Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouissance grave, méme §'il est temporaire, soit de dégradations, auront
droit 4 me inderanité dont le montant, & la charge de l'ensemble des copropriétaires,
sere. réparti en proportion de la participation de chacun d'entre eux au coit des travaux
dont s'agit.

La décision prise par l'assemblée générale en application du paragraphe
« Améliorations » ci-dessus obligera Jes copropriétaires 4 participer, dans les
proportions fixées par cette décision, an paiement des travaux, 3 la charge des
indemnités prévues & l'article qui précéde, ainsi gu'aux dépenses de fonctionnement,
d'administration, d'eniretien et de remplacement des parties communes on des
€élémenis d'équipements transformés on créés.

La part du cofit des travaux, des charges financidres y afférentes, et des
indemmnités, incombant aux copropriétaires qui n'avront pas donné leur accord 4 la
décision prise par l'assemblée générale d'exéouter les travaux pourra n'dtre payée que
par annuités égales au dixidme de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas confracté
d'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les charges financiéres dues par les
copropriétaires payaut par annuités seront égales au taux d'intérét l6gal. Toutefois les
sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére
mutation entre vifs du lot de V'intéressé, méme si cefte mutation est réalisée par voie
d'apport ¢n société,

La possibilité de réglement différé prévue au présent article n'est cependant pas
applicable forsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou
réglementaires ou de travaux d’entretien et de réparation.

1l est ici rappelé les dispositions de l'article 30, alinéa 4, de la loi n° 65.557 du
10 Juillet 1965, ainsi congues :

"Lorsque l'assembiée générale refuse l'auitorisation "prévue & l'article 23-b,
tout copropriétaire ou groupe de "copropriétaires pewt étre autorisé par le Tribunal
de Grande "Instance & exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal, "tous travauwx
d'amélioration visés & Valinéa ler ci-dessus, “le Tribunal fixe en outre les conditions
dans lesquelles les "autres copropriétaires powrront utiliser les insiallations "ainsi
réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver "l'usage G ceux des copropriétaires qui
les ont exécutés, les "autres copropriétaires ne powrront étre autorisés & les "utiliser
qus'en versant leur quote-part du cofit de ces "installations, évalué & la date ol cette
Jaculeéd est "exercée”.

Surélévation - Création de nouveaux lois

1) Cas de la surélévation par le Syndicat des Copropriétaires lui-méme, en
qualité de maitre de )’ cuvrage

La surélévation ou la construction de bAtiments aux fins de créer de nouveaux
locaux 4 usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si Ja décision
en est prise 4 'unagimité de ses membres. .
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23 Cas de 1a décision d’aliéner le droit de surélever

La décision d'aliéner avx méme fins le droit de surélever le bitiment existint
exige, outre la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers
des voix, I'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du batiment & surélever et la
confirmation pat une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant le
batiment & surélever & la majorité indiquée ci-dessus, sauf pour le cas ol il existe un
droit de préemption urbain an profit de la Commune.

En effet, dans le cas ot Pimmeuble se trouve situé dans le périmétre d'nn
ain,-la-décisi aliénerdeven Sfre prise jorité des

an (] A_EITe It 3 192 718

voix de tous les copropriétaires de 'immeuble.
En outre, il devra &tre requis 'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du
batiment devant faire I'objet de la suréiévation.

A ce sujet, s’i} existe plusieurs bitiments, I’aliénation devra également étre
confirmée par une assemblée spéciale des copropriétaires composant le bétiment &
surélever, & la majorité des voix des propriétaires concernés.

Les copropriétaires qui subirsient un préjudice par suite de I'exécution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur
lot, soit dun trouble de jouissance grave, méme s'il est temporzire, soit de
dégradations, ont droit & une indemnité 4 la charge de l'ensemble des copropriétaires et
répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les parties commuscs.

Reconstruction

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement commun, le
syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder 4 sa réfection oud sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent & lentretien de Pélément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des
travaux.

En cas de destruction totale ou partislle de l'immeuble, les copropriétaires des
lots seront réunis en assemblée pour décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire
fes locaux sinistrés. Cette décision sera prise 4 la majorité des voix des copropriétaires.

Toutefols, si la destruction affectait moins de la moitié des lots du b8timent en
cause, la remise en état de ce dernier serait obligatoire, si la majorité des
copropriétaires sinistrés le demandait.

S'i est décidé de procéder 4 la reconstruction dans les conditions prévues oi-
dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndicat au réglement des
dépenses entrainées par les travaux.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemmités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et
&léments d'équipement A reconstruire ou & remettre emi état.
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Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra néanmoins s'affranchir de Pobligation de participer & ces dépenses en cédant
soit 4 un autre copropriéiaire soit 4 un tiers l'intSgralité de ses droits dans la
copropriété et dans 1'indemnité d'assurance, mais 2 la charge pour I'acquérenr, subrogé
purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se conformer a
toutes les stipulations du présent réglement, et notamment celles du présent article, qui
devront éfre expressément visées dans l'acte de cession.

5i, 4 l'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé
d'apporier des améliorations ou additions par rapport A I'état antérieur au sinistre,
celles-ci devront faire l'objet dune décision préalable de I'assemblée générale des
copropriétaires.

Si la reconstruction ou la remise en état nlest pas décidée, il sera procédé
COmme suit:

g) En cas de destruction totale, le bétiment sinisiré sera mis en venie aux
enchéres publiques selon les modalités arrétées par l'assemblée générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de la cession scront répartis par le syndic entre
tous les copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties
COMmMunES.

b) En cas de destruction particlle, le syndicat rachétera les droits dans le
bétiment appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord
entre les parties, lc prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés, t'un par le
syndicat, 'autre par le coproprictaire sinistré. Les experts auront la faculté de
s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix
du tiers expert, il sera nommé par le président du Tribunal de Grande Instance du lien
de situstion de l'immeuble, sur simple ordonnance, & la requéte de la partie la plus
diligent.

Le prix de rachat sera payable au tiers comptant et le surplus par tiers d'année en
année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de
capital. '

D'sutre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les
coproprictaires qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette derni¢re
avait &té décidée.

ARTICLE 50 - STEUATION AVANT ACHEVEMENT DE L’'TMMEUBLE

1l est formellement précisé qu'en attendant que l'immeuble remplisse les
conditions voulues pour entrer dans le domaine d'application de la loi du 10 Juillet
1965, et du décret du 17 mars 1967, et leurs textes subséquents, le présent réglement
s'appliquera a titre de convention d'indivision forcée entre les différents propriétaires.

Dans les cas ou certains locaux seraient achevés préalablement & l'achévement
total de limmeuble, les charges de gestion des locaux achevés seront réparties
exclusivement entre ces locaux en proportions des tantiémes définis dans le présent
réglement.
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Le syndicat des copropritaires sera incompétent en ce qui conceme la
construction et la réalisation des parties communes. En conséquence, les
copropriétaires ne pourront en aucune manidre simmiscer dans les travaux de
construction des bitiments, infrastructures et éléments d'équipement non achevés et
non liveds, pour la réalisation desquels le requérant conservera seul, jusqu'a
I'achévement complet des travaux et leur mise 3 la disposition des copropriétaires, la
qualité de Maftre de 'Ouvrage avec tous les pouvoirs et prérogatives y attachés.

Les coproptiétaires et occupants des parties achevées devront supporter les
inconvépients inhérents & la réalisation des parties qui ne le sont pas.

Tant que I’immeuble ne sera pas achevé, le Requérant procédera librement  la
subdivision du ou des lots restant lui appartenir, ainsi que des droits et charges y
attachés, sans aucune intervention des copropriétaires dans la mesure ou la répartition
des charges entre les nouveaux lots sera établie selon les mémes critéres que ceux
retenus pour le présent réglement de copropriété.

Le Requérant se réserve le droit, jusqua la vente du dernier lot, d’apporter
toutes modifications utiles aux lots non encore vendus du programme de consiruction
prévu, sans avoir 4 rechercher le moindre accord des acquéreurs des lots déja vendus,
mais aprés avoir obtenu les autorisations administratives éventuellement nécessaires.

Tl pourra ainsi procéder 2 la liaison de deux lots mitoyens sur un méme niveau
d'étage ou former un logement duplex par percement dune trémie permeitant la liaison
entre deux lots, sans pour autant procéder au regroupement des lots concernés.

1l pourra également modifier pour les lots dont il sera encore propriétaire, et par
suite 1’état descriptif de division, par la subdivision, le regroupement, la suppression
des lots ou le détachement de certains lots pour les adjoindre & d'autres, & condition
que le total des fractions de parties communes et des charges affectées anx lois
ainsi créés soit égal an total des fractions des parties communes et des charges

* affectées respectivement aux lots modifiés, supprimés, regroupés ou ajoutés.

ARTICLE 51 - MODIFICATIONS DES STRUCTURES JURIDIQUIIL"S -

CONSTITUTION DE SYNDICATS SECONDAIRES
Les copropriétaires pourront, réumis en Assemblée Générale, décider la
constitution entre eux, d'un Syndicat dit secondaire.

Cette éventuelle déeision serait prise dans les conditions et avec les effets
prévus & larticle 27 de 1a loi du 10 juillet 1965. :
e

M/
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ARTICLE 52 — COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Si 'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis
ou si le syndicat est dans Pimpossibilité de pourvoir 4 la conservation de l'immeuble,
le président du tribunal de grande instance statuant comme en matidre de référé ou sur
requéte peut désigner un admiinistrateur provisoire du syndicat. Le président du
tribunal de grande instance ne peut étre saisi i cette fin que par des copropriétaires
représentant au moins quinze pour cent des voix du syndicat, par Ie syndic ou par le
procureur de la république.

Le président du tribunal de grande instance charge 'administrateur provisoire de
prendre les mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de la
copropriété. A cefte fin, il lui confie tout ou partie des pouvoirs du syndic dont le
mandat cesse de plein droit sans indemnité et tout ou partie des pouvoirs de
l'assemblée générale des copropriétaires (2 l'exception de ses pouvoirs de décision
concernant les actes d'acquisition immobilidre et les actes de disposition et la
modification du présent réglement de copropriété dans Iz mesure od il concerne la
Jouissance, T'usage et 'administration des parties communes), et touf ou partie des
pouvoirs du conseil syndical. Le conseil syndical et I'assemblée générale, convoqués
et présidés par Padministrateur provisoire, continuent A exercer ceux des autres
pouvoirs qui ne seraient pas compris dans la mission de I'adtninistration provisoire.

Ladécision désignant 'administrateur provisoire fixe la durée et 'étendue de sa
mission. Le président du tribunal de grande instance peut 4 tout moment modifier la
mission de T'administrateur provisoire, la prolonger ou y mettre fin 4 la demande de
ladministrateur provisoire, d'un ou plusieurs copropriétaires, du procureuwr de la
République ou d'office.

L'ordonnance est portée 4 la connaissance des copropriétaires dans le mois de
son pronopcé, & l'initiative de l'administrateur provisoire, soit par remise comtre
émargement, soit par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Leprésident du tribunal de grande instance statuant comme en matidre de référé
peut, pour les nécessités de l'accomplissement de la mission confiée A I'administratenr
provisoire et 4 la demande de celui-ci, suspendre ou interdire, pour une période d'au
plus six mois renouvelable une fois, toute action en justice de la pari des créanciers
dont la créance contractuelle a son origine antérieurement & cette décision et tendant :

» 4 la condamnation du syndicat débiteur au paiement d'une somme d'argent,

* 3 la résolution d'un contrat de foumniture d'ean, de gaz, d'électricité ou de
chaleur pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

La décision de suspension on d'interdiction provisoire des poursuites arréte
toute voie d'oxéeution A I'encontre du syndicat et suspend les délais impartis & peine de
déchéance ou de résolution des droits.
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Les actions en justice et les voies d'exécution autres que celles suspendues,
interdites ou amétées dans les conditions prévues 4 l'article précédent sont poursuivies
2 l'encontre du syndicat aprés mise en cause de l'administrateur provisoire.

Les dispositions de la Joi no 84-148 du ler mars 1984 relative & la prévention et
au réglement amiable des difficultés des entreprises et de la loi no 85-98 du 25 janvier
1985 relative au redressement et 4 la liquidation judiciaires des entreprises ne sont pas
applicables au syndicat des copropriétaires.
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ARTICLE 53 - ORIGINE DE PROPRIETE

A/ORIGINE DE PROPRIETE IMMEDIATE

Ls Requérant est propriétaire du terrain d'assiette de !Immeuble objet des
présentes par suite de l'acquisition qu'il en a faite de, savoir ;

® En ce qui concerne la parcelle cadastrée section X numéro 100
La Commune d'AUBERVILLIERS,

Suivant acte regu par Maftre Thierry VAILLANT, notaire & PARIS, le 05 juillet
2013.

Cette acquisition a eu lisu moyennant un prix payé comptant aux termes de
l'acte quien contient quittance.

Efant ici précisé quaux termes de Yacte, le représentant de la Ville
d'AUBERVILLIERS a déciaré que les biens, issus de son domaine public, ont été
déclassés au résultat de la procédure de déclassement ci-aprés relatée, savoir :

- constat de la désaffectation des immeubles alors cadastrés Section K
tuméros 98, 99 et 100, sis aux 9, 11 et 13, rue Pasteur, par leur fermneture et de
leur non affectation 4 l'usage direct du public suivant procés-verbal &tabli par
Monsieur  Alain  VIALE, agent assermenté de la  Commune
d'AUBERVILLIERS en date du 20 mars 2013,

- constat de Ja non utilisation et de la non affectation & l'osage direct du
public desdits biens suivant arrété de Monsieur le Maire de la Commune
dAUBERVILLIERS en date du 21 mars 2013,

- déclassement des biens susvisés suivant délibération n°118 du Conseil
Municipal de la Commune d'AUBERVILLIERS en date du 11 avril 2013 ;
laquelle délibération n’a fait l'objet d’aucun recours gracieux et contentieux, ni
d’aucun déféré préfectoral, ainsi déclaré par le représentant de la Ville
d'AUBERVILLIERS.

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au service de la
publicité foncidre de BOBIGNY 2&me.

@ En ce gui concerne la parcelle cadastrée section K numéro 196 :

Monsieur Jean-Pierre Lucien Alexandre BIGEL, ¢t de Madame Marilyn Ewa
BACZKOWSKI, son épouse, demeurant ensemble & la VARENNE SAINTE
HILAIRE (Val de Marne), 68 rue Saint Hilaire,



121

Nés savoir :

Monsieur 4 LE BOURGET (Seine-Saint-Denis) fe 1er mai 1946;

Madame & HAMILTON (Canada), le 11 mai 1953, Mariés initialement sous le
régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur confrat de mariage
regu par Maitre PAQUETTE, notaire 4 HAMILTON (Canada) Ie 14 mai 1974
préalablement & leur union célébrée 4 Ia Mairie de HAMILTON (Canada) le 25 mai
1974 et puis soumis au régime de la communauté universelle en vertu d'un acte regu
par Maitre SAINTVILLE, notaire & AUBERVILLIERS, le 8 aoiit 1994, homologué
suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de PARIS le 19 février
1997,

Suivant acte regw par Maltre Marie-Dominique C}LAUVEN-COQUEU)_{,
Notaire a4 PARIS, le 26 octobre 2007,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé complant aux termes de
I'acte qui en contient quittance,

Une copie authentique dudit acte a été publie au 28me bureau des hypotheques
de NOISY-LE-SEC, le 12 novembre 2007, volume 2007P, numéro 6953.
1'état déliveé sur cette formalité n'a pas 6té représenté au Notaire soussigné.

@ En ce gui concerne la parcelle cadastrée section K numéyo 206 :

des lots numéros 1), QUATRE (4 5), SIX (6) et SEPT (7
dépendant de l'immeuble soumis au statut de la copropriété cadastré Section K
noméros 205, 206 et 207, de .

Monsieur Bernard Michel Germain POUILLARD, retraité, époux de Madame
Josée Danielle MARTINOT, demeurant & AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis),
15 rue Pasteur,

N& 4 PARIS 8EME ARRONDISSEMENT (75008) le 3 mars 1948.

Mari¢ sous le régime de [a communauté de biens réduite aux acquéts régi par fes
articles 1400 et suivants du Code civil, aux termes du contrat de mariage regu par
Mattre BROQUISSE, notaire & PARIS, le 15 septembre 1974, préalable 2 leur union
o&lébrée en la mairie de GROSLAY (Val d'Oise) le 3 octobre 1970 ; leque! régime
matrimonial n'a depuis subi aucune modification judiciaire ou conventionneile
postérieure,

Suivant acte regu par Maitre Thiery VAILLANT, notaire 2 FARIS, le 05 juillet
2013.

Cette acquisition a en liew moyennant un prix payé, savoir :

- pour partie comptant, aux termes de I'acte qui en contient quittance d'autan,

- et pour le surplus converti en I'obligation pour I'acquéreur {ALTAREA
HABITATION), de construire ou de faire construire & ses frais exclusifs et de Iivrer a
Monsieur POUILLARD, au plus tard le 30 septembre 2015, les biens ci-aprés qui
dépendront de I’ensemble immobilier & construire a AUBERVILLIERS (Seine-Saint-
Denis) sur le terrain d'assiette du programme de copstruction, SAVOIT !

- Un appartement de 2 piéces situé au 32me étage du Batiment 4, portant le
numéro 433,

Aux termes dudit acte, Monsieur POUILLARD a renoncé expressément au
privilége de vendeur et & I’action résolutoire, par suite de la production par 1"acquéreur
(ALTAREA HABITATION) d’une garantie financiére d’achévement au sens de




122

Particle R 261,17 du Code de la Construction et de PHabitation, sous la forme d’un
cautionnement délivié par le CREDIT AGRICOLE CORPORATE AND
INVESTMENT BANK, Société Anonyme au capital de 6.055.504.839 Eurcs, dont le
siége social est & PARIS LA DEFENSE Cedex (92920), 9 quai du Président Paul
Doumer, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE,
sous le numéro 304 187 701, aux termes d’un acte sous seing privé en date 3 PARIS
du 24 juin 2013.

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au service de la
publicité foncidre de BOBIGNY 2éme.

b) des lots numéros TROIS (3} et HUIT (8) dépendant de I'immeuble soumis au

statut de la copropriété cadastré Section K numéros 205, 206 et 207, de :

Monsieur El Hassaime EL MAAZOUZ, peintre en batiment, époux de
Madame Kadija BRAHIMI, demeurant 2 AUBERVILLIERS (93300), 15, rue
Pasteur.

Né & FIGUIG (MAROQC), le ler janvier 1956,

Marié avec Madame BRAHIME sous le régime marocain de la séparation de
biens & FIGUIG (Maroc), Je 27 aoiit 1982 ; statut et régime non modifiés depuis ;

Suivant acte regu par Maitre Thierry VAILLANT, notaire 4 PARIS, le 05 juillet
2013,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant aux termes de
l'acte quien contient quittance.

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au service de la
publicité foncigre de BOBIGNY 2éme.

c) Annulation de I'état descriptif de division et réglement de copropriété

Suivant acte regu par Maitre Thierry VAILLANT, le 05 juillet 2013, dont une
copie authentique est en cours de publication au service de la publicité foncidre de
BOBIGNY 2éme,

Il & été procédé, & la requéte de la société "ALTAREA HABITATION", &
Tannulation de I'état descriptif de division et réglement de copropriété s'appliquant &
limmeuble cadastré Section K numéros 205, 206 et 207, établi suivant acte regu par
Maftre HASSELMAN, Notaire & PARIS, le 18 juin 1954, publié au service de la
publicité foncitre de BOBIGNY 2&me, le 2 aofit 1954, volume 4373, numéro 41
(création de six lois numérotés de 1 & 6) et modifié suivant acte regu par Maitre
TARAMACAZ, notaire &8 GONESSE, le 19 juillet 2000, dont une copie authentique a
été publice an servive de la publicité foncidre de BOBIGNY Zéms, le 14 septembre
2000, volume 2000P, numéro 5281 (subdivision, ef par suite suppression du lot 2,
remplacé par les lots 7 et 8).
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B/ ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

I - En ce qui concerne Ia parcelle cadastrée section K numérg 100

L'immeuble sis 4 AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis), 13, rue Pasteur,
cadastré Section K numéro 100, appartient 4 la Commune d'AUBERVILLIERS par
suite de Fadjudication qui en a été prononcée & son profit sur surenchére, alors que
ledit immeuble était encore cadastré sous la Section A et sous pertie des numéros 1438
et 1503, suivant jugement rendu en l'audience des saisies immobiliéres du Tribunal
Civil de premidre instance de la Seine en date du 10 février 1938, sur le cahier des

. ¢ au greffe dudit

1 qepOs

Cette adjudication sur surenchére a été prononcée, en sus des frais de vente
taxés 3 la somme de DOUZE MILLE DEUX CENT SEIZE FRANCS ET VINGT
CENTIMEZS (12.216,20 Frfs) de I'¥poque, moyennant le prix de DEUX CENT DiX
MILLE FRANCS (210.000 Frfs) de lépoque, le tout payé par la Commune
dAUBERVILLIERS, ainsi qu'il est énoncé aux termes dun acte reu par Muitre
Roger SAINTVILLE, Notaire 3 AUBERVILLIERS et Maiire Robert DAUCHEZ,
Notaire a PARIS, les 23 et 26 février 1943, contenant quittance d'ordre de prix
d'adjudication.

La grosse du cahier des charges et du jugement d'adjudication a été transcrite au
5&me bureau des hypothéques de la Seine, le 8 avril 193 8, volume 2970, numéro 16.

L'état délivré sur la transcription de ces actes n'a pas été représenté au Notaire
soussigné.

JI - En ce qui concerne la parcelle cadastrée section X puméro 90 (de la
division de laguelle est issue Ia parcelle cadastrée section K numérg 196)

Du chef de Monsienr et Madame Jean-Pierre BIGEL

L'immeuble alors cadastré section K numéro 90 appartenait & Mongieur et
Madame BIGEL par suite des faifs et actes sujvants !

1°) Donation par Madame Paule BIGEL au profit de Monsieur Jean-Pierre
BIGEL

Originairement, ledit immeuble appartenait a Monsieur Jean-Pierre BIGEL,
seul, par suite de la donation qui lui en a ¢ faite, par préciput et hors part, par sa
mére :

Madame Paule Sidonie Marie OBERLE, retraitée, épouse de Monsieur Albert
Marcel BIGEL, avec lequel elle demeurait & LE BOURGET (Seine-Saint-Denis), 26
rue Anizan Cavillon,

Née 2 LE BOURGET (Seine-Saint-Denis), le 19 mai 1910,

Mariéc avec Monsieur BIGEL en premitres noces sous le régime de la
communauté de biens meubles et acquéts, 4 défaut de contrat de mariage préalable a
Jeur unjon célébrée 4 la mairie du BOURGET, le 7 décembre 1929 ; lequel régime
n'ayant subi sucune modification conventionnele ou judiciaire depuis lors ;

Suivant acte regu par Maitre Frangois GRASSET, notaire 4 AUBERVILLIERS,
le 14 décembre 1982,
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Aux termes dudit acte, la donatrice s'est réservé le droit de retour sur les biens
donnés par elle.

Audit acte, limmeuble dont s'agit a &t8 dvalué 4 la somme de SIX CENT
MILLEFRANCS (600.000 FRF).

Use copie authentique dudit acte a été publiée au deuxiéme bureau des
Hypothéques de BOBIGNY, le 26 janvier 1983, volume 3893, numéro 3.

Lront ici précisé que Madame Pauls BIGEL est décédée & SAINT MAUR DES
FOSSES (Val de Mamne), le 5 novembre 1999,

2% Changement de régime matrimonial de Monsieur et Madame Jean-Pierre
BIGEL

Monsieur Jean-Pierre Lucien Alexandre BIGEL, et de Madame Marilyn Ewa
BACZROWSKI, son épouss, ci-dessus dénommés,

Mariés initialement sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux
termes de leur contrat de mariage regu par Maftre PAQUETTE, notaire 8 HAMILTON
(Canade) le 14 mai 1974 préalablement A leur union célébrée 4 la Mairie de
HAMILTON (Canada) le 25 mai 1974

Ont opt€ pour [e régime de la communauté universelle, aux termes d'un acte
regu par Maftre SAINTVILLE, notaire 2 AUBERVILLIERS, le 8 aodit 1994,

Am termes de cet acte, Monsieur Jean-Pierre BIGEL a fait apport dudit
immeuble,

Une copie authentique dudit acte a &¢ publide av deuxidme bureau des
Hypothéques de BOBIGNY, le le 26 mars 1997, volume 1997P, numéro 1505,

Une grosse du jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de PARIS le
19 février 1997, homologuant Facte de changement de régime matrimonial a &
déposée au rang des minutes de Maitre SAINTVILLE, noteire susnomimeé, suivant acte
en date du 19 février 1997, dont une copie authentique a été publide au deuxidme
bureau des Hypothdques de BOBIGNY, le 26 mars 1997, volume 1997P, numéro
1506.

Du chef de Madame Paule BIGEL

Ledit immeuble appartenait en propre 4 Madame Paule BIGEL par suite des
faits ot actes suivants, savoir :

1°) Déeds de Monsieur et Madame Jean PYVIN

A. Déods de Monsieur PIVIN

Mousieur Jean Laurent PIVIN, en son vivant sans profession, demeurant au
BOURGET, 7 avenue de la Division Leclerc, époux de Madame Lucie Victoire
OBERLE,

Est décédé en son domicile Je 13 septembre 1948,

Sans laisser aucun ascendant ni descendant légitime ou naturel, de sorte que la
donation wiverselle de tous les biens dépendant de sa succesion qu'il avait consentie 2
son épouse aux termes dun acte ergu par Maftre GRASSET, nofaire &
AUBERVILLIERS, le 16 décembre 1945, a pu recevoir sa pleine et entidre exécution.
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Ainsi quil est constaté dans un acte de notoriété dressé aprés son décds par
Maitre GRASSET, notaire susnomé, le 5 février 1949,

B. Décés de Madame veuve PIVIN

Madame Lucic Victoire OBERLE, veuve en premisres noces non remariée do
Monsieur Jean Laurent PIVIN,

Est décédée en son domicile le 7 janvier 1949,

itime ou naturel, de sorte que le

legs universel fait par la défunte aux termes de son testament suthentique regu par
Maitre GRASSET, notaire susnommé, le 16 décembre 1947, enregistré, au profit de
Madame Paule Sidonie Marie OBERLE, épouse de Monsieur Marcel BIGEL, ci-
dessus dénommée, a pu recevoir sa pleine et entidre exécution.

Ainsi qu'il est constaté aux termes d'un acte de notoriété dressé aprés son décés
par Maitre GRASSET, notaire susnommes, le 5 février 1949.

Par suite de ces décés, la moitié indivise dudit immeuble s'est trouvée appartenir
& Madame Paule BIGEL

2°) Décés de Monsieur Frangois PIVIN

Monsieur Frangois Marie PIVIN, en son vivant sans profession, demeurant &
SAINT MAUR DES FOSSES, 68 rue Saint-Hilaire, veuf cn premiéres noces de
Madame Louise Clotilde RIBEYRE et époux en secondes noces de Madatne (abrielle
Eugénie ESCURE,

Est décédé en son domicile le 2 mai 19535,

Sans laisser aucun ascendant ni descendant Iégitime ou naturel.

Ainsi constaté dans un acte de notoriété dressé par Maftre GRASSET, notaire
susnommé, le 2 juin 1955.

Observation faite qu'aux termes de son testament fait en Ia forme olographe en
date & SAINT MAUR DES FOSSES du 31 octobre 1939, judiciairement déposé au
rang des minutes de Mafire GRASSET, notaire susnommé, le 11 mai 1955, suivant
ordonnance de Monsieur o Président du tribunal civil de premiére instance de la
SEINE, en date du méme jour, Monsieur PIVIN a institué son épouse survivante pour
sa légataire universelle :

Madame Gabrielle Fugénie ESCURE, sans profession, demeurant & SANT
MAUR DES FOSSES, 68 rue Saint-Hilaire, veuve en premiéres noces de Monsieur
Louis RIBEYRE, en secondes noces de Monsieur Lucien Gustave DEMESSINE eten
troisi¢mes noces de Monsieur Frangois Marie PIVIN.

Lequel legs universel a pu recevoir sa pleine et entidre exécution, Monsieur
PIVIN étant décédé sans laisser aucun ascendant ni descendant ainsi qu'il a été dit ci-
dessus.

Madame veuve PIVIN a ét6 envoyée en possession du legs universle & elle fait
par son défunt mari aux termes d'ume ordonnance de Monsieur le Président du
Tribunal civil de la SEINE du 5 septembre 1955, dont la grosse a été déposée au rang
des minutes de Maitre GRASSET, notaire susnommé, le 16 septembre 1955.
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Par suite de ce décds, l'autre moitié indivise dudit immeuble s'est trouvée
appartenir Madame veuve PIVIN.

Lattestation immobiliére aprés décés a été dressée suivant acte regu par Maitre
GRASSET, notaire susnommé, le 29 septembre 1955.

Une expédtion dudit acte a &t régulitrement transcrite au cinquiéme bureau des
Hypothéques de 1a SEINE.

3%) Licitation faisant cesser indivision

Madame Paule BIGEL & acquis de Madame Gabriclle ESCURE, veuve PIVIN,
ci-dessus dénommée, A titre de licitation faisant cesser Iindivision, la moitié indivise
dudit immeuble,

Aux termes d'un acte regu par ln des membres de |'Office notarial
d'AUBERVILLIERS, en date du 29 septembre 1955.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix pour les parts et portions licitées
stipulé payable 4 terme, depuis remboursé,

Une expédition dudit acte a été transcrite an cinquidme bureau des Hypothéques
de la SEINE, le 10 novmebre 1955, volume 4531, numéro 24.

Un état délivré lemé&me jour par Monsieur le Conservateur des Hypothéques
&tait négatif d'inscription, transcription, saisie ou mention.

HI- En ce qui concerne la parcelle cadastrée seetion K numéroe 101 {de la
division de laquelle est issue la parcelle cadastrée section K numéro 206)

1% Origine des fots numéros 1, 4, 5. 6 et 7 dépendant de I'immeuble soumis au
statut de la copropriété alors cadastré section K numéro 101

> Les lots de copropriéié numéros 1 et 7
Bu chef de Monsieur Bernard POUILLARD

Les Iots de copropriété numéros [ et 7 appattenaient & Monsieur Bernard
POUILLARD, savoir :

@) Par suite de Vattribution qui fui a été faite des lots de copropriété numéros {
et 2 dépendant de l'immeuble ci-dessus désigné aux termes d'un acte regu par Maftre
BROQUISSE, notaire & PARIS, le 7 octobre 1982, contenant entre :

1°) Madame Charlotte Clémentine Julictte CAMERLO, sans profession,
demeurant 8 GROSLAY (Val d'Oise), 53 rne de Montmorency, veuve de Monsieur
André Alphonse Gaston POUILLARD,

Née & PARIS (19¢me), le 3 octobre 1910,

De nationalité frangaise,

2°) Monsieur Gaston Louis Georges POUILLARD, dessinateur-ptojeteur,
demeurant 8 GROSLAY (Val d'Oise), 53 rue de Montmorency, divorcé non remarié
de Madame Edith DUPUIS,

De nationalité frangaise,
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3°) Monsieur Christian Hubert Clément Aimé PQUILLARD, architects,
demeurant & GROSLAY (Val d'Oise), 55 rue de Montmorency, ¢époux de Madane
Frangoise Thérése Joséphine TASSIN,

N¢é & PARIS (9¢me), fe ler juin 1942,

Marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts aux
termes de son contrat de mariage regu par Maitre BROQUISSE, notzire & PARIS, le
96 octobre 1964, préalable 4 sou mariage célébré 2 la Mairie de PARIS (1ltme
arrondissement), le 12 novembre 1964 ; lequel régime n'ayant subi aucune
modification conventionnelle ou judiciaire depuis,

De nationalité frangaise

4°) Madame Evelyne Chantal Simonne POUILLARD, sans profession, épouse
de Monsieur Rodolfo IBANEZ, demeurant & GROSLAY (Val d'Oise), 53 rue de
Monimorsacy,

Née 2 NEUILLY SUR SEINE (Hauts-de-Seine), le 14 novembre 1945,

Mariée sous le régime de la communauté de biens réduife aux acquéts aux
termes de son contrat de mariage regu par Maitre BROQUISSE, notaire 2 PARIS, e 4
avril 1966, préalable & son union célébrée 4 1a mairie de GROSLAY, Ie 15 avril 1566 ;
lequel régime n'ayant subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis;

De nationalité frangaise.

5°) Et Monsieur Bernard POUILLARD, ci-dessus dénomms,

Partage tant des biens dépendant de la communanté de meubles et acquéts
ayant existé entre Monsieur André POUILLARD et Madame Charlotte CAMERLO,
que de la succession de Monsieur André POULLLARD, décédé 3 EAUBONNE (Val
d'Oise) oil il se trouvait momentanément le 13 décembre 1981, laissant :

- Madame Charlotte CAMERLO, son épouse,

Commune en biens meubles et acquéts 4 défaut de contrat de mariage
préalable & leur unjon célébrée A la mairie de GROSLAY (Val d'Oise), le 10 avril
1930,

Donataire de la quotité disponible ordinaire en vertu d'un acte regu par Mzitre
BROQUISSE, notaire 4 PARIS, Je 29 novembre 1963, enregistré,

Bt usuftuitidre 14gale du quart des biens composant la succession en vertu de
Tarticle 767 du Code civil ; lequel usuftuit se confond avec e bénéfice plus étendu de
la donation ci-dessus.

Et pour seuls héritiers conjointement pour le tout ou chacun divisément pour
un quart, sauf fes droits du conjoint survivant :

- Monsieur Gaston POUILLARD, son fils, ussu de sa premiére union avec
Madame Jeanne Marcelle GADOUX, prédécédée,

- Monsieur Christian POUILLARD,

- Madame Evelyne IBANEZ,

- Monsieur Bernard POUILLARD,

Ces trois derniers issus de son second mariage avec Madame CAMERLQ.

Ainsi que ces faits et qualités ont été constatés aux termes dun acte de
notoriété dressé par Matire BROQUISSE, notaire & PARIS, le 12 février 1982.

Une copie authentique a été publide au service de la publicité fonciére de
BOBIGNY 2EME le 12 octobre 1982, volume 3809, numéro 16.
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&) Aux termes d'un acie regu par Maftre TARAMACAZ, notaire 8 GONESSE,
le 19 juillet 2000, Pétat descriptif de division et réglement de copropriété en date du 18
juin 1934 a fait l'objet dun modificatif, ayant pour objet I'annutation du lof numéro 2
et la création de deux nouvesux lots numeéros 7 et 8.

Une copie authentique dudit acte a éi¢ publiée au service de la publicité foncidre
de BOBIGNY 2EME, le 14 septembre 2000, volume 2000P, numéro 5281.

> 1.es lots de copropriété numéros 4,5 et 6
A. Du chef de Monsieur Bernard POUILLARD

@) Les lots de copropriéié numéros 4 et 5 appartenaient & Monsieur Bernard
POUILLARD pour lui avoir été atiribuds aux termes d'un acte regu par Maitre
BROQUISSE, notaire susnommé, en date du 7 juin 1984, contenant donation-partage
par ;

Madame Charlotte Clémentine Juliette CAMERLOQ, ci-dessus plus amplement
nommeée, qualifiée et domicilide,

Auprofit de :

-Monsieur Christian POUILLARD,

- Madame Evelyne Chantal Simonne IBANEZ, née POUILLARD,
- ¢t Monsieur Bernard POUILLARD, VENDEYIR aux présentes,
Tous ci-dessus plus amplement nommés, qualifiés et domiciliés,

Ses trois enfants, seuls présomptifs héritiers, comme &tant les seuls existants et
issus de son union avec Monsieur André Alphonse POUILLARD, prédécéds.

Audit acte, les lots numéros 4 et 5 ont été évalués a la somme de DEUX
CENT SCIXANTE DIX MILLE FRANCS (270.000 FRF).

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité fonciére
de BOBIGNY 2EME, le 3 aofit 1984, volume 4375, numéro 10.

3 Le lot de copropriété numéro 6 sappartenait @ Monsiewr Bernard
POUILLARD pour lui avoir été cédé, en contre-Schange, par

Monsieur Christian Hubert Clément Aimé POUILLARD, architecte,
demeurant & GROSLAY (Val d'Oise), 55 rue de Montmorency, époux de Madame
Frangoise Thérése Joséphine TASSIN,

Né a PARIS (9&me), le ler juin 1942,

Marié sous le régime de la commumauté de biens réduite aux acquéts aux
tertnes de son contrat de mariage regu par Maitre BROQUISSE, notaite & PARIS, le
26 octobre 1964, préalable & son mariage célébré & la Mairie de PARIS (112me
arrondissement), le 12 nmovembre 1964 ; lequel régime n'ayant subi aucune
modification conventionnelle ou judiciaire depuis,

De nationalité frangaise

Aux termes d'un acte regu par Maiire Claude BROQUISSE, notaire 4 PARIS,
1e 2 aoiit 1984,
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En contre-échange, Monsieur Bernard POUILLARD a cédé & Monsieur
Christian POUILLARD, un terrain situé & GROSLAY (Val d'Oise), Rue des Blots,
cadastré section AO numéro 171, pour une contenance de %a 29¢a.

Cet échange a eu lieu moyennant le versement d'une soulte de VINGT §IX
MILLE QUATRE CENT FRANCS (26.400 FRF) & Ja charge de Monsieur Christian
POUILLARD, laquelle soulte a été payée comptant aux termes de l'acte quien
contient quittance.

Audit acte est intervenue Madame Charlotte POUILLARD, née CAMERLO,

CirEpres-piramplenrent—ommeée; qualifiée-ct-domiciliée;-&-l'effet-de-renencer-4
linterdiction de vendre, aliéner et hypothéquer le terrain cédé en contre-échange par
Monsieur Bernard POUILLARD, ainsi qu'au droit de retour qu'elle s'était reservé, le
tout aux termes de I'acte de donation-partage du 15 avril 1972, ci-aprés visé.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicitd
fonciére de BOBIGNY 2EMRE le 10 octobre 1984, volume 4435, numéro 9.

Etant ici précisé que Mousieur Bernard POUILLARD était propriétaire dudit
terrain cédé en contre-Schange pour lui avoir été attribué aux termes d'un acte
contenant donation-partage par :

Monsieur André POUILLARD et Madame Charlotte CAMERLO, tous deux ci-
dessus dénommés,

Au profit de trois de leurs enfants, dont Monsieur Bernard POUILLARD.

Une expédition dudit acte a été publiée au troisiéme bureau des Hypothéques de
PONTOISE CERGY, le 27 juin 1972, volume 435, numéro 10.

L'état délivré sur cette formalité s'est révélé négatif en tous points.

B. Du chef des Consorts POUILLARD {lots numéros 4, 5 et 6)

Madame Charlotte CAMERLO, veuve POUILLARD, et Monsieur Chrisian
POUILLARD, ci-dessus dénommés, étajent propriétaires, savoir :

- Madame Charlotte POUILLARD, des lots numéros 4 et 3,

- Monsieur Christian POUILLARD, du iot numéro 6,

Pour leur avoir été attribués aux termes de l'acte contenant partage tant des
biens dépendant de la communauté de meubles et acquéts ayant existé entre Monsieur
André POUILLARD et Madame Charlotte CAMBRLO, que de la succession de
Monsieur André POUILLARD, regu par Maitre BROQUISSE, le 7 octobre 1982, ci-
dessus vise.

Etant jci précisé que cet acte a eu lieu moyennant une soulte & la charge de
Monsieur Christian POUILLARD au profit de Monsieur Gaston POUILLARD, dun
montant de 17.023,66 Francs, quittancée aux termes dudit acte.

Une copie authentique & été publide au service de la publicité fonciére de
BOBIGNY 2EME le 12 octobre 1982, volume 3809, numéro 16.
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2% Origine des lots numéros 3 et 8 dépendant de l'immeuble soumis au statut
de la copropriété alors cadastré Section K numéro 101

» Le lot de copropriété numérp 3
A,  Duo chef de Monsieur Hassanne EL MAAZOUZ

Le lot de copropriété numéro 3 appartenait 3 Monsieur Hassenne EL
MAAZQUZ, savoir :

#) Une moitié indivise, par suite de l'acquisition qu'il en a faite conjointement
et indivisément avec :

Moosieur Mohamed EL. MAAZOUZ, hételier, époux de Madame Kadija
ARBAA, demeurant 4 [VRY SUR SEINE, 34 rue Mirabeau,

Né & FIGUIG (Maroc), en 1952,

Marié sous le régime I1égal marocain de la séparation de biens 3 FIGUIG
{(Maroc),en 1980, )

De nationalité marocaine,

De:

Monsieur Pierre Jean Julien CHAKIR, président directeur général de société,
et Madsme Denise Marcelle CORDONNIER, secrétaire de direction, son épouse,
demeurant § CHARLY SUR MARNE (Aisne), Le Grand Porteron,

Nés savoir :

Monsieur &4 BOULOGNE SUR MER (Pas de Calais), le 18 novembre 1938,

Madame 4 PARIS (10éme), le 10 septembre 1938,

Mariés tous deux en premiéres noces sous le régime de la communauté de
biens meubles et acquéts & défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée
4 la Mairie S AUBERVILLIERS, le 29 juillet 1961 ; lequel régime n'ayant subi aucune
modification conventionnelle ou judiciaire depuis ;

De nationalité frangaise,

Aux termes d’un acte re¢u par Malire BENICHOU, notaire 4 IVRY SUR
SEINE, Ie 25 septembre 1992,

Cette acquisition a eu lien moyennant un prix de QUATRE CENT MILLE
FRANCS {400.000 FRF), pour fa totalit¢ en pleine propriété, payé comptant aux
termes de I'acte qui en contient quittance, & concurrence de DEUX CENT MILLE
FRANCS au moyen de deniers personnels et pour le surplus, soit la somme de DEUX
CENT MILLE FRANCS (200.000 FRF) au moyen d'un prét consenti par le CREDIT
LYONNAIS de méme montant.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de BOBIGNY 2EME, le 30 octobie 1992, volume 1992P, numéro 4985,

A la garantie du remboursement du prét ci-dessus, inscription de privilége de
préteur de deniers a été prise le méme jour, volume 1992V, numéro 3318, pour un
montant en principal de 200.000 FRF, ayant effet jusqu'au 25 mars 2003 ; laguelle
inscription non renouvelée depuis.

L'état hypothécaire délivré sur cette formalité n'a pas été représenté au notaire
soussipné.

b) L'autre moitié indivise, pour lui avoir été atfribuée aux termes d’un acte
recu par Maitre COUTANCE, notaire 4 AVALLON, le 24 septembre 2004, contenant
partage de I'indivision conventionnelle existant entre Monsieur Mohamed EL
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MAAZOUZ, ci-dessus dépommé, et Monsisur El Hassane Bl. MAAZOUZ,
VENDEUR aux présentes.

Ce partage a eu lieu moyennant une soulte 4 Ia charge de Monsieur Mohamed
EL MAAZOUZ, d'un montant de SEPT MILLE SIX CENT VINGR DEUX EURCS
ET CINQUANTE CENTIMES (7.622,50 €), payée comptant aux termes de l'acte qui
en contient quittance.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de

BOBIGNY 2EME, le 29 septembre 2004, volume 2004P, numéro 6256,
Liétat bypothscaive déliveé sur cette formalité n'a pas ét¢ représenté au notsire

soussigné.

B. Du chef de Monsieur et Madame CHAKIR

Monsieur et Madame CHAKIR étaient propriétaires du lot numéro 3 par suite
de l'acquisition qu'ils en avaient faite de :

La société dénommée "IMPRIMERIE TYPO OFFSET DARIERES, par
abréviation "LT.C.D.", société anonyme au capital de 250.000 FRF, dont le siége
social est & AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis), 15 rue Pasteur, immatriculés au
Registre du Commerce et des Socictés de PARIS sous le numéro B 722 007 481 (72B
748),

Aux termaes dun acte requ par Maitre PEE LABORDE, notaire & CHARLY
SUR MARNE (Aisne), le 19 décembre 1987.

Cette acquisition a eu lisu moyennant le prix principal de DEUX CENT
QUATRE-VINGT MILLE FRANCS (280.000,00 FRF), payé comptant aux termes de
l'acte qui en contient guittance.

Une copie authentique dudit acte a éi publiée au demxitme bureau des
Hypothéques de BOBIGNY, le 22 janvier 1988, volume 1988P, numéro 420.

L'état hypothécaire délivré sur cette formalité n'a pas été représenté au notaire
soussigné.

C. Du chef de la société "IMPRIMERIE TYPO OFFSET DARTERE"

La société "IMPRIMERIE TYPO OFFSET DARIERE" était propriétaire du
lot numéro 3 par suite de l'acquisition qu'elfe en avait faite de :

Madame Jeannine Christiane BOUYSSOU, sans profession, épousc de
Monsieur Pierre Jean Georges Fugéne Charles FOURMENT, demeurant 2
AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis), 7 rue Ferragus,

Née 3 AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis), le 23 juillet 1929,

Marice sous le régime de la séparation de biens aux termes de son conrtat de
mariage regu par Maitre BAUDOIN, notaire 3 VANVES, le 22 avril 1950, préalable &
son union célébrée a la mairie AUBERVILLIERS, le 28 avril 1950 ; lequel régime
n'ayant subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis,

Aux termes dun acte regn par Maitve SAINTVILLE, notaie &
AUBERVILLIERS, le 8 décembre 1977.
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Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT QUARANTE
MILLE FRANCS (140.000,00 FRF), payé comptant aux termes de l'acte qui en
contient quittance, savoir :

- & concmrrénce de QUARANTE MILLE FRANCS (40.000,00 FRF) au
moyen de ses deniers persoanels ;

- &t pour le surplus, soit la somme de CENT MILLE FRANCS (100.000,00
FRF), aumoyen d'an prét consenti par [a société HERVET CREDITERME

Une expédition dudit acte a &t trapscrite au deuxidme burean des
Hypothéques de BOBIGNY, le 4 janvier 1978, volume 2065, numéro 10.

Inseription de privilége de préteur de deniers a été prise le méme jour, volume
182, numéro 89, pour un montant en principal de 100.000 FRF, ayant effet jusqu'au 5
décembre 1986 ; laquelle inscription non renouvelée depuis

U'état hypothécaire délivré sur ceite formalité n'a pas étS représents au notaire
soussigné,

D. Duchef de Madame Jeannine FOURMENT, née BOUYSSOU

Madame Jeannine FOURMENT était propriétaire du lot numéro 3 par suite de
l'acquisition qu'elle en avait faite, pour son compte personnel, de :

Monsicur André Alphonse Gaston POUILLARD, architecte, et Madame
Charlotte Clémentine Juliette CAMERLO, son épouse, demeurant ensemble & PARIS,
24 rpe de Téhéran,

Nés savoir :

Monsieur, & PARIS {192me), le 18 juillet 1904,

Madame & PARIS (198me), le 3 octobre 1910

Mariés, Monsieur en secondes noces et Madame en premiéres noces, sosu [e
régime de la communaut$ 1égale de biens & défaut de contrat de mariage préalable a
leur union célébrée A la mairie de GROSLAY, le 10 avril 1930,

Monsieur veuf en premiéres noces de Madame Marcelle GADOUX,

Suivant acte regu par Maitre HASSELMAN, notaire & PARIS, le 15 juillet
1954,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de QUATRE CENT
MILLE ANCIENS FRANCS (400.000 AF), payé comptant aux termes de 'acte qui en
contient quittance.

Une expédition dudit acte a été transcrite su cinqguidme bureau des
Hypothéques de fa SEINE, le 11 aoiit 1954, volume 4377, numéro 8.
Létat déliveé sur cette formalité n'a révélé aucune inscription.

» Le lot de copropriété numéro 8

A, Du chef de Monsieur Hassanne EL MAAZQYZ,

Le lot de copropriété numéro 8§ appartenait 4 Monsieur Hassanne EL
MAAZOQUZ par suite de l'acquisition qu'il en a faite de :

Monsieur Bemard Michel Germain POUILLARD, dessinateur projeteur,
époux de Madame Josée Danielle MARTINOT, demeurant 3 LA COURNEUVE
(Seine-Saint-Denis), 1 allée de "Orme Seul,.

Né & PARIS 8EME ARRONDISSEMENT (75008) le 3 mars 1948.
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Marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts régi par
fes articles 1400 et suivants du Code civil, aux termes du contrat de mariage requ par
Maitre BROQUISSE, notaire 4 PARIS, préalable 4 leur union célébrée en la mairie de
GROSLAY (Val d'Oise) le 3 octobre 1970,

Lequel régime matrimonial n'a depuis subi aucune modification judiciaire ou
conventionnelle postérieure, ainsi déclaré.

De nationalité frangaise.

Aux termes d’un acte recu par Mattre TARAMARCAZ, notaire & GONESSE,
le 19 juillet 2000.

Cette acquisition a eu licu moyennant le prix de SOIXANTE DIX MILLE
FRANCS (70.000 FRF), soit DIX MILLE SIX CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS
ET QUARANTE TROIS CENTIMES (10.671,43 €), payé comptant aux fermes de
Tacte qui en contient quittance.

Une copie authentique a été publiée an service de la publicité fonciére de
BOBIGNY 2EME, le 21 septembre 2000, volume 2000P, numéro 5396.

L'état hypothécaire délivré sur cette formalité n'a pas été représenté au notaire
soussigné.

B. Du chef de Monsieur Bernard POUILLARD

Pour l'origine du lot de copropriété numéro 8 du chef de Monsieur Bernard
POUILLARD, il est reporté a ceile établie pour Ie lot numéro 7 ci-dessus.

3%) Origine commune & I'ensemble des lots composant I'immeuble alors
cadastré section K numéro 101

% Du chef de Monsieur André POUILLARD

A. L'immeuble dont dépendent les BIENS appartenait en propre 4 Monsieur
André POUILLARD pour Yavoir recueilli dans la succession de :

Monsieur Henri Edmond RICHY, en son vivant céliataire, sans profession,
demeurant 28 AUBERVILLIERS, 15 rue Pasteur, décédé en son domicile,

Le laissant pour égataire universel en vertu d'un testament fait en la forme
olographe en date 8 AUBERVILLIERS du 24 novembre 1951, déposé judiciairement
aux minutes de Maitre SAINTVILLE, notaire 3 AUBERVILLIERS, le 23 mai 1952.

Lequel legs a pu recevoir son excution, ledit Monsieur RICHY étant déeddé
sans laisser d'héritier ayant droit 4 une réserve légale dans sa succession, ainsi que le
cosntate un acte de notoriété dressé par Maitre SAINTVILLE, notaire susnommé, le
28 mai 1952.

Duquel legs Monsieur André POUILLARD a été envoyé en possession aux
termes d'une ordomnance rendue par Monsieur le Président du Tribumal Civil de la
Seine, le 23 juin 1952, déposé su rang des minutes de Maitre SAINTVILLE, notaire
susnommsé, le 16 octobre 1952.

B. A la requéte de Monsicur André POUTLLARD, il a été établi I'état descriptif
de division de limmeuble dont s'agit, aux termes d'un acte contemant également
réglement de copropriété regu par Maftre HASSELMAN, notzire & PARIS, le 18 juin
1954,
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Aux termes dudit acte, T'immeuble a &€ divisé en six (6} lots,
Une copie authentique dudit acte a été transcritt au cinguiéme buresu des
Hypothéques de la SEINE, le 2 aofit 1954, volume 4373, numéro 41.

» Du chef de Monsieur Henri RICHY
Originairement, ledit immeuble appartenait & :

Monsieur Henri Edmond RICHY, en son vivant céliataire, sans profession,
demeurant 8 AUBERVILLIERS, 15 rue Pasteur,

Savoir :

- les_constructions, pour les avoir fait édifier sans conférer de privildge de
constructenr ou d'entrepreneur,

- leterrain, au moyen de l'acquisition qu'il en a faite de :

1°) Monsieur Jean Laurent PIVIN, propriétaire, et Madame Louise Victoire
OBERLE, son épouse, demeurant an BOURGET (Seine), 75 route de Flandres,

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts
aux termes de leur contrat de mariage regu par Maitre SAINTVILLE, notaire &
AUBERVILLIERS, le 2 décembre 1896,

2°) Et Monsieur Frangois Marie PIVIN, propriétaire, veuf de Madame Louise
Clotilds RIBEYRE, demeurant 4 LA VARENNE SAINT HILAIRE (Scine), 6 ter rue
Saint-Hilaire,

Suivant acte regu par Maitre SAINTVILLE, notaire &8 AUBERVILLIERS, le 29
septembre 1921,

Cette acquisition a eu liex moyennant le prix principal de 10.000 anciens
Franes, payé comptant aux termes de Vacte qui en contient quittance.

Une expédition dudit acte a été transcrite au cinquiéme burean des Hypothéques
de la SEINE, le 26 octobre 1921, volumne 1117, numéro 32.

ARTICLE 5¢ - SERVITUDES

Le Requérant déclare qu'a sa connaissance il n'existe pas d'autres servitudes
que:

- Celles pouvant résuiter de Ia loi, des prescriptions d'urbanisme,
~ Celles pouvant résulter de la situation natorelle des lieux,
- Celles pouvant résulter des titres de propriété antérieurs.

Toutefois, le Requérant rappelle que 'Immeuble dépend d'un plus grand
ensemble ayant fait l'objet des autorisations administratives ci-dessus visées en
I'EXPOSE qui précéde.

L'imbrication des bitiments & édifier sur le terrain d'assiette du Permis de
Construire en date du 14 aoiit 2012, suivi de son Modificatif en date du 28 mai 2013,
nécessite |'organisation de certains éléments d’équipements communs, tels que
notamment, savoir :
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e la rampe d’accds aux deux niveaux de sous-sol, les voies de circulation
communes aux deux niveaux de sous-sol, le désenfumage et la séourité
incendie (y compris ceux compris dans chaque volume immobilier) ;

» les portes, portails et portillons des équipements communs ;

e Ia chauditre collective 2 ensemble imobilier situé au premier sous-sol du
Batiment 6 ;

¢ la production d’eau chaude sanitaire et de chauffage ;
les panneaux solaires ;
1’ensemble des réseaux, canalisations, et ouvrages servant 4 la distribution du
chauffage qui ne sont pas la propriété des services de distribution et qui ne se

“trouvent pas compris entre le branchement ou les compteurs particuliersde
bétiment ou lot de copropriété ;
» le tracteur de ramassage des ordures ménageres ;
¢ les bassins de rétention ;
s lejardin commun sux Batiments 4, 5, 6 et 7 ;

Qui feront Pobjet d’une gestion commune par FASSOCIATION FONCIERE
URBAINE LIBRE DE LTLOT PASTEUR D'AUBERVILLIERS, ci-dessus visée en
'EXPOSE qui précde.

Sont en outre demeurds annexés aux statuts de 'ASSOCIATION FONCIERE
URBAINE LIBRE DE LILOT PASTEUR D'AUBERVILLIERS, les plans des
niveaux figurant les emprises des servitudes ci-aprés, intitulés "PLANS DE
LOCALISATION DU PERIMETRE DEMPRISE DE LAF¥UL. ET DES
SERVITUDES", établis par le Cabinet GEOPERSPECTIVES, géoméire expert
susnommeé, datés de mai 2013 ;

- Plann® 1 : Sous-sol -2 ;
- Plann® 2 : Sous-sol- 1
- Plan n° 3 ; Rez-de-Chaussée.

En conséquence, le Requérant convient des promesses de constitution de
servitudes ci-aprés.

Il est ici ci-aprés littéralement rapporté le projet de constitution des servitudes &
établir aux termes d'un acte & recevoir par le Notaire soussigné.

"1- Servitude réciprogue de passage, et d'entretien, de toutes canalisations,
gaines ef réseaux. divers

FONDS SERVANT : Volumes 1,2, 3,4, 5et6des Lois Bet H, Lots C, Do E
FONDS DOMINANTIS : Volumes 1, 2, 3, 4, § et 6 des Lots B et B, Lots C, D
etk

Les différents ouvrages appartenant & des propriétaires distincts sont grevés de
servitudes réclproques pour le passage, lentretien, la réfection et le remplacement de
toutes canalisations, gaines et réseaux divers, quils solent publics ou privés
nécessaires & l'alimeniation et l'évacuation techniques de toutes les parties de
I'ensemble immobilier. Ces servitudes devvont btre exercées de mumiére i géner le
moins possible I'wiilisation et I'usage normal des ouvrages greves.

Dans la mesure ot ils ne demeureront pas Ia propriété des services publics ou
de la Société concessionngire, les canalisations, gaines et réseaux divers agffectés a
M'usage d'un propriétaive, seront sa propriété 4 partir des cemalisations générales.
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Lorsque ces canalisations, gaines et réseaux seront sur une partie de leur parcours,
communs & dewx ou plusieurs propriétaires, ils seront indivis entre ces propriétaires
et leur enfretien et remplacement seront exécutés selon les critéres de "l'utilité".

Dans le cas contraire, ils seront exécutés par les seuls propriétaives concernés
@ moins qu'une répartition spéciale prévue soit prévue dans les statuis de U'A.F.UL
ou dans le projet de définition et répariition des dépenses collectives.

Cette servitude ne générant aucune charge.

2- Servitade d’usage et de raccordement a la chaufferie « logements » située

au sous-sol du Bitiment 6
FONDS SERVANT: Lot E
FONDS DOMINANTS : Voltmes 1,2 et 3des Lots Beit H, Lots C,D et E

Tel que 'emprise du local chaufferie figure sous des croisillons rouge sur le
plan intidé "PLAN DE LOCALISATION DU PERIMETRE DE L'A.F.UL ET DES
SERVITUDES, niveau PREMIER SOUS-SOL", ci-dessus visé et annexé.

Cetle servitude génére diverses charges, définies et réparties ci-aprés a larticle
19.2,

3- Servitude de raccordement des panneaux solaires situés sur le toit du
Bitiment 3 4 la « chaufferie panneaux solaires » située dans Iz local chaufferie au
premier sous-sol du bitiment 6

FONDS SERVANT: Volumes 2 et 5 des Lots B et H Lots C, D et E,
FONDS DOMINANTS : Volumes 1 et 3 des Lots B et H

Telle que Vemprise des panneaux solaires figure sous petits carrés veris sur le
plan iniftdé "N° 6 — TOITURE SANS LIMITATION DE HAUTEUR®, ci-dessus visé et
annexe.,

Précision étant faite que les panneaux solaires sont la propriété de ceux qui en
bénéficient,

Celle servitude ne générant aucune charge.

4 Servitude de passage de canalisativn & partir de Ia « chaufferle panneaux

solgires » située dans le local chanfferie au premier sous-sol du bitiment 6 vers les

volumes ] et 3 des Lots B et H pour alimenter les locaux d'habitation se iroyvar
dans lesdits volumes, of de raccordernent & ladite "chaufferie panneaux solaires”

FONDS SERVANT: Volumes 2 et 5 des Lots B et I, Lots C, D ot E,
FONDS DOMINANTS : Volumes 1 et 3 des Lots B et H

Ceite servitude re générant aucune charge.

3-Servitude &’ utilisation de la porig basculante motorisée

FONDS SERVANT: Lot E
FONDS DOMINANTS : Volumes 1, 2 et 3 des Lots B et H, Lots C, et D

Servitude d'utilisation de la porte basculante motorisée, avec son systéme de
Jermeture ef ses accessoires, sitwée au r® 11, rue du Goulet, permettant d'entrer dans
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le parking souterrain au bénéfice des véhicules deux et quatre roues, motorisés ou
non, ainsi que du tracteur de ramassage des ordures ménagéres et encombraonts.

Cette servitude génére diverses charges, définies et réparties ci-aprés a& l'article
19.1,

G- Servitude réciproques de passage véhicules sur lz_rampe et la voie de

circulation souterraine

FONDS SERVANT : Lot C
EQNDS -DOMINANTS < Valumes 1,2, 3ot S des Lots B et H. Lots D et E

el

FONDS SERVANT : Lot D
FONDS DOMINANTS : Volumes 1,2, 3 et 5 des Lots Bet H, Lots Cet E

ei

FONDS SERVANT: Lot E
FONDS DOMINANTS : Volumes 1, 2, et 3 et 5 des Lots B et H, Lots C et D

Cette servitude permet le passage des véhicules, deux et quatre roues, molorisés
ou non, ainsi que du tracteur de ramassage des ordures ménagéres et encombrants.

Telle que cette servitude est représentée sur les plans intitulés "PLAN DE
LOCALISATION DU PERIMETRE DE L'A.F.U.L ET DES SERVITUDES, nivemx
PREMIER SOUS-SOL et DEUXIEME SOUS-SOL", ci-dessus visés et annexés

- étoiles vertes pour la sevvitude grevant le lot C

- étoile bleues pour la servitude grevant le lot D

- éroiles rouges pour la servitude grevant le lot E

Cetle servitude génére diverses charges, définies et répurties ci-aprés a l'article
19.2.

Etant précisé que le volume 5 des lots B et H consiste en une voie de circulation
commune souterraine. Il ne dispose pas de places de stationnement, et ne génére donc
aucune charge.

7. Servitude d’utilisation du tracteur de ramassage des ordures ménageres

FONDS SERVANT : Lots C,D et E
FONDS DOMINANTS : Volumes I, 2, et 3 des Lots B et H.

Cette servitude bénéficie aux Volumes 1, 2 et 3 des Lots B et H, seulement en ce
qui concerne le ramassage des encombrants.

Telle que I’emprise du local tractewr de ramassage des ordures ménagéres
figure sous des croisillons noirs sur le "PLAN DE LOCALISATION DU PERIMETRE
DE L'A_F.IIL ET DES SERVITUDES, niveau PREMIER SQUS-SOL", ci-dessus visé

et annexé.,

Cette servitude génére diverses charges, définies et réparties ci-apres &1 ‘article
19.3.
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EServitnde_de_raccordement et d’utilisation de la ventilation centrale du
parking en sous-sol

FONDS SERVANTS : Volumes 1, 2, et 3des Fots Bet H, Lots C, D et E
FONDS DOMINANTS : Volumies 1,2 et 3des Lots Bet H, Lots C. D et E

Cette servitude génére diverses charges, définies et réparties ci-aprés & larticle
19.1.

- Servitude de raccordement et A’ wiilisation du systéme de sécurité incendie

au sous-sol

FONDS SERVANTS : Volumes 1,2, et 3des Lots Bet H, Lots C, D et E
FONDS DOMINANTS : Volumes 1,2 et 3 des Lots Bet H, Lots C, D et E

Cette servitude concerne Iutilisation des équipements destinds & la sécurité
incendie; utilisation du systéme de détection de désenfumage des parkings,
raccordement au résequ Sprinkler s'il existe, et au réseau incendie qrmé (RIA) et
extinclens.

Cette servitude génére diverses charges, définies et réparties ci-aprés & 'article
19.1.

10- Servitude d’utilisatign du local equ situé au premier sous-sol du Bitiment
é

FONDS SERVANT : Lot E
FONDS DOMINANTS : Volumes 1, 2, et 3 des Lois B et H, Lots C, et D

Telle que !'emprise du local eou figure sous des croisillons jaunes sur le "PLAN
DE LOCALISATION DU PERIMETRE DE L'A.F.UL ET DES SERVITUDES, niveau
PREMIER SOUS-SOL", ci-dessus visé et annexé.

Cette servitude ne générant aucune charge.

d1- Servitude d’utilisation du local télécom situé au premier sous-sol des
Biitimenis 4 et 7

FONDS SERVANT : Lot C
FONDS DOMINANTS : Volumes 1, 2, et 3 des Lots Bet H, Lots D et E

Telle que Uemprise du local télécom figure sous des croisillons bleus sur le
"PLAN DE LOCALISATION DU PERIMETRE DE I’A F.U.L ET DES SERVITUDES,
niveau PREMIER SOUS-SOL”, ci-dessus visé et annexé.

Celte servitude ne générant aucune charge.

12- Servitude d’utilisation du local basse tension situé au premier scus-sol des
bitimenis £ at 7

FONDS SERVANT : Lot C
FONDS DOMINANTS : Volumes 1,2, et 3duLot B, Lots D et E
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Telle que I'emprise du local basse tension figure sous des croisillons manves
sur le "PLAN DE LOCALISATION DU PERIMETRE DE L'AFUL ET DES
SERVITUDES, niveau PREMIER SOUS-SOL", ci-dessus visé et annexé.

Cette servitude ne générant aucune charge.

13- Servitude de passage de canglisations en sous-sol des Biitiments 1 et 2

FONDS SERVANT : Lot A
FONDS DOMINANTS : Volume 1 et 2 des Lots Bet H

Le « Pavillon Normand » béndficie d'une servitude de passage de canalisations
Iui permetiant d'évacuer ses EU/EV et EP et de se raccorder aux réseaux publics sur
la Voie nouvelle.

Cetie servitude ne générant aucune charge.

14d- Servitude de raccordement i Ualimentotion en ead

FONDS SERVANTS : Volumes 1,2, 3 et 5 des Lots BetH, Lots C, D et £
FONDS DOMINANTS : Lot A

Le « Pavillon Normand » bénéficie d'une servitude lul permettamt de se
raccorder au local eau se trouvant dans Te Lot E. A cet effet, les Volumes 1, 2, 3 &t 3
des Lots B et H, les Lots C, D et E devront supporter le passage, au premier SOuUs-301,
des canalisations permettant ce raccordement.

Cette servitude ne générant aucune charge.

15- Servitude de passage pidions et personnes d mobilité réduite_afin

d’accéder au « Pavillon Normand »

FONDS SERVANT : Volume 6 des Lots B et H
FONDS DOMINANTS : Lot A

Le « Pavillon Normand » bénéficie d’wne servitude de passage piétons et
personnes & mobilité réduite sur le Volume 6 des Lois B et H afin d'accéder au
« Pavillon Normand » par V'escalier situé dans ledit Volume 6 et afin de permetire
P'accés du public & I'ascenseur situé dans le « Pavillon Normand », laquelle servitude
est représentée par petils points rouges sur le "PLAN DE LOCALISATION DU
PERIMETRE DE L°A.F.U.L ET DES SERVITUDES, niveau REZ-DE-CHAUSSEE" et
sur le plan "N° 3 - REZ DE CHAUSSEE", ci-dessus visés el anmnexes.

Cette servitude ne pourra s'exercer qu'aux heures d'ouverture des commerces
situés dems le Volume 6.

Cette servitude ne générant aucune charge.

16~ Servitude de raccordement et d’utilisation du Dbassin de rdtention

FONDS SERVANY : Lot E
FONDS DOMINANTS : Lots Cat D

Le bassin de rétention se trouve sous la rampe véhicule au premier sous-sol tel
que 1'emprise du bassin de rétention est représentée par des petits cavrés bleus sur le
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“PLAN DE LOCALISATION DU PERIMETRE DE L' AFUL ET DES
SERVITUDES, niveau PREMIER SOUS-SOL" ci-dessus visé et armexé.

Cette servitude génére diverses charges, définies et réparties ci-aprés & l'article
i94.

17- Servitude de passage et d’entretien du jardin et de Uallée centrale

FONDS SERVANIS : Lots C, D et E
FONDS DOMINANTS : Lots C,D et E

Cette servitude s'exerce au rez-de-chaussée telle que représentée par des petits
points bleus sur le "PLAN DE LOCALISATION DU PERIMETRE DE L'AF.UL ET
DES SERVITUDES, niveau REZ-DE-CHAUSSEE”, ci-dessus visé ef annexé.”

Le Reguérant, savoir :

~s'oblige & reporter les présentes promesses de constitutions de servitudes dans
tous les actes de disposition & régulariser sur le terrain constituant lemprise du
Permis de Construire ci-dessus visé ;

- imposera & ses acquéreurs 1'obligation de réitérer lesdites promesses de
constitution de servitude.

A cet gffet, tout acquéreur dans 'ensemble immobilier, objet des présentes,
donnerq, lors de son acte dacquisition, tous pouvoirs & la sociélé ALTAREA
HABITATION & U'effet de réitérer par acte authentigue lesdites promesses de
constitution de servitudes.

Tout acquéreur dans I'ensemble immobilier sera subrogé tant activement que
passivement dams V'existence desdites servitudes. "

I résulte en outre des statuts de I'AFUL. DE LILOT PASTEUR
D'AUBERVILLIERS ce qui suit, savoir :

"CHARGES

ARTICLE 18 - DEFINITION - REPARTITION - PAIEMENT

Toutes les dépenses lides aux dépenses de fonctionmement de I'AFUL ou
engagées pour la réalisation de son objet, seront réparties entre ses membres au
proraia des voix de chacun, tel gue déterminé & !'article 10 des présenis statuts.

Les dépenses de fonctionnement comprennent notamment :
- Les honoraires de gestion et d'assistance;

- Les' contributions et taxes sous quelque dénomination que ce soif auxquels
seront assufettis les équipements objet de AFUL ;

- Les frais de fonctionnmement général (fournitures adminisiratives, frais
généraux de gestion, honoraires de gestion et d'assistance, honoraires de 'architecte
et de tout consedl dont ’AFUL souhaiterait s'entourer, location de matériels et de
locaum, téléphone, timbres, contrais, eic.) ;

- les primes d'assurance des éléments et équipements d'intérét collectif
souscrites par AFUL ;
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- Les salaives avec tous leurs avantages en natwre et toute auire rémunération
dus aux personnes chargées éventuellement de I'entretien des équipements objet de
I'AFUL, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afférentes & ces salaires et
rémunération ;

- Les imp6ts, contributions, taxes velatifs & tout bien ou équipement d'intérét
collectif général, propriété de I'AFUL ou dont elle a la charge, sous guelque forme et
dénomination gue ce So¥t ;

- Les frais d'entretien et de rénovation des locaux techniques indispensables &
Smobilier—olgui-na-sORI-PaAS-CONCEIIE, g p inles.

- e 0O £ HAarges SHE

7,

FEt toutes autres dépenses présentant un intérét spécifique aux locaux CORCEINES
par la présente répartition.

Elles feront l'objet d'appels de fonds adressés par le Président & chaque Membre
(ou au Syndic de la copropriéié dans le cas visé au 3éme alinéa de larticle 7,
celui-ci étant chargé d'en répariir le montant entres les copropriétaires), el en
seront en aqucun cas payable par impuiation sur la dotation fixée & l'article 20 ci-
aprés, laquelle constituera la réserve de PASSOCIATION.

Ces appels de fonds seront faits trimestriellement par le Président soit sur emvoi
d'un compte de dépenses effectuées, soit en fonction de la prévision budgétaire.

Sont formellement exclus des charges de I'ASSOCIATION, les dépenses
entrainées par le fait ou la foute, soit de I'un des Membres de I'4SSOCIATION, soit
d'une personne ou d'un bien dont I'un de ceux-ci est Iégalement responsable.

ARTICLE 19 -REPARTITION DES CHARGES PARTICULIERES
19.1. CHARGES COLLECTIVES RELATIVES AU PARKING
Définition
Elles comprennent

- Les frais d’eniretien et de réfection de la rampe d’accés, des aires de
circulation commune (y compris le tunnel) et de dégngement commun {gros
ceuvre, revétements superficiels, étanchéité, marguages et signalétiques) ;

- Les charges d’entretien, de réparation et de remplacement éventuel de la
porte basculemte motorisée, siude rue du Goulet et de son systéme de

Jermeture ;

- Les frais de nettoyage, de sécurité, de gardiennage, y compris des renforts
ponctuels, limités & l'emprise de la servitude |

- Les frais de sécurité incendie (fournitures, salaires et charges..eic);
notamment, les frais d’entretien, de réparation et de remplacement éventuel
du systéme de détection de désenfumage, du réseau Sprinkler si nécessaire ;

- Les frais d’entretien, de réparations et méme de remplacement des réseaux de
foute nature (réseaux d'évacuation des eaux usées et pluviales...) nécessdire
au fonctionnement de ensemble immobilier en particulier du parking y
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compris les frais d'entretien de réparations et méme de remplacement du (ou
des) séparateur (5} d'hydrocarbures et de la (ou des} pompe (s) de relevage
§'il.en existe ;

~ les frais d'entretien, de réparations et méme de remplacement de Ia
ventilation centrale ;

Lt toutes aumres dépenses présemtani un intérét spécifigue aux locanox
concernés par la présente répariition,

Répartition
Les charges générales dites « Parking » telles que définies ci-dessus seront
réparties seront réparties au prorata du nombre de places comprises dans chague Lot

ou Volume concerné.

Soit la répartition suivamte :

Lot VOLUME CHARGES
1 1274
B-H 2 8§28
J 1274
C [ 2503
D 1783
E 2038

f est précisé qu'il existe un chemin de cdble au droit du plafond du sous-sol
permetiant le raccordement ultérieur des places de stationnement ofin d'alimenter
certaing véhicules électriques.

L'utilisation de ce chemin de cdble pour se raccorder par un cdble privatif est
autorisée 4 la condition qu’il se fasse sous le contréle de I'architecte de I'immeuble.

Il powrra étre mis en place un complage spécifique propre & chaque
copropriété ainsi qu'un compteur individuel par place de stationnement.

19.2. CHARGES COLLECTIVES RELATIVES A 1A CHAUFFERIE

Définition :

Elles comprennent :

@ les frais d'entretien et de rénovation du local chaufferie,

b} les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement de tout ou
partie de l'installation du systéme de production du chauffage central
collectif, chaudiéres, appareillage, comptage, sous-comptage, réseau de
régulation, conduit de fumée, canalisations d'amenée du fluide chauffont
aux chaudiéres, etc,

¢) les salgires du "chauffagiste”, s'il y a liev et les charges sociales y
afférentes, y compris les frais de maintenance,

d) les dépenses d’électricité, d’eau froide et du “fluide” chengffant consommé
par le systéme de production et de distribution de chauffage central
collectif et d'eau chaude sanitaire collective
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Les charges définies ci-dessus aux @), b) et c) seront réparties au proraid de

la surface habitable des bitiments compris dans chaque Lot ou Volume CONCerné.

Soit la répartition suivante :

Lots VOLUME | CHARGES
1 1172
% - SN w—— T
3 1707
C 2175
D 1704
E 2047

Les charges définies ci-dessus au d) seront répariies enire les intéressés en
fonction des relevés effectués sur les sous-comptewrs de chague Lot ou Volume

concerng.

19.3. CHARGES COLLECTIVES RELATIVES AU TRACTEUR DE RAMASSAGE
DES ORDURES MENAGERES

Définition :

Elles comprennent ;!

a) Les frais de consommation, d’entretien, de réparation et de remplacement

éventuel du tracteur

Repartition :

Lex charges définies ci-dessus seromt réparties au prorala de la surface
habitable des batiments compris dans chaque Lot ou Volume concerné. Précision
étant faite que les Volumes 1, 2 et 3 n'ayant que la jouissance du tractew de
ramassage pour les encombrants, un coefficient de pondération de 0.10 leur a été

appligué.

Soit la répartition suivante :

Lot VOLUME CHARGES
! i85
B-H 2 189
3 270
C 3434
D 2690
E 3232

19.4, CHARGES COLLECTIVES SPECIALES AUXLOTS C, D ETE

Définition :

Elles comprennent
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o) les frais d'entretien et de réfection des espaces aménagés (espaces verts ou
ron} communs aux Lots C, D et E, y compris les clotures, muys, murets et
portails séparatifs de propriété, s'il en existe ;

b les frals d’entretien, de réparvations et méme de remplacement des systémes
de drainage et d'arrosage s'il en existe et du systdme d'éclairage, y
compris les frais d’éclairage et d’eu ;

¢} les charges d'entretien et de rénovation de la sculpture ;

) Les charges d'entretien, de nettayage et de réfection du bassin de rétention
réservé aux Lots C, D et E, et de la pompe de relevage

Répartition :

Les charges définies ci-dessus seromt réparties au prorata de lo surface
habitable des bdtiments compris dans chaque Lot concerné, les commerces n'ayant
pas accds aux espaces aménagés communs ni l'usage du bassin de rétention ;

Lots CHARGES
c 367
D 288
E 346

Les consommations d ‘électricité pour 'éclairage de I'allée et du jardin, et les
consommations d'eau relatives & I’arrosage du jardin seront connues & 'aide de sous-
comptews d'eau et d'électricité. L'AFUL devra souscrire les contrats de location des
Sous-compteurs, de fourniture d’eau ei d’électricité.

1.5, CHARGES COLLECTIVES SPECIALES AUX VOLUMES 1, 2 ET3 DU LGT B

Les propriétaires des Volumes 1, 2 et 3 du Lot B pourront, 8'ils le souhaitent,
confier ln gestion du jardin situé entre lesdits Volumes & I'AFUL DE LULOT
PASTEUR D'AUBERVILLIERS.

Dans cette hypothése, il sera fait application des dispositions cl-aprés :
Définition :
Elles comprennent :

&) les frais d’entretien et de réfection des espaces aménagés (espaces verts ou
non) communs aux VOLUMES 1, 2 et 3, v compris les clétires, murs,
murels et poriails séparatifs de propridté, s'il en existe ;

b) les frais d’entretien, de réparations et méme de remplacement des systémes
de drainage et d'arrosage s'il en existe et du systéme d’'éclairage, y

compris les frais d'éclairage et d'eau ;

¢) Les charges d’'entretien, de nettayage et de réfection du bassin de rétention
réservé au LOT B et de la pompe de relevage,
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Répartition :

Les charges telles que définies ci-dessus seron! réparties au proraid de la
swurface habitable des bétiments compris dans chague Volume concerné, soit dans les
proportions indiguées ci-aprés :

VOLUMES CHARGES
1 288
2 293
3 419

”

Le Requérant, savoir :

~ s’oblige & reporter les présentes promesses de constitutions de servitudes dans
tous les actes de disposition & régulariser sur le terrain constituant T'emprise du Permis
de Construire ci-dessus visé en 'EXPOSE qui précéde ;

- imposera & ses acquéreurs I’obligation de réitérer lesdites promesses de
constitution de servitude.

A cet effet, tout acquéreur dans I’ensemble immobilier, objet des présentes,
donnera, lots de son acte d’acquisition, tous pouvoirs A la société ALTAREA
HABITATION 2 Peffet de réitérer par acte authentique lesdites promesses de
constitution de servitudes.

Tout acquéreur dans I’ensemble immobilier sera subrogé tant activement que
passivement dans Pexistence desdites servitudes.

ARTICLE 55 - ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET
TECHNOLOGIQUES

Aux termes des dispositions de ’article L 125-5 dn Code de I'Environnesient,
les acquéreurs de biens immobiliers situés dans les zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques ou par ua plan de prévention des risques
paturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par
décret en Conseil d’Etat, sont informsés par le vendeur de I"existence des risques visés
par ce plan ou ce décret.

11 résulte de 1*arrété préfectoral n° 07-3602 en date du 3 octobre 2007 que :

- La Commune d'AUBERVILLIERS est située dans le périmétre d’un Plag de
Prévention des Risques naturels (PPR n) approuvé et prescrit.

Aléa : Mouvement de terrain - Gypse et retrait gonflement des argiles

- La Commune FAUBERVILLIERS n’est pas située dans le périmétre d’un
Plan de Prévention de Risques Technologiques (PPR.©)

En outre, depuis le ler mai 2011, et ainsi qu’il résulte de [article D 563-8-1 du
Code de I’Environnement, tout le département de la Seine-Saint-Denis est classé en
zone de sismicité trés faible.

Enfin, par arrété ministériel en date du 19 mars 2013, I'état des risques doit
également viser, & compter du ler juillet 2013, le risque minier.




146

En conséquence, le Requérant a établi un état des risques naturels, miniers et
technologiques relatifs & 'Ensemble immobilier, en date du 4 juillet 2013, au vu des
documents suivants :

- arréfé numéro 97-3602 en date du 3 octobre 2007 relatif & l'information des
acquérems et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technelogiques,

-tote d'informations annexée audit arrété,

- cartes des risques naturels au format A4.

Cet état, accompagné de sa documentation susvisée, est demeuré ci-annexé
(Annexen® 3).

Il en résulte que I'Ensemble immobilier est situé dans le périmétre du PPRn
Mouvement de terrain - Gypse et retrait gonflement des argiles,

Déclarations du Requérant sur les éventuels sinistres

Il résulte de la liste des arrBtés de reconnaissance de catastrophe naturelle pour
le Département de la Seine-Saint-Denis que la commune d'AUBERVILLIERS a fait
U'objet de différents arrétés de catastrophes naturelles ; un extrait de ladite Jiste est
demeur¢ ci-annexé {(Annexe n° 3 bis).

Par conséquent, le Requérant déclare que FEnsemble immobilier n'a pas subi
de sinistre ayant donné lieu au versement d°une indemnité en application des articles L,
125-2 ou L 128-2 du code des assurances, survenu pendant la période durant laquelle
il était propriétaire dudit immeuble,

Et qu’il n'a pas connaissance du versement d’une telle indemnité au titre d'un
sinistre intervenu pendant la période antérieure & sa propre acquisition,

ARTICLE 56 - EFEET RELATIF

@ En ce gui concerne la parcelle cadnstrée gection K numéro 100

Acquisition snivant acte regu par Maiive Thierry VAILLANT, notaire 3 PARIS,
le 05 juillet 2013, dont une copie authentique est en cours de publication au service de
la publicité fonciére de BOBIGNY 2&me.

@ En_ce qui concerne la parcelle cadasirée section K numére 196

Acquisition suivant acte regu par Maftre Marie-Dominique CHAUVIN-
COQUEUX, Notaire & PARIS, le 26 octobre 2007, dont une copie authentique a été
publiée au 2éme burcau des hypothéques de NOISY-LE-SEC, ie 12 novembre 2007,
volume 2007P, numéro 6955.

@ En ce gui concerne Ia parcelle cadastrée section K numéro 206() :

Acquisition des lots numéros 1, 4, 5, 6 et 7 suivant acte regu par Mafire Thierry
VAILLANT, notaire & PARIS, le 05 juillet 2013, dont une copie authentique est en
cours de publication au service de ia publicité foncidre de BOBIGNY 2éme.

Acquisition des lots numéros 3 et 8 suivant acte regu par Mattre Thierry
VAILLANT, notaire & PARIS, le 5 juillet 2013, dont une copie authentique est en
cours de publication au service de la publicité foncitre de BOBIGNY 2éme.
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Annulation de I'état descriptif de division et réglement de copropriété suivant
acte regu par Maitre Thierry VAILLANT, le 5 juillet 2013, dont une copie authentique
est en cours de publication au service de la publicité fonciére de BOBIGNY 2¢me.

ARTICLE 57 - PUBLICITE FONCIERE

Le présent Réglement de copropriété sera publié au service chargé de la
publicité foncidre compétent, conformément & la loi du 10 juillet 1965 et aux
dispositions légales portant réforme de la publicité foncigre.

Il en sera de méme de foute modification pouvant étrc apportée par la suife au

présent Réglement, T

ARTICLE 58 - ELECTION DE DOMICILE

Pour Tlapplication du présent Réglement de copropriété, le Requérant fait
élection de domicile en son sidge.

ARTICLE 59 - POUVOIRS POUR PUBLIER

En vue de 'accomplissement des formalités de publicité fonciére, tous pouvoirs
nécessaires sont donnés par le Requérant, 4 tout Clerc de la Société Civile
Professionnelle dénommée en téte des présentes,

A Teffet de produire au service chargé de la publicité foncidre, les justifications
quil pourrait réclemer et de signer tous actes complémentaires, ou rectificatifs ou
modificatifs, de Tidentité de la société requérante, de ln désignation, de T'origine de
propriété, des servitudes et ce, pour les besoins de la publicité fonciére, ainsi que
toutes rectifications éventuelles d'erreurs matérilles.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que V'identité compléte du Requérant, dénommee

" dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée a la suite de sa dénomination, lui a 6.

réguliérement justifiée sur le vu d’un extrait de son inscription an Registre du
Commerce et des Sociétés.

DONT ACTE sur cent quarante neuf (149) pages

-
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- :our. mois et an ci-dessus indiqués. _

g et !;swgr;nt a certifié exactes les déclarations contenues
ture, fa _,ct’ :_25 :g:é recueillie les jour, mois et an susdits par Madange
3t i;g‘;nse uNotairE, habilité & cet effet qui a lni-méme signé avec fui.

gnt acte & é1é signé par e Notaire le méme jour.

A AR mf.l:waba 1

e AS B (attante dae] it

"r"

Comprenaunt Paraphes
e
-Tenvoi approuvé : gig o -

~barre tirée dans des blancs : ,be.i’sc/

- blanc Bftonné ; dutidzin

- ligne entiére rayée : Uoiy '
- chiffre rayé nul : guiin, “
~mot ny] M%
i <
/ Requérgnt Clerc habilité
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Notaire

—

Les prégentes relides per e procads
d X ASSEMBLACT R.C. ampBchant toute
N ‘ substitution ou addition sent signses a
la damidve page Appllegtion du déoret
n° 2005-873 du 10.08.05 ART 14-34,
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