AFFAIRE : Syndicat des copropriétaires de la résidence X - S R

DIRE

L’an deux mille vingt-cinq et le ;

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Belfort et par-devant
nous, Greffier,

SCP BELIN DAREY ROBIN
Maitre Richard BELIN
Avocat au barreau de Belfort

5 rue de la République
CSS 30295 90005 BELFORT CEDEX

Poursuivant la présente vente ;
LAQUELLE A DIT QUE :
Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-aprés donné copie de :

- Renseignements d’urbanisme

Et Maitre BELIN Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.






CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION

MAIRIE DE BELFORT
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Dossicr suivi par Ghyslaine RENARD - Instructeur ADS

Demande déposée le 04/04/2025 N° CU 090010 25 A0316

Par ;| CABINET PAILLARD HPUC représenté par
PAILLARD Hervé

Demeurant 4 : | 266 Avenue Daumesnil
75012 Paris
Sur un terrain sis ; | 4 Place Robert Schuman Superficie : 2 634,00 m*

90000 BELFORT

Parcelle(s) : | BS95

MONSIEUR LE MAIRE DE BELFORT

Vu la demande susmentionnée d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de 1’article L.410-1 a) du code de
I’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propri€té et la liste des taxes et
participations d’urbanisme applicables au terrain susvis€.

Vu le code de I’urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants.
Vu le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la ville de Belfort approuvé par délibération en date du 10/02/2021, mis & jour
le 12/07/2021, modifié le 20/12/2021, mis & jour le 12/12/2023 et le 05/07/2024, modifié le 17/10/2024.

ATTESTE

ARTICLE 1: Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles suivants.

Conformément au quatriéme alinéa de 1’article L. 410-1 du code de I"urbanisme, si une demande de permis de construire,
d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date
du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi
que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient  cette date ne peuvent étre remis en cause a
’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ARTICLE 2 : DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Le détail des éléments listés ci-dessous est disponible sur le site https://www.belfort. fr/pludle-plan-local-de-l-urbanisme-
applicable-approwve-le-10022021/le-contenu-du-plan-local-d-urbanisme-284.html  dans le réglement écrit et le
réglement graphique ou consultable 4 la direction de 1’urbanisme de la mairie de Belfort.

a) Zonage:

UBa : La zone UB, située autour du cceur urbain, correspond aux quartiers a vocation résidentielle (logements individuels
ou collectifs) constituant des espaces d'habitat. Le secteur UBa recouvre les quartiers d'urbanisme collectif.

b) Le terrain est également :

- concerné par un ou plusieurs éléments & protéger au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 du Code de Iurbanisme :
arbres ou espaces boisés remarquables, bitiments a protéger, éléments du patrimoine, vues...

Les informations contenues dans ce document font 'objct d’un traitement automatisé. Vous pouvez obtenir communication des informations nominatives vous concernant ct, si nécessaire, les faire rectificr, en vous adressant au
Service Application du Droil des Sols
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¢) Contraintes :

- concerné par l'aléa Affaissement-Effondrement 1ié au karst. Pour tout projet concerné par cet aléa, il est fortement
conseillé de faire réaliser une étude géotechnique afin de déterminer et dimensionner les systémes de protections et de
prévention.

- concerné par I’inventaire national du retrait-gonflement des argiles. Pour tout projet concerné par cet aléa, il est
conseill¢ de faire réaliser une étude géotechnique afin de connaitre la qualité du terrain et prévenir ce risque.

De plus, en application de ’article R111-1 du code de 'urbanisme, les régles du Plan Local d’Urbanisme se substituent
au Réglement National d’Urbanisme 4 ’exception des articles R.I11-2, R.111-4 et R.111-20 & R.111-27 qui restent
applicables.

ARTICLE 3 : SERVITUDES D°UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
- (EL7C) CIRCULATION ROUTIERE - ALIGNEMENT COMMUNAL - Le terrain n'est pas concerné par un plan
d'alignement communal.

ARTICLE 4 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'Intention d’Aliéner
aupreés du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera lindication du prix et des conditions de la
vente projetée. Sanction: nullité de la vente en cas d’absence de déclaration.

- Le terrain est soumis au droit de préemption urbain institué par délibération du 20/12/2007 au bénéfice de la Ville de
Belfort.

ARTICLE 5 : TAXES D’URBANISME EXIGIBLES
Les taxes suivantes seront assises et liquidées aprés la délivrance effective ou tacite d’un permis de construire, d’un
permis d’aménager, et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable :
- Taxe d'aménagement (article L. 331-1 du code de l'urbanisme) : 4% pour la part communale et 2,5% pour la
part départementale.
- Redevance d’archéologie préventive au taux de 0,40% (article L. 332-6-4° du code de I'urbanisme).

ARTICLE 6 : PARTICIPATIONS SUSCEPTIBLES D’ETRE PRESCRITES

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire ou en cas de permis tacite ou de non
opposition a une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux mois suivant la date du pemmis tacite ou de la
décision de non opposition. En cas de permis d’aménager, elles peuvent étre prescrites, sous la forme de la participation
forfaitaire définie par le ¢) de Iarticle L. 332-12 :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de I’urbanisme).

ARTICLE 7 : SURSIS A STATUER
Sans objet.
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ARTICLE 8 : AVIS OU ACCORD D’UN SERVICE DE L’ETAT
Les avis ou accords des services de I’Etat suivants pourront étre requis préalablement & la délivrance d’un permis de
construire, d’un permis d’aménager, et en cas de non opposition & une déclaration préalable :
- Le Préfet si le projet porte sur des ouvrages et travaux entrainant des prélévements sur les eaux superficielles
ou souterraines.
- Le Ministre chargé de 1’ Aviation militaire et le Ministre chargé de I’ Aviation Civile si le projet porte sur une
construction susceptible, en raison de son emplacement et de sa hauteur, de constituer un obstacle a la
navigation aérienne.
- Le Préfet si le projet comporte une demande de dérogation aux régles d’accessibilité des personnes a mobilité
réduite.
- La Direction Régionale des Affaires Culturelles, le terrain concerné étant situé dans un secteur d’archéologie
sensible.

ARTICLE 9 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- AXE DE RAVALEMENT OBLIGATOIRE. Le terrain est situé dans un axe de ravalement obligatoire. Pour plus
d'information, contactez la Direction de 1'Urbanisme, Hotel de ville et de la Communauté d'agglomération, Place
d'Armes, 90020 BELFORT - 03.84.54.24.79

- CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES DU TERRITOIRE de BELFORT.
Loi sur le bruit : le terrain se situe en secteur affecté par le bruit, défini par l'arrété préfectoral n®° DDTSEEF-90-2023-12-
21-00004 du 21/12/2023.

- ARCHEOLOGIE PREVENTIVE. La commune est située dans un secteur d'archéologic sensible. Pour plus
d'informations, contactez la D.R.A.C, Hotel de Magnoncourt - 7 rue Charles Nodier - 25043 BESANCON CEDEX

- ZONE DE SISMICITE 3 (modéré). Le terrain se situe en zone sismique 3 définie par les décrets n° 2010-1254 et n°
2010-1255 du 22 octobre 2010. Pour toute information, http://www.georisques.gouv.fr/ (Onglet : Connaitre les Risques
prés de chez vous)

- TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES. La commune est concernée par l'aléa "transport de matieres
dangereuses". Pour plus d'informations, reportez-vous au site internet de la préfecture de Belfort : www.territoire-de-
belfort.gouv.fr

- ZONE D'EXPOSITION AU RADON. La commune se trouve dans une zone a risque vis a vis du radon. Conformement
au code de la santé publique, les propriétaires des lieux ouverts au public sont tenus de faire procéder a des mesures de
I’activité du radon.

- ZONE A RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB. Un état des risques d’accessibilité au plomb doit étre annexé a tout
acte de vente ou d’achat d’un immeuble d’habitation, construit avant le ler janvier 1948 conformément a I’arrété
préfectoral en date du 23/12/2003.

- ALEAS MOUVEMENTS DE TERRAINS : La commune est concernée par les aléas de mouvements de terrains. Pour
plus d'information, reportez-vous au site internet de la Préfecture de Belfort : www.territoire-de-belfort.gouv.fr

- REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE institué par délibération du 08/12/2023. Pour plus d'informations, contactez :
la Direction de 1’Urbanisme, Hotel de ville et de la Communauté d'agglomération, Place d'Armes, 90020 BELFORT
Cedex - (03.84.54.26.39).

Fait 4 BELFORT, le 05/06/2025
Pour le Maire et par délégation

La directrice de 1’Urbanisnje
Héléne KUSNIR '
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

EFFETS DU CERTIFICAT D’URBANISME

Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités
d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I’affecter. Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des
travaux ou d’une opération projetée. Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits 2 votre égard. Si vous déposez une demande
d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d’urbanisme ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

DUREE DE VALIDITE
La durée de validité du présent certificat est de 18 mois & compter de la date de sa délivrance.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé, c'est 4 dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sans limite du nombre de
renouvellement, pour une durée d’un an, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité et si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres applicables au terrain n'ont pas évolué.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger doit &tre soit :

- adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal

- déposée contre décharge 4 la mairie

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les 2 mois 4 partir de la notification du certificat. Il peut €galement saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision
ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai de recours contenticux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

SANCTIONS EN CAS D’INFRACTION

ATTENTION

- L'utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme est punie d'une amende d'un minimum de 1200 €.
- La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.




Commune de BELFORT (Département du Territoire de Belfort) Dossier n"250280

Adresse : 4 place Robert Schuman PLAN DE SITUATION

Cadastre : section BS n° 95
ECHELLE 1/5000

Contenance cadastrale : 2634 m?

PROPRIETAIRE : Mme Karine STEPANYAN
Lots n° 24, 134 et 139 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

CABINET PAILLARD — 266 avenue Daumesnil 75012 PARIS — Tél : 09.77.06.73.94



HPUC

section BS n° 95

37036 —

Commune : Belfort (90)
Edité le : 05-06-2025 18:35 (UTC + 1)
Edité par : CABINET PAILLARD HPUC

Echelle : 1 /1000 e —|

Projection : RGF93 Lambert 93 0

40

60m



Fiche parcelle cadastrale

Beifort Géofoncier
BS 95

Fiche éditée le 05 juin 2025 a 18h35 (UTC +0200)
Par CABINET PAILLARD HPUC

AVERTISSEMENT :
Les informations présentes sur cette fiche sont fournies a titre informatif.
Elles sont issues des bases de données du portail Géofoncier et de la DGFIP telles qu’elles se présentent
a la date d'édition de cette fiche.

CARACTERISTIQUES

Commune : Belfort (90010)
Préfixe : 000
Section : BS
Numéro : 95

Adresse postale la plus proche :
4 Place Robert Schuman 90000 Belfort

INFORMATIONS CADASTRALES

Contenance cadastrale : 26 a 34 ca *
Parcelle arpentée : non

Pas d'information sur l'origine de la parcelle.

Lieu-dit cadastral : non renseigné

* Ne vaut pas certificat de surface




GEOMETRES-EXPERTS

Dossier(s) de géométre-expert situé(s) sur la parcelle ou citant la parcelle :
Aucun dossier trouvé sur cette parcelle.

Coordonnées des détenteurs :

Bientdt disponible

URBANISME

Info urbanisme indéterminée

RISQUES

VALEURS FONCIERES VENALES *

LDerniére(s) vente(s) ayant eu lieu sur la parcelle : J

* 30000 €
Date de la mutation : 2024-05-22
Prix / m? estimé : 681,82 € / m?
Locaux
dépendance (isclée)
appartement (44 m2, 2 piéce(s) )

* 30000 €
Date de la mutation : 2024-02-02
Prix / m? estimé non disponible.
Locaux
dépendance (isolée)
appartement (73 m2, 4 piéce(s) )
dépendance (isolée)

30000 €

Date de la mutation : 2024-01-23
Prix / m2? estimé : 517,24 € / m?
Locaux

dépendance (isolée)
appartement (58 m?, 3 piéce(s) )

37000 €

Date de la mutation : 2023-12-21
Prix / m? estimé non disponible.
Locaux

dépendance (isolée)
appartement (89 m?, 5 piéce(s) )
dépendance (isolée)

30000 €

Date de la mutation : 2023-06-02
Prix / m? estimé : 337,08 € / m2
Locaux

appartement (89 m?, 5 piece(s) )




* 22000 €
Date de la mutation : 2023-04-28
Prix / m? estimé : 379,31 € / m?
Locaux
appartement (58 m?, 2 piece(s) )

42800 €

Date de la mutation : 2023-03-03
Prix / m? estimé : 737,93 € / m?
Locaux

dépendance (isolée)
appartement (58 m2, 3 piéce(s) )

* 36000 €
Date de la mutation : 2023-01-23
Prix / m? estimé : 514,29 € / m2
Locaux
dépendance (isolée)
appartement (70 m2, 4 piéce(s) )

* 13000 €
Date de la mutation : 2022-10-07
Prix / m2 estimé : 295,45 € / m2
Locaux
dépendance (isolée)
appartement (44 m?, 2 piece(s) )

41700 €

Date de la mutation : 2022-09-30
Prix / m? estimé : 718,97 € / m?
Locaux

dépendance (isolée)
appartement (58 m?, 3 piece(s) }




section BS n° 95

Commune : Belfort (90) Echelle : 1 /2500

Edité le : 05-06-2025 18:42 (UTC + 1) Projection : RGF93 Lambert 93 0 20 4060m
Edité par : CABINET PAILLARD HPUC




I /1 :ebed
sanbijgnd S&oueul{ SBp 8|eI9uUa) uonoallq : 82IN0s

5¢0¢/0/8¢ ol 24190

0 0 0 0 0 0
§3|Q1oN13suod asodwi nuaAay 919U0Xd NUIAIY asoduwil Nuanay 9J9UOXD NUBAJY 3|qesodwi nuaAdy vol v | vH
suleldal — e b .
sop uoesolely s|jsuuoiippe ed e| ap |10 9leunwwos 1ied e| ap [ejo) 2]|B303 8duUEeUajUOD) R .
) ox3 Y 19y | ox3 qu_ v _ WH ynd YOS5 el |da| wnd | noAy BLIOA ueld 55
ainad oL |ox3% uonoely NY | BN o3 |Iensepes nUaNSY 3JULRUIUOD 1E.eN © o ans ) /d4| 21ed oN | 3POD =R oN sN S
131ouoy uonEen|eny so1p11doud sap uoneusisag
A " z
(s)2138q UOU (5)23911d0I4
(s)oina gzg | (s)oins (s)ouna gzg |
3jeunwiwod Jed ej snod asodw| nuaaal |€30 ] 3jeunwwod 1ed e| Jnod 2/5U0X3 NUBASL [B10] ojeunwwod ied ej sjnod sjqesodw NUsAal [e10]
TOUOLTE BELO000 LOT I00] = - .
0000L/99 #ELO000 LO1 LOO
0000L/8 200000 LOT LOO
ag d ag WS | vd H O | vOLO | EE09ELOOLOOE | EOOPO | SO [X¢e] v S2PE NNYWAHDS L¥380Y 1d 14 S6 se 6L
0000L/€ 6£L0000 LOT LOO
0000L/99 FEL0000 LO1 LOQ)|
0000L/8 £¥200000 LO1 LOC)|
25 d 25 WS | va H O | YOLO | ZE09€ELO0L006 | Z00P0 | SO 1] v A4 NNYWNHDS 13380% 1d 14 56 sd 6L
0000L/€ 6£L0000 LO1100)
0000L/99 ¥ELOO00 LOT LOG|
0000L/8 £200000 LO1 LOQ
ZES L d zes1 ws | dv | H | o |volo| ozeseaooroos | Loovo | so | Lo | v | szre NNYIWNHDS 143804 1d| 6 sg 6L
WO ox3 DY 93a 139 ox3 a|gesoduw] 20| |eag | el auod 1joary suoa | 1ied ueld
WO3L DY }300 XL OX 3% uoioess NY NY JeN es wos 9y 1eD 1eN av W S |e20] Np |e3sl oN N AN | U3 | 3eq apoo 9ss2.4pY N N i 23§ uy
[e20| NP uonien|eny |ED0| NP UOI1EDIHIIUBP] so1911doud sap uoneudisaq
(s)aneq (s)pprudodg
OYNOLSVYYLS 00249
HdISOl LNIVS INY L NVIHD 13 SIMYVS W ZIHD : 3s53ipy

AN Woudld NVANVYdILS : WON

_ HIWZHEAIA : a41e3puudoud ospwnpN

anerpudold : |9s1 104Q

(s)youp ap (s)eurenyL

/28208 * [eUNWwod 0JsWNN| GLO * S3HL

1404739 010

. aunwwod

006 :juswauedsq| $Z0Z : 9ousiglel op sguuy

SANONND SIINVNI

d

2191dolid ap 9|9y

puusarvey
PIHERT
142987

ISIVONVYL
indI1and3y




L /| :9beyq
sanblignd Sesueu|{ Sap 8jeloudn) uoidaliq : 92IN0g

§202/v0/8¢ al 9In119d

0 0 0 0 0 0 e | 92
$9]qi30Nn13su0d asodwil Nuanay 212UO0XD NUBAIY asodwi nuanay 2J2UOXD NUBAIY a|qesodwi nuanay vD| VvV | vH

suielial T =
N - =1 & I B 1=
sap uonelofel 9[jauuoiippe 31ed e| ap [e10) aleunwuwiod Jed e| ap |e101 2[e303 3oueua} g
00'0 Ve | 92 sjog S VoL | L SZHE NNYIWNHDS 143804 1d 4 8

ox3 DY 19y | ox3 vo|v | vH n2 YOss del  (dQ| wig | rjoary 5905 aulop ue|q iy

3104 Ol joX3a% uonoely NV | 1eN LEg Sy ERVEIVEMTEYS) 3eN = O A5 S [d4| o1ed N | BpOD Py oN oN i v

i uonen|eal sa191adoud sap uopzeusisaq
AT . G
(s)a21389 UOU (s)23911dOId
(s)oina g9 (s)oina g (s)oins grg
Sleunwwod jied el inod asodwi nuaaal (B30 aleunwwod Jied e| 1nod 919UOXa NUBAIL |10 aleunwwod 1ied ej ;nod ajgesodw| nuaaal [e30]

6% d (14 WS | va H O | VOLO | 899/5L00LO06 | FOOLO | 0O Lo v SZre NNYWNHDS 14380Y T4 ¥ S6 SH 18
6b d 6 WS | va H D | YOLO | £99£SL00L006 | EQOLO | 00 Lo \4 Sebe NNYWNHOIS 133804 14 4 s6 5] Lg
£LL L d Fiva WS | dV H O | YOLO | 96/8E000L006 | ¢OOLO | 0O Lo A4 SZbe NNVYWNHDS 143804 1d 14 S6 Sd L8

WO ox3 Dy 83q 13y | ox3 s|qesodu) 0| leng | sep auod 1oAY aulop | Jeq | uey
WO3IL DY {303 XL OX3 uonoesy NV NY 1eN [i20] won oy 1D Jen v W s [E30] NP |BISY oN N AN | 3u3 | Jeq apoo assalpy N 5 N EEN uy
|edo| np uoizen|eny |ED0| NP UOI1BDIIIUSP| sp1914doud sap uoneulisag
(s)areq (s)p1311dog
TYAOIW XNOYIW 00r06

ADLIYVO V13Id AV L :8ssaipy

AWV ALIXIN SVS : Uoleuiwousq

[15949d : a11e3pudoud oLmEai

aJleuuolsad ‘allelepuelW ‘JUeIZO : |99 101J

1404739 00006
NNYWNHOS LY390Y 1d v
X ION3IdISIY V1 30 STUIVLIINdOYdOD S37 1004 : uolieuiwousq

: 9ssalpy

Wigdgd : sneipudord olpwnnN

anerandold : 1931 31010

(shioip ep (s)edteiniL

9681 0. * [BUNWWOD 0IBWNN| GL0 : STYL

1¥047349 010

! suUNWWon

006 :swepedeq| +gQOg : 9ouUaI9)31 8P BUUY

?1911doud ap anao|ay

PHUIIWLL
Rl
T

3SIVONVYA
andranday




REPUBLIQUE

FRANCAISE
Liberté

Epalfred

Fraternité

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC

du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.adspdc@ddfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

N° de dossier :

conforme & la documentation cadastrale & la date du : 28/04/2025

validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: 9004101130

SF2518179708

¥

FINANCES PUBLIQUES

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 090 Commune : 010 BELFORT
S Désignation nouvelle
Section|N° plan| PDL N° du lot Q::te-part Contenance | 2 g
[esse cadastrale | @ | N°de DA | Section |N° plan| Contenance
BS 0095 4 PL ROBERT SCHUMANN Oha26a34ca
OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30




REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etablile 5 juin 2025
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquereurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer l'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obiigatoire a la premiére visite.
Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.ir. Il
répond au modele arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de Ia préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquereurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

90000 BELFORT N\

Code parcelle : O\ AN

000-BS-95 AN
.
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

INONDATION \ \ | |

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type Plan ——
de Prévention des Risques Naturels nommé PPRi de la

Savoureuse (révisé€) a été prescrit et peut affecter votre bien.

Date de prescription : 20/12/2012

Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration a la suite
d'un arrété de prescription.

Un PPR qui est en cours d'élaboration n'est pas applicable, A \ : \

mais il doit faire l'objet d'une information des potentiels futurs i | \ \ \
locataires ou des futurs acquéreurs au titre de I'information ; , W
acquereur-locataires. vous pouvez trouvez des informations
complémentaires notamment la zone d'étude auprés de votre Place tMoitir ....'[,'\r_-.-

préfecture, xing__3 | \ :

Le PPR couvre les aléas suivants : - —— \ 4

. A . —_— IGN | Etalab
InondationPar une crue a débordement lent de cours d'eauPar
une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d’eau

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposeées.
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INONDATION
|
- ]
Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type Plan —— Ny . \ S
de Prévention des Risques Naturels nommé PPRi de la v o ==
T 7 r4 7 = N 1 1 \ —-""-_-_H___'_F_
Savoureuse (révisé) a été prescrit et peut affecter votre bien. Plate Rober
Date de prescription : 21/12/2012 \Sr fuman ! \
Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration a la suite 'l\ '
d'un arrété de prescription. — \\
Un PPR qui est en cours d'élaboration n'est pas applicable, _‘___—»—————»] \
mais il doit faire l'objet d'une information des potentiels futurs e — : \
locataires ou des futurs acquéreurs au titre de I'information -\
acquereur-locataires. vous pouvez trouvez des informations ' \
complémentaires notamment la zone d'étude auprés de votre Place Martin L u;.n._\!-
préfecture. King__\ il \
Le PPR couvre les aléas suivants : J_:____._-—-H" A =3
InondationPar une crue & débordement lent de cours d'eauPar ~ IGN [ Etalab
une crue torrentielle ou @ montée rapide de cours d’eau
Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposeées.
\.'-,l‘. % \ =
- fot 3 - ==
SISMICITE : 3/5 §o N -\
maine des Roches - les Barres i A%
NN N AR N ) R
| K L N
f . . £y = pats ¥
[ 11 -trés faible : 2 —== i N
1 2-faible =
B 3 - modére e AN S RAREL )i
B 4 - moyen § i TIELI e =4
I 5 - fort '-‘"'\ EEXN R A=
Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de ,_ ’ 1es Resudences 2}
secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre | \\‘r’ gs Toiffeaux L33 82
(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine < , '
Iimportance de I'exposition au risque sismique. ta Cherniére / \\';/’ -5
{ 4 A\ A ) la Pépiniére
/ \ . ¥ _IREY o
555‘-‘,/ lesCreux | K. 115
i’ 4 / | N .
o s \\ 4 380 ALY
LT AN S \; IGN | Etzlab | BRGM
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RADON : 3/3

"1 1 : potentiel radon faible
[ 2 : potentiel radon moyen
I 3 : potentiel radon significatif

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et
inerte. Ce gaz est présent partout dans les sols et il
s’accumule dans les espaces clos, notamment dans les
batiments.

e \\‘ o020V IGN | Etalab | IRSN
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RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d’'un plan de prévention des risques. Il peut &tre concerné par l'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR aupres de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Sismicité

Pour le bati neuf et pour certains travaux lourds sur le bati existant, en fonction de la zone de sismicité et du type de construction,
des dispositions spécifiques & mettre en oeuvre s'appliquent lors de la construction.

Pour connaitre les consignes & appliquer en cas de séisme , vous pouvez consulter e site :
https://www.gouvernement fririsques/seisme

Radon

Le bien est situé dans une zone & potentiel radon significatif, En plus des bonnes pratiques de qualité de I'air (aérer
quotidiennement le logement par ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour, ne pas obstruer les systémes de
ventilation), il est donc fortement recommandé de procéder au mesurage du radon dans le bien afin de s'assurer que sa
concentration est inférieure au niveau de référence fixé a 300 Bag/m3, et idéalement la plus basse raisonnablement possible. !l est
conseillé de faire appel a des professionnels du batiment pour réaliser un diagnostic de la situation et vous aider a choisir les
solutions les plus adaptées selon le type de logement et la mesure. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement
en fonction des difficultés de réalisation ou de leur coit. A llissue des travaux, vous devrez réaliser de nouvelles mesures de radon
pour vérifier leur efficacité.

Recommandation

Pour faire face & un risque, il faut se préparer et connattre les bons réflexes.
Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur

georisques.qouv fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-BS-95, 90000 BELFORT
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui (O Non
assurance suite a des dégéts liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelies pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-BS-95, 90000 BELFORT
6 /9 pages



Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Literté

Egalits

Fraternité

ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU

TITRE DE L’IAL

ARGILE : 2/3

—_L_j 1: Exposition faible
2270 2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau. =
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif \
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les

constructions (notamment les maisons individuelles aux

£ W)

.
‘elot \

maine des Roches ™ =

S
J;‘:}_

S g
7

\

=]

f
L

7 A=
#"les Résidences
183 Toifleaux

j i

fondations superficielles) suite & des gonflements et des AH

tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées 3 ce
pheénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré

d'exposition.

‘i C.r‘lemk"ref_'
/ jJ

G‘".J.;,/ les Creux

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre S
est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent

étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad

hoc. Pour plus de détails :

hitps://www.cohesion-territoires gouv.fr/sols-argileux-

secheresse-et-construction#e3

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont

identifiés :

- 9 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
linventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

POLLUTION DES SOLS (500 m)

' tes Totfleoux
T ===t

/ \.‘. .

b ¥ -5
o TV 55
\9 w0

‘\
\n

les Résidences |\

v
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 13 Source : CCR

Inondations et/ou Coulées de Boue : 8

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE0200088A 29/12/2001 30/12/2001 12/03/2002 17/03/2002

| INTE1630434A 24/06/2016 24/06/2016 26/10/2016 07/12/2016

| INTE8800481A 01/08/1988 02/08/1988 07/12/1988 18/12/1988

| INTE9000113A 14/02/1990 16/02/1990 16/03/1990 23/03/1990
INTE9500219A 17/01/1995 31/01/1995 03/05/1995 07/05/1995
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19830513 08/12/1982 31/12/1982 13/05/1983 18/05/1983
NOR19840511 06/02/1984 08/02/1984 11/05/1984 24/05/1984

Sécheresse : 3

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE1917051A 01/07/2018 31/12/2018 18/06/2019 17/07/2019
| INTE2014522A [ 01/01/2019 31/03/2019 17/06/2020 10/07/2020 l
| IOME2311008A l 01/01/2022 30/09/2022 25/04/2023 10/06/2023 |

Mouvement de Terrain : 2

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE8800481A 01/08/1988 02/08/1988 07/12/1988 18/12/1988
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Parcelle(s) : 000-BS-95, 90000 BELFORT
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site
Station-service du Relais des Barres
| Station-service "Le Mont"
‘ Station-service
| Station-service "La Rocade”
‘ D.L.1. pour chauffage
| D.L.I. pour chaufferie
‘ Enseignement
| Station-service

[ Transformateur

Fiche détaillée

hitps://fiches-ri .bram.fr/geori sias/SSP3855

https:/ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3855546
https://ffiches-risques.bram.frigecrisques/casias/SSP3855547

ttps://fi -Ti m.fr/aeorisques/casi P385554

hitps://fiches-ri s.bram.fr/georisques/casias/SSP3

https:/ffiches-ri .bram.fr, ri /casi P 71
hitps:/ffiches-risques.bram.fr/gecrisques/casias/SSP3856221
:/ffiches-ri m.frl isques/casi

https:/ffiches-risques.brgm [rlgeorisques/casias/SSP3856098
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Lil

Zonage sismique de la France
&N vigueur depuis i 1er mai 2011
{an D. 663-8-1 du code de lenvironrement)

Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte Ia répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en S zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon

Zones de sismicité
1 (trés faibie)
e 2 (faible)
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)

leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces- !
sitant un séjour de longue durée '

Il - bitiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,

s @ == 5 (forte) .
S logements sociaux
i _ ) T IV - bitiments indispensables 3 la sécurité civile et a la gestion de
o i) i o crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
‘ 1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les bitiments neufs travaux :
Aucune exigence - enzone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
= - énzone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
cgles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMIECR | comiecy | | o Maisons! et e P o gy A
exigence Zones 3/ Zones & 'turocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode £ -enzone 3 et4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
Al{‘““e Eurocode 8 - enzone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECS zone
exigence 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v =i Aucune v Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
m exigence :Egmggqg-g - www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
: = prés de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savair plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment Mmesure-t-on un séisme ? —> https: Www.georisques.gouv.fr minformer-sur-un-ris ue/seisme
g q

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer—me-proteger/que-faire-en—cas—de-seisme







