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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

PREMIERE EXPEDITION

L'an deux mille vingt-six

Le trois avril a neuf heures 15 minutes

PRIE A LA DEMANDE DE :

Le syndicat des copropriétaires de I'ensemble immobilier « Sylvie » sis 9 avenue du Général de Gaulle
60500 CHANTILLY, agissant poursuites et diligences de son syndic de coproﬁriétéi la SARL I,

immatriculée au registre du commerce et des sociétés de BEAUVAIS sous le N° dont le siége social
est sis h

De me rendre a 60500 CHANTILLY, a l'effet de dresser un procés verbal de description d’un
appartement sis 10 nue du général de Gaulle Résidence Sylvie, Batiment 9 appartement F, propriété de
H), en vertu de I'article R322-1 du Code de Procédure Civile d’Exécution.

Déférant a cette réquisition expresse,

Je, Xavier ROGER, Commissaire de Justice, audiencier prés les Tribunaux de COMPIEGNE, en
résidence a ATTICHY, 1 bis rue des Boves, soussigné ;

Assisté de :

- Monsieur Jérémy NOUWYNCK, entreprise ALLO SERRURE, serrurier requis.

- [, (<rmoins majeurs.

Lesquels ont signé I'avis dont copie jointe au présent

- Monsieur Frédéric FOUCART, représentant la SASU SARREMEJEAN, sise 8 rue du Maréchal Leclerc
60400 NOYON, société requise, spécialiste en diagnostics immobiliers.

Me suis rendu sur les lieux indiqués et, 1a étant,

Personne ne répondant a mes appels répétés, j'ai fait procéder & I'ouverture forcée des lieux ;

J'ai alors entrepris ma mission en faisant dresser les diagnostics techniques nécessaires par la SASU
SARREMEJEAN.

D TION - TERM N D a

Le bien saisi dépend d'un ensemble immobilier dénommé « Résidence Sylvie », cadastré section AB
n°®326 pour une contenance d'1 hectare 87 ares et 56 centiares.

Cet ensemble immabilier est situé dans un quartier oll prédominent des immeubles d'habitation
collectifs.

Le bien saisi est situé au N°10 avenue du Général De Gaulle ; II comprend les lots de copropriété ci-
aprés désignés :

LOT N°245 : Un appartement situé au 1% étage pignon droit du batiment 9.

Et les 47/10.000emes des parties communes générales,

LOT N°105: Un emplacement de stationnement au rez de chaussée non couvert sur la
toiture terrasse du batiment des garages,
Et les 3/100.000émes des parties communes générales.
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Etant ici précisé que cet ensemble immobilier a fait I‘objet

d‘un état descriptif de division et réglement de copropriété établi le 08/06/1973, publié au service de
la publicité fonciere de SENLIS le 16/07/1973, volume 6230 numéro 2.

d'un état descriptif de division et réglement de copropriété publié au service de la publicité fonciére de
SENLIS le 29/05/1974, volume 6489 numéro 24,

d‘'un état descriptif de division et réglement de copropriété publié au service de la publicité fonciere de
SENLIS le 12/12/1974, volume 6650 numéro 17.

d'un état descriptif de division et réglement de copropriété publié au service de la publicité fonciére de
SENLIS le 11/04/1975, volume 6738 numéro 4.

Le syndic de cette copropriété est la SARL [, rcs BEAUVAIS N°817530082, dont le siége
social est sis 88 rue Laisement 60490 ANGICOURT.

Selon le syndic :

e La copropriété comprend 113 lots principaux
Le montant du dernier appel de charges s'éléve a 189.07€
Les modalités de la répartition des charges pour chaque énergie ; eau chaude et chauffage individualisés ;
eau froide collective

¢ Pas de gardien

FFET - CON D'OCC N DES LI )

Le lot ci-dessus appartient & NN =ux termes d'un acte de vente recu le 12
février 2016 par Maitre GRASSER notaire & CREIL et publié au service de la publicité fonciére de SENLIS le 04
mars 2016 (2016P1348).

Le logement est meublé et occupé par l'intéressé méme s'il apparait avoir momentanément quitté les
lieux.

EXTERIEURS
(photographies n°1 a 3)

Cet immeuble est implanté au sein de I'ensemble immobilier en net retrait de la voie publique dite rue
du général de Gaulle & 60500 CHANTILLY. Il est ancien, de forme rectangulaire, construit sur 3 niveaux.

L'appartement saisi est situé au ler étage pignon droit/jardin de cet ensemble immobilier qui est
dépourvu d'ascenseur. Cet appartement dispose d’un balcon.

INTERIEUR
DE L'APPARTEMENT

ENTR lacar raphi hid : (surface 1.51m2 + placard 0.72m2).
Porte paliére : en bois verni.

Sol : dalles vinyles.

Plinthes en bois : anciennes, peinture épaisse.

Murs : papier-peint, en état d'usage

Plafond : papier-peint, en état d’usage.

Placard kazed :

Contenant le disjoncteur général, le tableau électrique & fusibles.
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SALLE D'EAU avec WC : - a gauche de I'entrée - (photographies n°6 a 8) : (surface 3.05m2)

Pas de porte d'acces.

Sol : dalles vinyles.,
Plinthes : carrelage.
Murs : peinture et carrelage moderne.
Plafond : peinture en bon état.
Une douche a I'Italienne.
Un meuble de toilette avec vasque en verre.
Une cuvette sur pied.
1 radiateur de chauffage central
1 radiateur électrique porte-serviette.
IECE PRINCIPALE ave agement, coin cuisine et balcon hotographies n°®9 a 14) : (surface
14.17m2 + 2.43m2 ).
Porte d'accés isoplane : peinture usagée.
Sol : linoléum présentant des petites détériorations. Dans le coin cuisine, le sol est revétu de dalles en PVC.
Plinthes en bois peint.
Murs : papier-peint, peinture et briquettes.

Plafond : enduit en état d'usage. Dans le coin cuisine, un plafond suspendu est rapporté sur le plafond d'origine
et est muni de spots encastrés.

Une porte-fenétre en bois a simple vitrage avec imposte latérale ouvrant sur balcon munie d‘un volet pliant en
bois.

Un placard penderie ouvrant par 2 portes.

Une cuisine en forme de U adaptée & la configuration de cette partie de piéce, comprenant :

Un plan de travail en mélaminé muni d’un évier en résine a 1bac % avec paillasse et mitigeur & douchette ; une
table électrique & 2 plaques ; Crédence moderne ;

Un élément bas ouvrant par 2 portes, 2 épiciers encadrant un four encastré, une série de 2 tiroirs sous évier.
Un radiateur de chauffage central est enfermé dans les éléments de cette cuisine.

En partie haute, un élément haut en mélaminé & abattant ; une chaudiére murale au gaz ; un élément haut a
une porte et a autre a 2 portes.

Une fenétre en bois & simple vitrage sur balcon munie d'un volet pliant en bois.

Bal - ardin -; ac
Sol : béton peint,

Un garde-corps en aluminium en bon état,

COIN NUIT (photographie n°15) : (surface 5.37m?2).

Porte coulissante métallique semi-pleine.
Sol : linoléum.
Murs : papier-peint ;
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Une petite imposte intérieure permet de recevoir la lumiére de la piéce principale.
Plafond : en bon état

Un radiateur électrique

ANNEXE

CE E STA NNEMENT :
Situé au rez de chaussée non couvert sur la toiture terrasse du batiment des garages.
A la fin de mes opérations, j'ai fait refermer les lieux et j'ai laissé un avis d'ouverture similaire a celui joint en
copie & la premiére expédition du présent

meé iens saisi istent-en :

Un appartement, situé au ler étage pignon droit/jardin d'un ensemble immobilier élevé sur 3 niveaux,
non pourvu d‘ascenseur ou de gardien. Cet appartement offre une surface Loi carrez de 27.25m2 et comprend
une entrée avec placard, salle d’'eau avec wc, piéce principale avec dégagement, coin cuisine et balcon, coin
nuit ; chauffage électrique mais équipement existant pour chauffage au gaz, emplacement de stationnement
aérien.

annexeés sent :

Avis d'ouverture.

Le rapport détaillé de mesurage dressé par la SASU SARREMEJEAN.

15 photographies ont été tirées et sont jointes a la premiére expédition du présent.

Ayant par-la terminé mes opérations et répondu a la mission qui m'était confiée, j'al clos])‘uﬁ@-‘-'ﬁgu -
minutes tard le présent en dressant de tout ce que dessus le présent procés- verbal de constat [geu'r SErvil i \
valoir ce que de droit. \

procés-verbal de description, NN R:sidence Sylvie, 10 avenue du général de
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Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble gég;.,ré_iére‘r'y_:es_' ‘}éga[és:‘%giementatres et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diag'h‘oftic. s
o

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme & la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’'un métre ruban et d’un télémeétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément 2 la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de controler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 27,25 m?
{vingt sept métres carrés vingt cing décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 5,72 m?

Constatations diverses
Néant

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives surfaces NPC 1%
Appartement n°F
ler étage
Entrée 1,51 m?
Placard 0,72 m?
Salle d'eau avec Wc 3,05 m?
Dégagement 2,43 m?
Piace principale avec coin cuisine 14,17 m?
Coin nuit 1 537 m?
Balcon Balcon 572m?
Sous-totaux 27,25 m* 5,72m?
Sous-totaux 27,25 m* 572m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 27,25 m* 5,72m?

Dates de visite et d’établissement de I'attestation
Visite effectuée le 03/04/2026 Etat rédigé a8 NOYON, le 07/04/2026

4 N\ ™

Signature de 'opérateur de mesurage Cachet de Fentreprise

SARREMEIJEAN DIAGNOSTICS

8 Rue du Maréchal Leclerc
60400 NOYON

FNCIAN[DYY 1¢i:0344410138

DIENcl [k aglay SIRET : 913 285 409 00011 — APE : 71208

. 7\ W,

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec "accord écrit de son signataire,
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Xavier ROGER
Commissaire de Justice
1 bis rue des Boves
60350 ATTICHY CEDEX
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AVIS D’'OUVERTURE FORCEE
4
L/AN DEUX MILLE VINGT SiX et le TROIS AVRIL & 9tuas A)

A:  Monsicur IR, viche! NN
RESIDENCE SYLVIE - BAT 9-APTF

10 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE
60500 CHANTILLY

3 la demande de SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER "SYLVIE", 9 AVENUE DU GENERAL DE
GAULLE - 60500 CHANTILLY REPRESENTE PAR SON SYNDIC LE CABINET I dont le siége est 88 RUE LAISEMENT

60940 ANGICOURT

Conformément  la Loi, dont les dispositions vous ont été rappelées dans le commandement aux fins de saisie immobiliére
antérieurement signifié, je vous fais connaitre que jai procédé a l'ouverture forcée de votre domicile afin d'en établir le

procés verbal de description et les diagnostics techniques.

Cette ouverture a été effectuée avec I'assistance des personnes ci-dessous désignées :

Témoin majeur Témoin majeur Serrurier

Nom : me U Nom : @/2(77’) Nom :'NOUWJQ/C {,(

Prénom : L&w&’&w { Prénom : %/ﬁ?’? Prénom :-_g()’am )/ﬁ

Signature : Signature : Signature :




